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VERFUGUNG
vom 28. Februar 2011
Illnau-Effretikdn. Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung (Zonenplan,

Bau- und Zonenordnung, Kernzonenpline, Erginzungspline
und Teilerschliessungsplan) :

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Regierungsrat hat mit Beschluss Nr. 493 vom 4. Mérz 1998 die kommunale Nutzungs-
planung der Stadt Illnau-Effretikon genehmigt. Seither wurden verschiedene Teilrevi-
sionen genehmigt. Der Grosse Gemeinderat Illnau-Effretikon hat am 17. Juni 2010 eine
- Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung festgesetzt. Das Referendum wurde nicht
érgriffen. Gemiss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Pfiffikon vom 11. Oktober
2010 wurde kein Rechtsmittel eingelegt. Hingegen wurden bei der Baurekurskommission
Rechtsmitte] eingelegt. Die Baurekurskommission III hat am 4. August 2010 verfiigt (G.-
Nrn. R3. 2010. 00108, R3.2010.00108, R3.2010.00108), dass den streitbetroffenen Punkten
aufschiebende Wirkung zukommt. Mit Schreiben vom 26. Oktober 2010 ersucht die Stadt
Tlinau-Effretikon um Genehmigung der nicht angefochtenen Teile der Vorlage.

Die Rekurse betreffen Art. 5.4 der revidierten Bau- und Zonenordnung, wonach auf
Déchern keine dauerhaften, sichtbaren, technischen Anlagen, welche die Dachfliche um
mehr als 1 m {iberragen und nicht ausschliesslich dem Betrieb des Gebdudes dienen, zu-
lassig sind. Dieser streitbetroffene Artikel ist von der Genehmigung einstweilen auszu-
nehmen.

Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung umfasst folgende Bestandteile:
- Anpassung der Bau- und Zonenordnung
- Anpassung Zonenplan 1:5'000
- Anderung der Kernzonenpline Nr. 1 «Rikony, Nr. 6 «Unterillnauy, Nr. 7 «Bls1kon»
und Nr. 8 «Ottikon»
- Anpassung Ergénzungsplan Nr. 6 Waldabstandslinien
- Ergénzungsplan Nr. 20b Gewisserabstandslinien «Hinterbergseelibachy
- Ergénzungsplan Naturwerte 1:7'500
- Teilerschliessungsplan Hochwasserschutz
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Anpassung der Bau- und Zonenordnung
Die Bau- und Zonenordnung wurde in diversen Punkten den gednderten Bediirfnissen

angepasst.

Fiir die Gebiete Hagen Siid-West und Geen wird eine Gestaltungsplanpflicht im Sinne von
§ 48 Abs. 3 PBG festgelegt. Aufgrund der leichten Siidhanglage ist das Gebiet Hagen Siid-
West gut einsehbar, so dass eine besonders gute Eingliederung von Bauten sicherzustellen
ist. Im Gebiet Geen soll mittels Gestaltungsplan insbesondere der Hochwasserschutz, ein
angemessener Larmschutz sowie die Riicksichtnahme auf einen alten Industriebau sicher-

gestellt werden.

Neu wurde eine Kernzone II mit leicht von der Kernzone I abweichenden Bestimmungen
beziiglich Einordnung, Stellung und Gestaltung eingefiihrt.

In den Zentrumszonen und den Wohnzonen wurden zusitzliche Baumassenziffern fiir ver-

glaste Balkone und dergleichen festgelegt.

In den Wohnzonen und in den Industriezonen diirfen Laden fiir Giiter des tédglichen Be-
darfs eine Verkaufsfliche von hochstens 500 m* bzw. 300 m? aufweisen.

Fiir Arealliberbauungen wurden beziiglich Umgebungsgestaltung, Erschliessung, Energie-
versorgung sowie Larmschutz erhhte Anforderungen definiert; diese gelten auch fiir die
mit Gestaltungsplanpflicht bezeichneten Gebiete.

Die Bestimmungen fiir die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge wurden dahingehend erginzt,
dass autoarme Nutzungen unter bestimmten Umstdnden von der Verpflichtung der Er-
stellung des Normbedarfs an Abstellplitzen befreit werden kénnen.

Anpassung Zonenplan 1:5'000
Die Kernzone wurde neu in die Kernzone I (dlteste Teile der bestehenden Bebauung) und
in die Kernzone II (vorwiegend noch nicht oder neu bebaute Teile) aufgeteilt.

In Bisikon wurde das bestehende Naturbad der Erholungszone Ea zugewiesen. Zudem
wurde eine geringfligige Anpassung der Kernzonenabgrenzung an der Nassacherstrasse
vorgenommen, welche die Anordnung von Abstellplitzen innerhalb der Bauzone ermog-
licht. |

In Ottikon wurden entlang der Schmiedgasse einige nicht mehr fiir landwirtschaftliche
Zwecke genutzte Bauten der Kernzone KI zugewiesen. '
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Entlang der Sportplatzstrasse wird ein 6 Meter breiter Streifen im Umfang von rund
1'500 m? der Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen als Grundlage fiir die
Schaffung weiterer Parkplitze fiir die Sportanlage Eselriet. Das Gebiet liegt ausserhalb des
im kantonalen Richtplan bezeichneten Siedlungsgebiets. Geméss Ziffer 3.2.3 lit. ¢ des
Richtplantextes kann das Landwirtschaftsgebiet zur Wahrnehmung der Aufgaben des
jeweiligen Planungstrigers insbesondere durch Festsetzung von Zonen fiir &ffentliche
Bauten und Anlagen durchstossen werden. Im Rahmen der Genehmigung solcher
Planungsmassnahmen sind jedoch hohe Anforderungen an die sachgerechte Interessen-
abwigung zu stellen. Insbesondere ist darzulegen, weshalb die betreffenden Nutzungen
nicht zweckmiissig innerhalb des Siedlungsgebiets untergebracht werden kénnen und es
sind die Anordnungen des Sachplans Fruchtfolgeflichen zu berticksichtigen. Geméss
Bericht nach Art. 47 RPV sind innerhalb der ausgeschiedenen Bauzone keine Fldchen fiir
neue Parkplidtze vorhanden. Die betroffenen Fruchtfolgeflichen werden durch die
Umzonung der Erholungszone Hintererlen in die kommunale Landwirtschaftszone im
Umfang von rund 2'400 m? ersetzt. Mit der Einzonung wird die Mdglichkeit geschaffen,
den Bedarf an zusitzlichen Parkplétzen platzsparend anbieten zu kénnen. Die Einzonung
erfiillt die dargelegten Bestimmungen fiir eine Durchstossung des Landwirtschaftsgebiets.

Anpassung Ergdnzungsplan Nr. 6 Waldabstandslinien
Die Waldabstandslinie wird tiber drei Grundstiicke neu bei knapp 16 Metern festgesetzt
und damit dem festgelegten Abstand auf den Nachbargrundstiicken angepasst.

Erganzungsplan Naturwerte 1:7'500

Im Ergénzungsplan Naturwerte sind insbesondere Bdume und Hecken festgelegt, die bei
Abgang zu ersetzen sind. Die markanten Biume geméss Inventar der Ortsbilder von iiber-
kommunaler Bedeutung Ober-Illnau sind darin jedoch nur teilweise enthalten.

Teilérschliessungsplan Hochwasserschutz 4
Mittels Hochwasserriickhaltebecken im Gebiet « Wissenzaum» soll die Hochwassergeféhr-
. dung entlang des Grindelbachs reduziert werden. Durch die Festsetzung des Erschlies-

sungsplans gelten die gesdhéitzten Kosten von Fr. 3.7 Mio. als gebunden.

Die Akten, bestehend aus der Anpassung der Bau- und Zonenordnung, der Anpassung
Zonenplan 1:5000, den Anderungen der Kemzonehpléine Nr. 1 «Rikon», Nr. 6 «Unter-
illnauy, Nr. 7 «Bisikon» und Nr. 8 «Ottikony», der Anpassung Ergénzungsplan Nr. 6 Wald-
abstandslinien, dem Erginzungsplan Nr. 20b Gewisserabstandslinien «Hinterbergseeli-
bachy», dem Ergidnzungsplan Naturwerte 1:7'500, dem Teilerschliessungsplan Hochwasser-
schutz sowie dem Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) sind
vollstindig. Die Vorlage ist rechtmaéssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche der Grosse Gemeinderat
Illnau-Effretikon am 17. Juni 2010 festgesetzt hat, wird genehmigt. Von der Geneh-
migung einstweilen ausgenommen ist Art. 5.4 der Bau- und Zonenordnung.

Il Die Stadt llinau-Effretikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen
in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.

L. Mitteilung an die Stadt Illnau-Effretikon (unter Beilage von fiinf Dossiefs), an das
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier), an das Baurekursgericht, an
das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei Dossiers) sowie an die
ewp AG Effretikon, Rikonerstrasse 4, Postfach, 8307 Effretikon (Nachfiihfungs-

stelle).
e Amt for
Ziirich, den 28. Februar 2011 Raumentwicklung
101699/THA/CAP/STM Fur den Auszug:



