Baudirektion
Kanton Zurich ARv/1051/1998

VERFUGUNG

vom 7. September 1998

Illnau-Effretikon. Privater Gestaltungsplan Hagen-Siid - Anderung

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 28. Mai 1998 stimmte der Stadtrat Illnau-Effretikon der Anderung des privaten Gestal-
tungsplans Hagen-Siid zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiiss Rechtskraftbescheini-
gung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 21. Juli 1998 kein Rechtsmittel ein-
gelegt. Mit Schreiben vom 23. Juli 1998 ersucht die Baubehorde Illnau-Effretikon um
Genehmigung der Vorlage.

Mit RRB Nr. 2078 vom 7. Juli 1993 genehmigte der Regierungsrat den privaten Gestal-
tungsplan Hagen-Siid. Dieser enthilt in den Bauvorschriften die Bestimmung, wonach
Aussenwiinde von Hauptgebduden und Nebenbauten in Sichtmauerwerk auszufiihren sind.
Wirtschaftliche Griinde veranlassen die Grundeigentiimer, diese Bestimmung zu dndern. Die

entsprechende Bestimmung der Bauvorschriften wurde deshalb ersatzlos gestrichen.

Da die Anderung des Gestaltungsplans nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung
abweicht, ist die Zustimmung des Stadtrates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
Die Baudirektion verfiigt:

I. Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Hagen-Siid, der der Stadtrat Illnau-
Effretikon am 28. Mai 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Baubehorde Illnau-Effretikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6 lit. a
und § 89 PBG offentlich bekanntzumachen.
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[II. Mitteilung an den Stadtrat Illnau-Effretikon (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie

an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 7. September 1998 ARV Amt filr
981380/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung
Flr den Auszug:



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 7. Juli 1993

2078. Privater Gestaltungsplan Hagen-Siid, Illnau-Effretikon

Am 22. April 1993 stimmte der Grosse Gemeinderat Illnau-Effretikon
dem privaten Gestaltungsplan Hagen-Siid zu. Gegen diesen Beschluss
wurde kein Rekurs eingelegt. Mit Schreiben vom 18. Juni 1993 ersucht
die Baubehorde um Genehmigung des Gestaltungsplans.

Das von der Vorlage erfasste Gebiet liegt in der Wohnzone W 2 und
der Kernzone. Der Gestaltungsplan soll die Erstellung einer Wohn- und
Gewerbeiiberbauung in verdichteter Bauweise ermoglichen.

Die Vorlage ist angemessen, recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Hagen-Siid, dem der Grosse Ge-
meinderat der Stadt Illnau-Effretikon am 22. April 1993 zugestimmt
hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Illnau-Effretikon, 8307 Effretikon
(unter Beilage zweier mit Genehmigungsvermerk versehener Gestal-
tungspldne), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 7. Juli 1993

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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Am? {lr Raumordnui vermessung
Kanton Zirich
Stadt Illnau-Effretikon

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ~ MST. 1500
"HAGEN-SOD",ILLNAU

Revidiert und

von den Grundeigentimern festgesetzt am 3. FEB. 1998

Baukonsortium “ HAGEN-SOD “ , 8308 Illnau

Von der Baudirektion
, BDV Nr. 057 98
genehmigt am -7, Sep, 1998 “

Far die Baudirektion

ARCHITEKTURBURO PETER HANNI+PARTNER

8307 EFFRETIKON RIKONERSTRASSE 30 TELEFON 052/355 12 66 TELEFAX 052/355 12 838
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Amt fur Raumordnung und Vermessung

Kanton Zurich
Stadt Illnau-Effretikon

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN  MST. 1:500
“HAGEN-SOD",ILLNAU

Revidierte Bestimmungen

von den Grundeigentiimern festgesetzt am 3. FEB. 1998

Baukonsortium “ HAGEN-SUD “ , 8308 Illnau
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Von der Baudirektion

genehmigt am =7, Sep. 1998 BDV Nr. 257 1\98

Fir die Baudirektion
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ARCHITEKTURBURO PETER HANNI+PARTNER

8307 EFFRETIKON RIKONERSTRASSE 30 TELEFON 0527355 12 66 TELEFAX 052/355 12 838




BESTIMMUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

Der Gestaltungsbereich des privoten Gestaltungsplones “ Haogen-Siid “, Illnou ist im
zugehorenden Plan 1.500 bezeichnet. Dieser ist integrierender Bestandteil der
Bestimmungen.

2. VERHALTNIS ZUR KOMMUNALEN BAU- UND ZONENORDNUNG

Wo der Gestaltungsplan nichts onderes bestimmt, ist die jeweils giiltige Bau- und
Zonenordnung massgebend.

3. ZAHL LAGE UND AUSSERE ABMESSUNGEN DER GEBAUDE

3.1, Zahl, Loge und Grundrissabmessungen der Gebdude iiber dem gewachsenen
Terrain ergeben sich aus den im Plan festgelegten Baubereichen.

3.2. Fiir die einzelnen Baubereiche gelten folgende Grundmasse:

Baubereiche A B C D E F G H

Vollgeschosse max. 2 2 2 2 3 2 2 2 2

Dachgeschosse 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2
k. NUTZWEISE

In den Baubereichen A,B,(,0,F.GH und J sind Wohnungen und nicht stdrendes Gewerbe zuldssig.
In den Baubereichen E und K sind Wohnungen sowie ouch miissig stdorendes Gewerbe
zulissig.

5. GESTALTUNG

5.1 Die Bouten und die Umgebung sind als Gonzes besonders gut zu gestalten.
Die zugehorenden Pldne im Massstab 1:200 gelten als verbindliche Richtlinie
zum privaten Gestaltungsplan. Beziiglich Wohnungstypen und Anzahl der Wohnungen
wird ein entsprechender Spielraum vorbehalten.

5.2. Dach :
Die Pultddcher sind als Doppelfalzdicher mit Holz-Unterkonstruktion auszufiihren.

5.3. Der Baubereich K ist nach den Bauvorschriften der Kernzone zu gestalten.

5.4, Nebenbaouten N sind als besondere Gebdude im Sinne von § 273 PBG zu gestalten.
Die Gebdudehohe wird auf 2.50m und die Dachneigung <25° alter Teilung beschriinkt.



10.

TECHNISCHE EINRICHTUNGEN

Die ganze Uberbauung ist von einer Heizzentrale aus mittels Holzschnitzel-Heizung zu
beheizen.
Die Lieferung des Heizmaterials ist mit der Stadt Illnau-Effretikon vertraglich fest-
zuhalten.

ERSCHLIESSUNG

7.1.  Die Zu- und Wegfahrt zur gemeinsamen Tiefgarage ist im Plan festgelegt.
7.2.  Besucher-Parkplidtze sind nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen zuldssig.

7.3. Die im Plan eingetragenen Fussgingerverbindungen miissen dauernd offentlich
zugdnglich sein.

7.4. Fir die Bushaltestelle " Chrummenacher “, Fahrtrichtung Bisikon, ist entlang der
Bisikonerstrasse eine Busbucht mit Wartehduschen auszuscheiden.

UMGEBUNG

8.1. Die im Plan eingezeichneten Griinfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten. Die
Bepflanzung soll mit einheimischen Pflanzen erfolgen. Innerhalb der Uberbauung
ist eine natiirliche Terraingestaltung anzustreben, welche auf die angrenzenden
Grundstiicke Riicksicht nimmt.

8.2. Fir die Wohnungen sind innerhalb der Griinfldchen Ruhe- und Spielpldtze zu
erstellen.

83. Lings der Bisikonerstrasse ist eine Bepflanzung mit hochstdmmigen Bdumen
vorzusehen.

8.4 Es ist ein Platz fiir eine Kompostieranlage auszuscheiden.

LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFE

Im Baubereich A,B,(,.D,F.GH und J qilt die Ldrmempfindlichkeitsstufe I .
Im Baubereich E und K gilt die Ldrmempfindlichkeitsstufe II .

INKRAFTTRETEN

Der private Gestaltungsplan “ Hagen-Siid “, Illnau tritt mit der Publikation der Genehmigung
in Kraft.
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