Baudirektion
Kanton Ziurich ARv/1108/1998

VERFUGUNG

vom 21. September 1998

IlInau-Effretikon. Privater Gestaltungsplan Gujer-Mesikon

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 25. Juni 1998 stimmte der Grosse Gemeinderat der Stadt Illnau-Effretikon dem privaten
Gestaltungsplan Gujer-Mesikon zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 25. August 1998 kein Rechts-
mitte] eingelegt. Mit Schreiben vom 26. August 1998 ersucht die Baubehorde Illnau-
Effretikon um Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan ermoglicht dem bestehenden Landmaschinenbetrieb Gujer, die be-
stechenden Bauten in der Landwirtschaftszone am Rand des in der Bauzone liegendenWeilers
Mesikon mit einem Werkstattgebdude zu ergéiinzen.

Das Grundstiick Kat.-Nr. 5380 befindet sich in der Altlastenverdachtsfliche Nr. 1.73. Die

notigen Abklidrungen erfolgen im Baubewilligungsverfahren.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ S PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

[. Der private Gestaltungsplan Gujer-Mesikon, dem der Grosse Gemeinderat der Stadt

[lInau-Effretikon am 25. Juni 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Baubehorde Illnau-Effretikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6
lit. a und § 89 PBG offentlich bekanntzumachen.

ITII.  Mitteilung an den Stadtrat Illnau-Effretikon (fiir sich und zuhanden der beteiligten

Grundeigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
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kommissionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie

an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 21. September 1998 ARV Amt fir
981560/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:

i



Amt fiir Raumordnung und Vermessung
\ A5 B @ Kanton Zlrich N
Y A\ Stadt llinau-Effretikon

Privater Gestaltungsplan
Gujer - Mesikon

Vom Grundeigentimer féstgesetzt am:

-6. Feb. 1993
Edwin Gujer:
mit Vollmacht vertreten durch den Sohn Renato Gujer, Horbener-

strasse 7, 8308 Mesikon: ‘
I/—)
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Vom Grossen Gemeinderat zugestimmt am./ 25. Juni 1998

Namens des Grossen Gemeinderates
Der Prasident: Der Schreiber: 3

Von der Baudirektion
genehmigt am 2 1 Sep. 1998

BDV Nr. A8 1\ IF

Fur die Baudirektion
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Suter ¢ von Kéanel « AG

Orts- und Regionalplaner BSP SIA Telefon  01/252 74 80
Kleinstrasse 15 8008 Zlrich Telefax 01/252 05 46
Objekt: 32081 Massstab: 1:500 Format: 84/30 Datum: 2.2.1998
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Geltungsbereich

Baubereiche A, B, C

Firstrichtung

Baume

Zufahrten

Wendemaglichkeit

Informativer Inhalt:

/111111,

Bestehende Bauten

Ziff. 1

Ziff. 2

Ziff. 4.3

Ziff. 4.5

Zift. 5

Ziff. 5

Bestimmungen:

1.

2.2
2.3

3.2

4.2

4.3

4.4

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die beiden Parzellen Kat. Nrn. 5375 und 5380
gemass nebenstehendem Plan 1:500.

Zahl, Lage und aussere Abmessungen der Bauten

Zahl, Lage und aussere Abmessungen der Bauten ergeben sich aus den im
Plan eingetragenen Baubereichen A, B und C. Vordacher dirfen die Bau-
bereiche um bis zu 8.00 m Uberschreiten.

Es ist eine Gebaudehdhe von max. 8.10 m zuléssig.

Besondere Gebaude sowie unterirdische Gebaude sind auch ausserhalb der
Baubereiche nach den Bestimmungen des PBG zuldssig. Dabei durfen die
Besonderen Gebaude insgesamt héchstens 15% der Grundstucksflache be-
decken. :

Nutzung

Ausser den bestehenden Wohnungen in den Baubereichen B und C sind nur
Gewerbenutzungen zulassig (Reparaturbetrieb flir Landmaschinen und damit
verbundene Téatigkeiten). Die fur Wohnzwecke genutzte Geschossflache darf
héchstens 500 m2 betragen.

Die anrechenbare oberirdische Baumasse ist fur Hauptgebaude auf total
12'000 m3 beschrankt. Dabei gelten fur die drei Baubereiche folgende
Mindestvolumen: ;

e Baubereich A 3'500 m3
» Baubereich B 2'000 m3
e Baubereich C 2'000 m3

Gestaltung

Bauten und Anlagen sind fur sich und im Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftlichen Umgebung gut zu gestalten; dies gilt auch fir Materialien
und Farben.

Die Gewerbebauten sind in ihrer Architektur zeitgemassen landwirtschaftlichen
Oekonomiegebauden nachzuempfinden.

Es sind Schragdacher vorzusehen. Die im Plan bezeichneten Firstrichtungen
sind verbindlich.

Der vorhandene Einzelbaum ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ent-
lang der Horbenerstrasse ist geméss Plan eine Reihe einheimischer Laub-
baume zu pflanzen.

Erschliessung

Die Hauptzufahrt erfolgt Uber den Genossenschaftsweg Kat. Nr. 5376. Die
Bereiche fur weitere Zufahrten und fir eine Wendemaoglichkeit sind im Plan
festgelegt.

Larmschutz

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe llI.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekannt-
machung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.
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