Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 25. November 1992

3573. Privater Gestaltungsplan Wiesental, Illnau-Effretikon

Am 30. Januar 1992 stimmte der Grosse Gemeinderat Illnau-Effretikon
dem privaten Gestaltungsplan Wiesental zu. Ein gegen diesen Beschluss
eingereichter Rekurs wurde inzwischen zuriickgezogen. Mit Schreiben
vom 29. September 1992 ersucht die Gemeindebeh6rde um Genehmi-
gung des Gestaltungsplans.

Das von der Vorlage erfasste Gebiet liegt in der Kernzone sowie in der
Landwirtschaftszone. Der Gestaltungsplan soll die Erweiterung der in
der Kernzone liegenden Lampenfabrik ermoéglichen. Das vom Gestal-
tungsplan erfasste Gebiet liegt im Larmbereich der Kempttalstrasse. Die
Bauvorschriften zum Gestaltungsplan gewihrleisten eine Uberbauung,
die den Anforderungen der Larmschutzverordnung entspricht.

Die Vorlage ist angemessen, recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Wiesental, dem der Grosse Gemeinde-
rat der Stadt Illnau-Effretikon am 30. Januar 1992 zugestimmt hat, wird
genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Illnau-Effretikon, 8307 Effretikon
(unter Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Gestaltungs-
plans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 25. November 1992

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



Kanton Zirich
Stadt llinau-Effretikon

Privater Gestaltungsplan “Wisental”, llinau

Plan mit Bestimmungen

Vom Grundeigentiimer festgesetzt am: 2. ¥ 99

Der Grundeigentimer: / %y«w

Vom Grossen Gemeinderat zugestimmt am: 30, Jan. 1992

?sident: Der Schreiber:

R. Lardi A. Meyer
7 .
Vom Regierungsrat mit Beschluss N?. 7igvom 2 5‘ N ov., 1992
genehmigt

Vor dem Regierungsrate:

Der Staatsschreiber:

GLS
Guhl Lechner Suter AG Orts- und Regionalplaner BSP SIA Tel 0172527480
Cdcilienstrasse 3 8032 ZUrich Fax 0172520546
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Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans "Wisental" ist im zugehérigen Plan bezeichnet.
Dieser ist integrierender Bestandteil der Bestimmungen.

. Verhaltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung

Soweit der private Gestaltungsplan keine anderslautenden Bestimmungen enthalt, gelten die Vor-
schriften der Kernzone gemass jeweils glltiger Bau- und Zonenordnung.

. Zahl, Lage, Abmessungen sowie Nutzungsmass der Geb3ude

3.1 Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Hauptgebaude und Zwischenbauten ergeben sich aus
den Angaben im Plan. Ausser in den Bereichen fur Grunflachen sind Besondere Geb3ude gemass
den Vorschriften des kantonalen Planungs- und Baugesetzes zuldssig.

3.2 Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Bau- Zahi der Gebaudehéhe Gesamthdhe Bruttogeschoss-
bereich Gebaude max. bis First max. flache max.

A 1 7.50 m 1450 m 1150 m2

B 1 750 m 14.50 m 850 m2

C1 1 7.50 m 12.50 m 250 m2

C2 4.00 m - 150 m2

3.3 Die bestehenden Bauten dirfen umgebaut oder durch Neubauten ersetzt werden.

Nutzweise der Gebdude

4.1 Es sind massig stérende Gewerbebetriebe, Buros und in den Dachgeschossen auch Wohnungen
zuldssig.

4.2 Larmempfindliche Rdume dirfen nicht gegen die Kempttalstrasse orientiert sein. Im Baubereich B
dirfen zudem keine Wohnrdume - ausgenommen Kichen ohne Wohnanteil, Sanitdrraume und
Abstellrdume - gegen Sudosten orientiert sein.

Gestaltung der Bauten

5.1 Die Fassaden- und Dachgestaltung hat sich in strukturellem Aufbau, Proportionen und Materialien
an die Merkmale von herkdmmlichen Kernzonenbauten zu halten, wobei ein zeitgemésser
architektonischer Ausdruck anzustreben ist.

5.2 Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen sind im Plan festgelegt.

5.3 Die Dachneigungen der Hauptbauten mussen min. 40°a.T betragen.

5.4 Der Zwischenbau,C2 ist als begehbares und begriintes Flachdach auszugestalten.

Erschliessung

6.1 Die Lage der Zu- und Wegfahrt fir das ganze Gestaltungsplangebiet iiber die Kempttalstrasse ist
mit Pfeilsymbolen im Plan bezeichnet.

6.2 Die bestehende Einfahrt zu Kat. Nr. 1668 ist aufzuheben.

6.3 Der &ffentliche Fussweg ist auf 3.00 m zu verbreitem und muss der Allgemeinheit dauernd
zuganglich sein.

Umgebung

7.1 Der projektierte Radweg entlang der Chamt soll von der internen Zufahrsflache durch einen
Griinstreifen von min. 1.00 m Breite abgrenzt werden. Die Halfte des Grunstreifens ist innerhalb des
Gestaltungsplans anzuordnen. An engen Stelien kann dieser Anteil von min. 50 cm Breite
aufgehoben werden, sofern die Minderflachen an weniger engen Stellen kompensiert werden.

7.2 Derim Plan bezeichnete Bereich fir Grinflachen ist mehrheitlich mit einheimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

Larmempfindlichkeitsstufe
Das Gebiet wird der Larmempfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan "Wisental” tritt mit der Publikation der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.
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