Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 4. Januar 1995

62. Offentlicher Gestaltungsplan Higgi, Oberillnau, lllnau-Effretikon

Am 8. September 1994 stimmte der Grosse Gemeinderat Illnau-Ef-
fretikon dem offentlichen Gestaltungsplan Higgi zu. Gegen diesen
Beschluss wurde kein Rekurs eingelegt. Mit Schreiben vom 13. De-
zember 1994 ersucht die Baubehorde um Genehmigung des Gestal-
tungsplans.

Das von der Vorlage erfasste Gebiet liegt in der Kernzone. Mit
dem Gestaltungsplan wird eine ortsbildgerechte Erweiterung von
Oberillnau ermoglicht.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der offentliche Gestaltungsplan Higgi, Oberillnau, den der Gros-
se Gemeinderat der Stadt Illnau-Effretikon am 8. September 1994
festgelegt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Illnau-Effretikon, 8307 Effretikon
(unter Beilage dreier mit Genehmigungsvermerk versehener Gestal-
tungsplédne), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die
Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 4. Januar 1995

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Vom Grossen Gemeinderat festgesetzt am: 8 September 1994

Namens des Grossen Gemeinderates
Die Prasidentin : Der Sekretar :
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Vom Regierungsrat am 4 Jan. 1395
mit Beschluss Nr. [ % genehmigt :

Vor dem Regierungsrate
Der Staatsschreiber:
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Geltungsbereich

Fir das Gebiet Higgi in Ober-1llnau wird ein 6ffentlicher Gestaltungsplan im Sinne
von § 84 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) festgesetzt.

Der Gestaltungsbereich des Gestaltungsplanes "Higgi" ist im zugehorigen Plan
1:500 vom 13.09.94 festgehalten.

Der Plan ist integrierender Bestandteil nachstehender Vorschriften.

Zweck des Gestaltungsplanes

Gemiiss dem regionalen Gesamtplan Winterthur und Umgebung ist das Ortsbild

von Ober-lllnau als schutzwiirdiges Ortsbild von regionaler Bedeutung eingestuft
worden.

Der Gestaltungsplan hat das Ziel, das Ortsbild von Ober-lllnau im Gebiet Higgi mit
erginzenden Neubauten in seiner Struktur und charakteristischen Erscheinung
moglichst weitgehend zu erhalten.

Verhiiltnis zur Kommunalen Bau- und Zonenordnung

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die giiltige Bau- und
Zonenordnung massgebend.

Vorbehalten bleiben Massnahmen zum Schutz von kommunalen und
iiberkommunalen kunst- und kulturhistorischen Einzelobjekten.

Gebiudemantel, Geschosszahl und Geschosshihen der Neubauten

Zahl, Lage und Grundabmessungen der Gebidude ergeben sich aus den im
Gestaltungsplan festgelegten Mantellinien.

Unter Vorbehalt des Absatzes 4.3 darf kein Gebiaude oder Gebiudeteil tiber den
Gebiudemantel hinausragen.

Nicht an den Gebdudemantel gebunden sind Gebiudevorspriinge im Sinne von

§ 260 Abs. 3 PBG, Dachaufbauten im Sinne von § 292 PBG sowie allseitige
Dachvorspriinge. ‘

Im ganzen Gestaltungsplan-Gebiet sind zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss
zuldssig.

Besondere Bauten

Besondere Gebiude gemiiss PBG § 273 sind zusitzlich zu den bestehenden oder
im Gestaltungsplan vorgesehenen Bauten, insbesondere im engeren
Zusammenhang mit Hauptgebauden, moglich.

Solche Gebiude konnen freistehend oder als Anbauten erstellt werden.

Ihre Gestaltung ist grundsitzlich frei, soll aber weder die Erscheinung des

Ortsbildes als ganzes noch jene von schiitzenswerten Einzelobjekten
beeintrachtigen.

Gestaltung der Bauten

Im Bereich des Gestaltungsplanes sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher mit
Neigungen zwischen 35° und 39 ° zuléssig.

Die Hauptfirstrichtungen sind im Gestaltungsplan verbindlich festgelegt, ausser bei
den Hiusern entlang der Kirchhaldenstrasse. Die Hauptdicher sollen klar

erkennbar sein. Dachaufbauten, Nebendicher u.a. sind entsprechend anzuordnen
und zuriickhaltend zu gestalten.

Die Bauten miissen sich besonders gut in die bestehende Umgebung einordnen.

Nutzweise

Das Gestaltungsplan-Gebiet dient dem Wohnen. Nicht und missig storende
Betriebe sind zugelassen.

Erschliessung

Die Erschliessung wird im Quartierplan geregelt.

Inkrafttreten

Der offentliche Gestaltungsplan "Higgi" tritt mit der Publikation der
regierungsritlichen Genehmigung in Kraft.

Effretikon, 13. September 1994
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