Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 972 12005

VERFUGUNG

vom 16. Juni 2005

Uetikon a.S. Privater Gestaltungsplan Etzelstrasse, Grundstiick Kat.-Nr. 4231

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 17. Mirz 2005 stimmte der Gemeinderat Uetikon a.S. dem privaten Gestaltungsplan
Etzelstrasse, Grundstiick Kat.-Nr. 4231, zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 12. Mai 2005
kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 17. Mai 2005 ersucht der Gemeinderat
Uetikon a.S. um Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die baurechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines Terrassen-
hauses auf Grundstiick Kat.-Nr. 4231 an der Etzelstrasse. Gemiss Ziffer 7.2 der Bau- und
Zonenordnung (RRB Nr. 3642/1994) sind Terrassenhiuser und dhnliche Uberbauungen der
Gestaltungsplanpflicht unterstellt. Ein Bericht gemiss Art. 47 Raumplanungsverordnung
liegt nicht vor und eine Vorpriifung ist nicht erfolgt. Es wird ausdriicklich festgestellt, dass
die Vorlage trotz den marginalen Festlegungen hingenommen werden kann. Im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ist zu priifen, ob mindestens die Anforderungen gemdss
§ 71 PBG erfiillt sind.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist

die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Etzelstrasse, Grundstiick Kat.-Nr. 4231, dem der Ge-
meinderat Uetikon a.S. am 17. Mirz 2005 zugestimmt hat, wird im Sinne der Er-

wigungen genehmigt.
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Der Grundeigentiimerschaft, vertreten durch den Planer, wird fiir die durch die
Bearbeitung dieser Verfiigung entstandenen Aufwendungen separat Rechnung ge-
stellt.

(Zustelladresse:  Atelier 19, HP. Sihler, Soodstrasse 57, 8134 Adliswil)

Staatsgebiihr Fr. 580.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 628.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Der Gemeinderat Uetikon a.S. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und
89 PBG offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Uetikon a.S. (fiir sich und zuhanden der beteiligten-
Grundeigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat

der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 16. Juni 2005 ARV Amt fir
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Raumordnung und Vermessung
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Gemeinde Uetikon am See

Privater Gestaltungsplan
"Etzelstrasse”
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Bestimmungen

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes Kat. Nr. 4231 ist

im beiliegenden Situationsplan 1:500 festgehalten.

2. Verhaltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung
Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, sind die Vorschriften

der jeweils gultigen Bau- und Zonenordnung zu beachten.
3. Lage und aussere Abmessungen der Gebaude

3.1 Im Baubereich A sind terrassierte Hauptgebdude und besondere Ge-
baude zulassig.

3.2 Im Baubereich B sind besondere Gebaude zulassig.
3.3 Die maximal mégliche Gebaudelange betragt 30.0 m.

4. Der Gebaudeabstand zur neu projektierten Grenze betragt 5 m; das
erforderliche Naherbaurecht, das auch fur einen allfalligen
Mehrlangenzuschlag Gultigkeit hat, liegt vor.

5. Inkrafttreten
Der Private Gestaltungsplan Kat. Nr. 4231 tritt am Tage nach der

offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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