Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 9. Januar 1991

70. Privater Gestaltungsplan Scheug, Uetikon a.S.

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Uetikon a.S. wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 872/1985 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Kernzone und der Wohnzone W3 zu-
geteilte Gebiet Scheug ist durch die Grundeigentiimer ein privater Ge-
staltungsplan aufgestellt worden. Am 18. Oktober 1990 stimmte diesem
der Gemeinderat Uetikon a.S. zu. Gegen diesen Beschluss sind laut
Zeugnis der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 27. November
1990 keine Rekurse erhoben worden. Am 30. November 1990 reichte der
Gemeinderat Uetikon a.S. die Vorlage zur Genehmigung ein.

Der Gestaltungsplan weicht von der kommunalen Bau- und Zonen-
ordnung nur unter den Voraussetzungen und im Ausmass der Arealbau-
weise ab, so dass die Zustimmung des Gemeinderates Uetikon a.S. ge-
niigt. Der Gestaltungsplan verletzt keine 6ffentlichen Interessen. Er um-
fasst ein Teilgebiet des gleichzeitig zur Genehmigung eingereichten
Quartierplans Scheug und steht zu diesem nicht in Widerspruch. Der
Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Scheug, dem der Gemeinderat Uetikon
a.S. am 18. Oktober 1990 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Uetikon a.S., 8707 Uetikon a.S.
(unter Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden der Grundeigen-
tiimer), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsge-
richt sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 9. Januar 1991

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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Bestandteile

Der Gestaltungsplan "Scheug" besteht aus folgenden Bestandteilen:

- Uberbauungsplan

- Bestimmungen

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im zugehdrigen Uberbauungssplan 1: 500 bezeichnet.

Verhéltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung

Wo der Gestaltungsplan keine besonderen Anordnungen trifft, ist die jeweils
glltige Bau- und Zonenordnung massgebend.

Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Geb&dude

Die Zahl der Geb4ude ergibt sich aus den Angaben im Uberbauungsplan.
Hauptgebiude missen innerhalb den im Uberbauungsplan festgelegten Bau-
bereichen erstellt werden. Die Geb&udeldnge innerhalb der Baubereiche ist nicht

beschrankt.

Es sind drei Vollgeschosse sowie zwei Dachgeschosse unter Schragdach oder ein
Dachgeschoss unter Flachdach zulassig.

Werden innerhalb der Baubereiche Hauptgebdude nicht zusammengebaut, so
gilt unter Vorbehalt wohnhygienischer Gesichtspunkte ein Geb&udeabstand von
min. 7.00 m.

Fur Balkone, Erker udgl. ist unabhdngig von deren Lange eine {ber den
Baubereich fur Hauptgebaude hinausgehende Vorzone von 2.5 m Tiefe bezeichnet.
Balkone im Bereich dieser Vorzone dirfen auf dem gestalteten Terrain abgestutzt
sein.

Besondere Gebdude gemass PBG dirfen auch ausserhalb der Baubereiche erstellt
werden.

Nutzweise / Mass der Nutzung
Es sind Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Die maximal zuldssigen Bruttogeschossfldchen sind pro Baubereich im
Uberbauungsplan verbindlich festgehalten.

Auf dem gleichen Grundstiick sind Ausnitzungsverschiebungen zwischen den
Baubereichen zuldssig. Dabei darf jedoch die Summe der max. zul4ssigen BGF
pro Grundstiick nicht Gberschritten werden.

Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufe

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe I
zugeordnet. ' '
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Gestaltung der Bauten

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren
einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung
erreicht wird, diese Anforderung gilt auch fir Materialien und Farben.
Erschliessung

Die Erschliessung ist im amtlichen Quartierplan Scheug geregelt.

Umgebung

Die Flachen der Kinderspielpldtze haben min. 20% der Bruttogeschossflachen
zu betragen.

Ldngs dem Weiherweg sind allgemein zugangliche und attraktiv gestaltete
Aufenthaltsbereiche vorzusehen.

Inkrafttreten

Dieser private Gestaltungsplan tritt mit der Publikation der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
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