Baudirektion
Kanton Ziirich ARE/ 136 /2011

VERFUGUNG

vom 1. November 2011

Uetikon a.S. Privater Gestaltungsplan Bergheim

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 30. Juni 2011 stimmte der Gemeinderat Uetikon a.S. dem privaten Gestaltungsplan
Bergheim zu. Gegen diesen Beschluss wurde geméss Rechtskraftbescheinigung der Kanz-
lei des Baurekursgerichts vom 23. August 2011 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 25. August 2011 ersucht der Gemeinderat Uetikon a.S. um Genehmigung der Vor-
lage.

Im regionalen Richtplan Pfannenstil (RRB Nr.1252/ 1998) ist das Bergheim, betreffend das
psychiatrische Wohn- und Pflegeheim, als Standort fiir die psychogeriatrische Langzeitver-
sorgung festgelegt. Das Areal liegt innerhalb des Siedlungsgebiets in der Bauzone W 1.3.
In dieser Zone sind missig stérende Betriebe zulédssig (vgl. Zonenplan RRB Nr. 3642/
1994). Gemiss Ziffer 7.2 der Bau- und Zonenordnung sind Terrassen- und #hnliche
Uberbauungen nur im Rahmen von Gestaltungsplanen zulissig. Mit dem vorliegenden
Gestaltungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
einer Uberbauung mit einer guten Gesamtgestaltung geschaffen. Im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens sind die Anforderungen fiir Arealiiberbauungen gemiss § 71
PBG einzuhalten.

Die Akten, bestehend aus dem Situationsplan Mst. 1:500, den Bestimmungen und dem
erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV, sind vollstdndig. Wihrend der 6ffentlichen Auf-

lage sind keine Einwendungen eingegangen.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

II.

I1I.

IV.

Der private Gestaltungsplan Bergheim, dem der Gemeinderat Uetikon a.S. am

30. Juni 2011 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 1'072.00 (106 528 / 83100.40.100)

und wird der Rechnungsadressatin gemiss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungsrates
sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Der Gemeinderat Uetikon a.S. wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89
PBG o6ffentlich bekannt zu machen und in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu

lassen.

Mitteilung an den Gemeinderat Uetikon a.S. (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimerin unter Beilage von zwei Dossiers), an das Baurekursgericht, an
das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei Dossiers), an Osterwalder,
Lehmann, Ingenieure und Geometer AG, Alte Landstrasse 248, Postfach 321, 8708
Miénnedorf (Nachfithrungsstelle), sowie an Hinderer Liegenschaften AG, Schldssli-
strasse 8, 8618 Oetwil a.S. (Rechnungsadressatin).

g Amt fiir
Ziirich, den 1. November 2011 Raumentwicklung
111477/WUR/STM Fir den Auszug:
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Privater Gestaltungsplan Bergheim

Situation und Schnitt

1:500

Festsetzung durch den Grundeigentiimer am

Fiir die Hinderer Liegenschaften AG:

Tihdei o //gyﬁ

Zustimmung durch den Gemeinderatam 3 (), Juni 201

Genehmigung durch die Baudirektion am - 1 Nov. 2011
BOVN,  ASE AT

Namens

die Baudirektion:
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UeTIKON Amsee

Privater Gestaltungsplan Bergheim

Bestimmungen

Festsetzung durch die Grundeigentiimer am

Fur die Hinderer Liegenschaften AG:

Zustimmung durch den Gemeinderat am 3 0. Juni Zﬂﬁ
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Genehmigung durch die Baudirektionam = 1 Nov. 201f
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/7/ %?};;, P ///o///

Suter ¢ von Kanel * Wild * AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Ziirich ~ Telefon 044 3151390 Fax 044 3151399  info@skw.ch 32428 - 14.6.2011




Privater Gestaltungsplan Bergheim
Bestimmungen

Regelung mehrerer
Aspekte

Plan und Bestimmungen
Geltungsbereich

Erganzendes Recht

Gewachsener Boden

Richtprojekt

Baubereiche

1. Zweck

Der Private Gestaltungsplan Bergheim bezweckt:

« die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau eines terrassierten Wohntraktes mit hoher Wohn- und
Aufenthaltsqualitat

+ die gute Einordnung der Neubauten in die baulichen und
landschaftlichen Gegebenheiten

« die zweckmassige und landschaftsschonende Organisation
der Erschliessung

2. Allgemeines

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan 1:500 (Situation
und Schnitt) sowie den Bestimmungen.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehéri-
gen Plan 1:500 festgehalten.

3 Vorbehalten bleibt die jeweils glltige Bau- und Zonenord-

nung der Gemeinde Uetikon, das Planungs- und Baugesetz
samt Verordnungen sowie das Bundesrecht.

Der massgebende gewachsene Boden ist durch die im Plan
eingetragenen Hohenkurven in Meter iber Meer (m u. M.) defi-
niert.

Fur die Beurteilung von Bauvorhaben ist das Richtprojekt der
Baumberger & Stegmeier AG vom 25.3.2010 wegleitend.

3.  Zahl, Lage und aussere Abmessungen
der Bauten

Im Baubereich A darf ein Terrassenhaus erstellt werden. Die
zulassige Anzahl Stufen ergibt sich aus den Festlegungen im
Schnitt A-A. Die unterste Stufe mit der maximalen H6henkote
von 576.50 m 4. M. darf lediglich im speziell bezeichneten Be-
reich in Erscheinung treten.

Die im Situationsplan bezeichneten bestehenden Bauten
geniessen Bestandesgarantie und durfen im Sinne von § 357
PBG umgebaut werden. In den speziell bezeichneten Baube-
reichen B1 bis B4 sind Anbauten zulassig. Neubauten mit er-
weiterten Abmessungen bedingen eine vorgangige Revision
des vorliegenden Gestaltungsplanes.

Suter * von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Bergheim
Bestimmungen

Gesamthohe

Gebaudelange

Gebaudevorspriinge

Unterirdische Gebaude und
Besondere Gebaude

Besonders gute Gesamt-
wirkung

Dachgestaltung

Umgebungsbereich

Baume

Zu-/Wegfahrt

Die maximal zuldssigen Gesamthéhen der Terrassenstufen
im Baubereich A und der Anbauten in den Baubereichen B1 bis
B4 ergeben sich aus den im Plan festgelegten Héhenkoten.
Diese Héhenkoten diirfen mit Ausnahme von technischen Auf-
bauten und transparanten Absturzsicherungen von keinem Bau-
teil durchstossen werden. Fur Liftaberfahrten ist die Durchstos-
sung der festgelegten Hohenkoten auf maximal 1m beschréankt.

Die Gebaudelange ist innerhalb der festgelegten Bau-
bereiche nicht beschrankt.

. Vordacher durfen tber die festgelegten Baubereiche um

maximal 1.50m hinausragen. Vorbehalten bleiben die Bestim-
mungen gemass § 100 PBG.

Unterirdische Gebaude und Besondere Gebaude durfen die
im Plan bezeichneten Baulinien nicht Uberschreiten. Ansonsten
sind sie auch ausserhalb der Baubereiche zulassig.

4.  Gestaltung
! Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass eine besonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71
PBG erreicht wird. Dies gilt auf fur Materialien, Farben und
technische Aufbauten.

2 |m Baubereich A sind nur Flachdacher zulassig. Diese sind

zu begruinen. Die Terrassenstufen sind als begehbare Dach-
garten auszubilden und mit Blumenbeeten, Stauden und Rasen
zu bepflanzen.

> Der Umgebungsbereich ist, soweit er nicht von Er-

schliessungsanlagen oder Gartensitzplatzen beansprucht wird,
nach landschaftsarchitektonischen Grundsatzen méglichst na-
turnah zu gestalten und zu bepflanzen.

Langs der Hollanderstrasse sind standortgerechte Hoch-
stammbaume zu setzen.

5. Erschliessung

Der zuléssige Anordnungsspielraum fur den Anschluss der
Tiefgarage an die Bergstrasse ist im Plan festgelegt. Die Ein-
mundung ist geméass Anhang zur Verkehrssicherheitsver-
ordnung (VSV), Typ B, auszubilden.

Suter « von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Bergheim
Bestimmungen

Parkplatzangebot

Erschliessungsbereich

Arealiberbauung Hollander

Empfindlichkeitsstufe

Energie

Altlasten

Entsorgung

Inkrafttreten

Das zuléssige Parkplatzangebot bestimmt sich anhand der
VSS-Norm 640 281, wobei der Maximalwert firr den Standorttyp
E nicht Uberschritten werden darf. Die Mehrheit der Pflichtpark-
platze ist in einer Tiefgarage zusammenzufassen.

Innerhalb des bezeichneten Erschliessungsbereiches langs
der Hollanderstrasse sind maximal 45 oberirdische Parkplatze
fur Besucher und Beschéftigte zuldssig. Davon sind min. 2 be-
hindertengerechte Parkplatze zu bauen und zu markieren. Die
versiegelte Flache ist dabei minimal zu halten.

* Von den Bestimmungen geméss Absatz 2 und 3 ist der be-
reits bewilligte Carport mit 12 Abstellplatzen fur die Reihen-
einfamilienh&user der Arealiberbauung Holl&nder ausgenom-
men.

6. Larmschutz

Im Baubewilligungsverfahren ist im Baubereich A die Einhal-
tung der Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES Il
nachzuweisen. Fur die tbrigen Baubereiche gilt die Empfind-
lichkeitsstufe ES .

7. Weitere Bestimmungen

Der Heizwérmebedarf der Neubauten der Erstbebauung darf
maximal 90% des Grenzwertes der zum Zeitpunkt der Bauein-
gabe geltenden SIA 380/1 betragen.

Fir die Warmeerzeugung der Neubauten dirfen keine
fossilen Energietrager verwendet werden.

4 Aliféllige Massnahmen zur Sanierung der im Kataster der be-
lasteten Standorte bezeichneten Flache U18 sind im Zuge des
Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

Langs der Hollanderstrasse durfen Containerstellpléatze nicht
freistehend angeordnet werden, sondern sind méglichst unauf-
fallig in einen Bauteil zu integrieren oder als Unterfluranlage zu
konzipieren.

8. Schlussbestimmungen

Der Private Gestaltungsplan Bergheim tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Genehmigung durch die kantonale Baudi-
rektion in Kraft.

Suter * von Kanel » Wild « AG



Amt flr Raumentwicklung
EINGANG

luni 2011

UeTIKON amsee

Privater Gestaltungsplan Bergheim

Erlauternder Bericht
gemass Art. 47 RPV

3342

Suter * von Kanel * Wild « AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia A
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Zirich ~ Telefon 044 3151390  Fax 0443151399  info@skw.ch 32428 - 14.6.—%8-‘@




Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Bergheim

Orthofoto heutige Situation

Ziele des Privaten
Gestaltungsplans

1. Ausgangslage

Das zur Hinderer Gruppe gehdrende Bergheim in Uetikon am
See wurde 1941 gegriindet und ist spezialisiert auf die psychi-
atrische Langzeitpflege alterer Personen. Die Stationen verfi-
gen heute Uber insgesamt 125 Pflegeplatze sowie Therapie-
und Infrastrukturrdaume. Diese sind auf mehrere Hauser verteilt.
Die Gebaude liegen inmitten einer Gartenanlage und geniessen
freie Sicht auf den Zirichsee und die Alpen.

Das Bergheim soll aufgrund betrieblicher Erfordernisse baulich
angepasst und optimiert werden. Dazu liegt ein Richtprojekt der
Baumberger & Stegmeier AG, Architekten ETH, vor.

Das Richtprojekt sieht auf dem &stlichen Teil des Areals den
Neubau von zwei terrassierten Pflegestationen und eines
zweigeschossigen Gebaudes mit zehn Alterswohnungen vor.
Zudem ist der Bau einer Tiefgarage geplant. Drei Gebaude
(Villa, Stockli, Seehaus) werden abgebrochen.

Dieses Richtprojekt soll nun in einem privaten Gestaltungsplan
umgesetzt werden.

R EE)

2
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Terrassen- und dhnliche Uberbauungen sind geméass BZO der

Gemeinde Uetikon am See nur im Rahmen von Gestaltungspla-
nen zulassig.

Mit dem Privaten Gestaltungsplan Bergheim wird die planungs-
und baurechtliche Grundvoraussetzung fur die bauliche Er-
neuerung des Pflegheims geschaffen. Zudem wird eine gute
Einordnung der Neubauten in die bauliche und landschaftliche
Umgebung sowie eine landschaftsschonende Organisation der
Erschliessung sichergestellt.

Da der vorliegende Gestaltungsplan von der Grundordnung
nicht abweicht, genugt die Zustimmung des Gemeinderates.

Suter « von Kanel * Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Kantonaler Verkehrsplan

Regionaler Richtplan

Kommunaler Verkehrsplan

2. Rahmenbedingungen

<[ Der kantonale Verkehrsplan
/S bezeichnet die Bergstrasse als
‘. Hauptverkehrsstrasse (HSV).

Im Regionalen Richtplan
 Pfannenstil ist das Bergheim
", als bestehender Standort fur
.1 die psychogeriatrische Lang-
#. zeitversorgung bezeichnet.

] o: . Die Strickgasse ist Bestandteil
: > 'o‘ des kommunalen Fussweg-

% netzes und die Fuss- und

¢ Radwegroute langs der Hollan-

® derstrasse ist von regionaler

- Bedeutung.

Die Buslinie 931 verbindet das
« Bergheim im Halbstundentakt
mit dem Bahnhof.

4 Suter + von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Zonenplan

Inventar

Belastete Standorte

Fliessgewasser,
Grundwasser, Gefahren

2.2 Nutzungsplanung

T H#55 Die Grundstiicke des Berg-
.. heimes sind, gemass dem

* kommunalen Zonenplan, der
. - Wohnzone W 1.3 zugeteilt.

& Massig stérende Betriebe sind
ulassig. Im Suden grenzt das
/ Areal an die Wohnzone W 1.1
~~und im Norden an landwirt-
schaftlich genutztes Gebiet.

Die bestehenden Bauten sind
nicht im kommunalen Inventar
der schutzwiirdigen Bauten
aufgefuhrt.

- \ dachtsflache. Allfallige Mass-
—~{ nahmen sind im Baubewilli-
gungsverfahren zu ergreifen.

w

5 Nordlich der Hollanderstrasse
| befinden sich zwei weiterere
I belastete Standorte. Diese

i % Das westlich an das Planungs-
...l gebiet verlaufende eingedolte
v Offentliche Gewasser wird ge-
' mass vorliegendem Projekt
- freigelegt und abparzelliert.

.. Das Areal befindet sich nicht in
>~ einer Grundwasserschutz- und
/ Gefahrenzone.

5  Suter  von Kanel * Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

=% Der Emissionspegel auf der

Achse der Bergstrasse liegt
bei:

Tag Lret 76.6 dB(A)
: Nacht Lren 61.8 dB(A)

Larm

< Die NO2 Belastungen liegen
unterhalb der gesetzlich
zulassigen Grenzwerte.

Luft

Energie ) T Gemaéss kommunalem Ener-
&3 gieplan befindet sich das Berg-

heim im Eignungsgebiet fur

einen Holznahwarmeverbund.

©  Suter+von Kanel « Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

3. Erlauterungen zum
Richtprojekt

3.1 Bebauung und Nutzung

Bebauungsstruktur Das Bergheim liegt an einem steil abfallenden Hang mit unver-
bauter Seesicht oberhalb von Uetikon am See.

Die terrassierten Bauvolumen nehmen auf die topografischen
Gegebenheiten Rucksicht. Sie verbinden die geplanten grossen
Geschossflachen der Pflegestation mit den bestehenden Bau-
ten des Bergheims. Die Fassaden der einzelnen Geschosse
sind mehrfach geknickt, wodurch sie einen besseren Bezug zur
Massstablichkeit der bestehenden Gebaude nehmen. Die
grosse Fassadenabwicklung erméglicht zudem von den Pflege-
zimmern aus eine freie Sicht auf den See.

Ein zweigeschossiger Baukorper mit Alterswohnungen bildet
den Abschluss des Terrassengartens sowie den Auftakt zum
Pflegheimreal an der Hollanderstrasse.

Die Gebaude stammen aus unterschiedlichen Bauepochen.
Das Ensemble wird durch eine eigensténdige neue Bauform in
zeitgemasser Architektursprache ergéanzt. Die geschosshohen
Terrassen ordnen sich gut in die lockere Bauweise der
Umgebung ein.

Schnitt Ersatzneubau
Bergheim e

Visualisierung

e S

———

PN e i "'a
TR T
B A

{ i
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht geméass Art. 47 RPV

Nutzung Der geplante Neubau entspricht den heutigen Anspriichen an
Komfort und Betrieb eines Pflegheims.

Zusétzlich zur gewerblichen Nutzung als Pflegheim, sind auf
dem Areal Alterswohnungen geplant.

Freiraume Die Terrassen werden als Garten gestaltet, wodurch sich die
Anlage gut in das Landschaftsbild an dieser sensiblen Kreten-
lage einordnet.

Die Bepflanzung der grosszigigen Terrassen vor den Zimmern,
vermittelt den Charakter eines Pflegheims ,In den Garten*.

8  Suter * von Kanel * Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Motorisierter
Individualverkehr

Projektierte Tiefgarage

Offentlicher Verkehr

Fuss- und Radwegnetz

3.2 Erschliessung und Parkierung

Das Areal wird Uber die Bergstrasse und die Hollanderstrasse
erschlossen.

Aufgrund der Topografie wird die projektierte Tiefgarage mit
einer kurzen Rampe im Bereich der Strickgasse direkt an die
Bergstrasse angeschlossen.

Fir Besucher des Bergheims und des 6ffentlichen Panorama-
restaurants sind oberirdische Parkplatze vorgesehen, welche
Uber die Hollédnderstrasse erreichbar sind.

Das Bergheim ist mit dem 6ffentlichen Verkehr gut erreichbar.
In unmittelbarer Nahe befindet sich die Endhaltestelle der
Buslinie 931. Dieser Bus verkehrt im Halbstundentakt zum
Bahnhof.

Die Anbindung an das &ffentliche Fuss- und Radwegnetz ist
gut. Die Hollanderstrasse ist Teil des attraktiven Panorama-
weges.

9  Suter * von Kanel * Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Projektierungsspielraum

Regelung mehrerer
Aspekte

Plan und Bestimmungen

Geltungsbereich

4. Kommentar zu den
Gestaltungsplaninhalten

4.1 Grundsatz

Die Inhalte des Gestaltungsplanes sind so festzulegen, dass fir
die Projektierung ein angemessener Spielraum offen bleibt. Im
Gegenzug darf aber das Grundkonzept nicht verwassert
werden. Das nachstehende Schema illustriert diesen Ansatz
nach dem Prinzip, eine Konzeptidee im Gestaltungsplan zu
abstrahieren und im Detail auch anders ausfuhren zu kénnen.

Idee Rechtliche Ausflihrung
Formulierung

42 Zweck

Der Zweckartikel stellt klar, dass dem Gestaltungsplan mehrere
Motive zugrunde liegen. Diese entsprechen den Zielen, die
einleitend im Kapitel 1 festgehalten sind.

4.3  Allgemeines

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und
den Bestimmungen, welche der Genehmigung durch die Baudi-
rektion unterliegen. Der vorliegende Bericht erlangt keine
Rechtsverbindlichkeit; er erldutert die Absichten und begriindet
die Festlegungen des Gestaltungsplanes.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes entspricht der im
Situationsplan 1:500 festgehaltenen Flache von 11'005 m?.
Diese ist Teil des Stammgrundstiicks Kat. Nr. 4742.

Westlich des Gestaltungsplangebietes entsteht die Arealliber-
bauung Hollander. Das Stammgrundstick wird in einen Wohn-
und einen Pflegheimteil abparzelliert. Fir das eingedolte
Gewasser wird eine separate Parzelle ausgeschieden. Die
Grundsttcksmutation wird mit der Bauvollendung der
Arealiiberbauung und der Bachrenaturierung vollzogen.

10
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Erganzendes Recht

Gewachsener Boden

Rekonstruierter
gewachsener Boden

Abgrabungen
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[ / /
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Wald und Waldabstandsbereich /> Perimeter Ges('altungsplan
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Der Gestaltungsplan trifft Anordnungen, welche von der
geltenden gemeindlichen Bau- und Zonenordnung und der
kantonalen Gesetzgebung nicht abweichen.

Um den Vollzug zu erleichtern, wird der gewachsene Boden,
gestutzt auf § 5 ABV, mit dem Gestaltungsplan festgelegt. Die
im Plan bezeichneten Héhenkurven gelten fir die Bestimmung
der Baumasse, der Gebdudehéhe und der Abgrabungen als
neue Referenzgrésse. Im Bereich der bestehenden Gebaude
wurden die Héhenlinien durch den Geometer Osterwalder und
Lehmnann rekonstruiert.
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Basierend auf diesen Hohenlinien resultieren beim Richtprojekt
zwei Bereiche, in denen das zuldssige Abgrabungsmass von
1.5m Uberschritten wird. Diese beiden Bereiche wurden jedoch
kunstlich aufgeschiittet, die erste als Terrasse der bestehenden
Villa und die andere als Aufschittung des Parkplatzes an der
Hollanderstrasse.
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Die Gemeinde hat in Aussicht gestellt, dass diese Abgrabungen
bewilligt werden kénnen, da es sich offensichtlich um kinstliche
Aufschittungen in der jetzigen Situation handelt.

Die Bereiche, in denen Abgrabungen hoéher als 1.5m re-
sultieren, sind im nachfolgenden Plan violett dargestellit.

Abgrabungen hoher 1.5m

Aufschittung Villa Aufschittung Parkplatz

Richtprojekt Wegleitend fiir die Beurteilung von Bauvorhaben ist das Richt-
projekt der Baumberger & Stegmeier AG, Architekten ETH,
welches im Anhang dargestellt ist.
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Nutzungsmass

Humusschicht

Baubereich A und B1

Baubereich B2 bis B4

Bestehende Gebaude

Geschosszahldefinition

4.4  Zahl, Lage und aussere Abmessungen
der Bauten

Fir Hauptgebaude gilt im Rahmen von Arealliberbauungen
eine maximal zulassige Baumassenziffer von 1.5m*m?. Die
Einhaltung dieser Nutzungsziffer ist im Baubewilligungsverfah-
ren nachzuweisen. Dabei ist eine Nutzungsberechnung tber
das gesamte Stammgrundstiick Kat. Nr. 4742 zu erbringen, da
ein Teil der Baumasse aus dem Areal der Uberbauung Hollan-
der, im Zusammenhang mit der geplanten Grenzbereinigung, in
das Gestaltungsplangebiet transferiert werden muss.

Die fur die Terrassengarten benétigte Humusschicht wird ge-
mass Praxis der Gemeinde nicht der Baumasse angerechnet.

Die im Situationsplan festgelegten Baubereiche besitzen,
gegenuber den dusseren Abmessungen des Richtprojekts,
einen Projektierungsspielraum von rund 2m. Langs der
Strickgasse, der Bergstrasse und der Hollanderstrasse werden,
mit der Lage der Baubereiche, die geltenden und projektierten
Baulinien sowie der BZO-konforme Wegabstand respektiert.

Fur die Baubereiche B2 bis B4 bestehen zum heutigen
Zeitpunkt noch keine Projekte. Der Gestaltungsplan ermdéglicht
in diesen Baubereichen Anbauten wie Balkone, Wintergéarten
udgl. zu erstellen. Fur die Gestaltung gilt § 71 PBG.

Die im Plan speziell bezeichneten Gebaude bleiben bis auf
weiteres bestehen. Da keine Projektabsichten vorliegen, trifft
der Gestaltungsplan fir diese Bauten, mit Ausnahme der
Anbaubereiche, keine Regelungen. Die bestehenden Bauten
geniessen Bestandesgarantie und dirfen im Rahmen von

§ 357 PBG umgebaut werden. Neubauten mit erweiterten
Abmessungen bedingen, gestutzt auf ein konkretes Projekt, die
vorgangige Revision des vorliegenden Gestaltungsplanes.

Innerhalb des im Plan festgelegten Gebaudeprofils ist die
Aufteilung der Nutzung auf Voll-, Dach- und Untergeschosse
gemass BZO frei wahlbar.
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Anzahl Terrassenstufen Der Gestaltungsplan stellt sicher, dass lediglich 3 Terrassen-
stufen in Erscheinung treten, wobei die letzte Stufe I&dngs der
Hollanderstrasse als zweigeschossiges Gebaude in Erschei-
nung treten darf.

Die unterste Stufe mit der Tiefgarage ist langs der Bergstrasse
mit einer Béschung zu kaschieren. Um eine naturliche
Beluftung der Tiefgarage zu ermdéglichen, darf dieses Geschoss
lediglich im bezeichneten Bereich freigelegt werden (siehe
nebenstehenden Ausschnitt).

Gesamthohe Far die Terrassenstufen inklusive massiver Bristungselemente
werden im Gestaltungsplan die maximalen Hohenkoten festge-
legt. Zusatzlich haben die einzelnen Gebdude die maximal
zulassige Gebdudehdhe von 7.5m gemass BZO einzuhalten.

Fir technische Aufbauten wie Kamine und transparente
Brustungen gelten Erleichterungen in der Hohenlage. Solche
Bauteile dirfen die Hohenkoten Uberschreiten. Fur Liftiber-
fahrten wird ein angemessener Spielraum in der H6he von 1m

eingeraumt.
Schnitt A-A
/\\ ]
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Gebaudelange Gestutzt auf Ziffer 7.1.7 der BZO 1994 ist die Gebaudelange
innerhalb des Gestaltungsplangebietes nicht beschréankt.

Gebéudevorspn‘jnge Fur die Beschattung der verglasten Fassaden sind im Richt-
projekt Gebdudevorspringe vorgesehen. Diese liegen gemass
dem momentanen Projektstand innerhalb der Baubereiche.

Sofern die Fassaden des Bauprojektes auf die Begrenzungs-
linie der Baubereiche gestellt werden, dirfen diese Geb&ude-
vorspriinge die Baubereiche um 1.5m Uberragen. Fiur Auskra-
gungen im Baulinienraum gilt, gestitzt auf § 100 PBG, ein
Beseitigungsrevers.
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Besonders gute
Gesamtwirkung

Dachgestaltung

Umgebungsbereich

Schema zur
Umgebungsgestaltung

Baume

Zu-/Wegfahrt

45 Gestaltung

Es gelten die erhéhten gestalterischen Anforderungen fir
Arealiberbauungen. Bei der Beurteilung der Baueingabe-
projekte sind die Kriterien geméss § 71 PBG zu erfiillen.

Dies gilt auch fur die Fassade des zweigeschossigen Gebaudes
langs der Hollanderstrasse, die einen Bezug zum Strassenraum
herstellen soll.

Auch bezuglich Farbgebung haben sich Bauten besonders gut
in die bauliche und landschaftliche Umgebung einzuordnen.
Nicht erwiinscht sind grelle oder stark reflektierende Farben, die
sich von der Umgebung stark absetzen. Allfallige Dach-
brustungen sind farblich zuriickhaltend auszugestalten.

Im Baubereich A gilt eine Flachdachpflicht. Die Dachterrassen
sind als Garten auszugestalten.

Die fiir die Dachbegriinung erforderliche Humusschicht wird
nicht der Baumassenziffer angerechnet.

Die erhdhten gestalterischen Anforderungen gelten auch fur die
Umgebungsgestaltung. Die hohe Aussenraumqualitat des
Bergheims wird mit der baulichen Erweiterung fortgefiihrt.

Neue Bdume léngs der Hollanderstrasse werten den Strassen-
raum auf. Zwischen den Baumen sind Parkplatze vorgesehen.

4.6  Erschliessung

Die Lage der Zufahrt zur Tiefgarage ist mit dem Ausbauprojekt
der Bergstrasse zu koordinieren. Daher wurde mit dem Ge-
staltungsplan ein Anordnungsspielraum fir die Zufahrt festge-
legt, damit auf neue Erkenntnisse bei der weiteren Projektie-
rung reagiert werden kann.
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht geméass Art. 47 RPV

Anforderungen an die
Verkehrssicherheit

Tiefgarage

Parkplatzangebot

Empfindlichkeitsstufe

Die Ein- und Ausfahrt von der Tiefgarage auf die Berstrasse
muss gestitzt auf die Verkehrssicherheitsverordnung dem Typ
B entsprechen. Auf der Bergstrasse darf der Verkehrsfluss
durch linksabbiegende Fahrzeuge nicht behindert werden und
die Verkehrssicherheit muss jederzeit gewahrleistet werden.
Sollten in diesem Zusammenhang Massnahmen notwendig
werden, gehen Planungs- und Baukosten zulasten der Bauherr-
schaft respektive des Verursachers.

58.10 m? g . . ———

Das zulassige Parkplatzangebot ist im Baubewilligungsverfah-
ren anhand der effektiven Nutzflachen zu bestimmen. Berech-
nungsbasis ist die VSS-Norm 640 281. Der fur den Standort-

typ E massgebliche Grenzwert darf nicht Uberschritten werden.

In der Tiefgarage sind gemass Richtprojekt 52 Parkplatze vor-
gesehen. Langs der Hollanderstrasse sind rund 25 Parkplatze
geplant. Zudem befindet sich westlich des Pflegheims eine Par-
kierungsanlage mit 20 Parkfeldern, welche zusammen mit der
Arealiberbauung Hollander bereits bewilligt wurden.

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters befindet sich ein
Carport fur die an das Pflegheim angrenzenden Reihenh&user.
Diese Parkierungsanlage ist bei der Bestimmung des maximal
zulassigen Parkplatzangebots nicht mitzurechnen.

47 Larmschutz

Das Gestaltungsplangebiet ist bereits erschlossen. Massgeb-
liche Larmquelle ist die Bergstrasse (siehe Kap. 2.3)

Im Baubewilligungsverfahren dirfen bei den Liftungsfenstern
von larmempfindlichen Raumen die Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden.
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Massgebende
Empfindlichkeitsstufen

Energie

Aussschnitt Energieplan

Altlasten

Entsorgung

Inkrafttreten

Gemass der kantonalen Praxis werden die Empfindlich-
keitsstufen im Gestaltungsplan baubereichsweise und ent-
sprechend der zuldssigen Nutzweise festgelegt. Im Baubereich
A sind daher die Immissionsgrenzwerte der Empfindlich-
keitsstufe Il einzuhalten. Damit diese tieferen Immissions-
grenzwerte eingehalten werden kénnen, sind mehrere Mass-
nahmen erforderlich, die im Larmgutachten im Anhang dieses
Berichts beschrieben sind.

4.8 Weitere Bestimmungen

Das Bergheim benétigt fur die Raumwarme und Warmwasser-
aufbereitung viel Energie. Die bestehenden Gebaude werden
heute mit Ol geheizt. Fiir die Neubauten diirfen geméss
Festlegung im Gestaltungsplan keine fossilen Energietrager
mehr verwendet werden.

Gemass Energieplan steht fur die Warmeversorgung ein
Holznahwarmeverbund im Vordergrund. In zweiter Prioritat ist
eine Holzeinzelfeuerung denkbar. Gemass Gestaltungsplan
sind auch Erdwarmepumpen zulassig, sofern die behérdenver-
bindlichen Festlegungen geméss Energieplan nicht umgesetzt
werden kénnen. Sofern Warmepumpen zum Einsatz kommen,
sollte fur den Betrieb Strom aus erneuerbaren Energietragern
verwendet werden. Aus Vollzugsgrinden besteht jedoch keine
Pflicht entsprechende Stromprodukte einzukaufen.

Der Heizwarmebedarf der Neubauten darf maximal 90% des
Grenzwertes der zum Zeitpunkt der Baueingabe gultigen SIA
380/1 betragen, was dem heutigen Minergiestandard entspricht.
Diese verscharfte Warmedammvorschrift gilt lediglich fur die
Erstbebauung.

Allféllige Massnahmen zur Sanierung der im Kataster der
belasteten Standorte bezeichneten Flache U18 sind im Zuge
des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

Das momentane Entsorgungskonzept bleibt bestehen.

Containerstellplatze durfen langs der Hollanderstrasse nicht
freistehend angeordnet werden.

4.9  Schlussbestimmungen

Der Private Gestaltungsplan Bergheim tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Genehmigung durch die kantonale
Baudirektion in Kraft.
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Positive Gesamtbeurteilung

Baume auf der Terrasse

5.  Mitwirkungsverfahren
5.1 Ergebnis der offentlichen Auflage

Wahrend der 6ffentlichen Auflage sind keine Einwendungen
eingereicht worden.

5.2 Anhorung Nachbargemeinden und ZPP

Gemass Bericht der Zircherplanungsgruppe Pfannenstil wer-
den die regionalen Interessen respektiert. Der ZPP-Vorstand
hat daher keine Einwendungen vorgebracht.

Auch die Nachbargemeinden sind von den Festlegungen des
Gestaltungsplans nicht beriihrt und haben keine Einwendungen
eingereicht.

5.3  Kantonale Vorprufung

Die kantonalen Amtsstellen haben mit Bericht vom 24. Februar
2011 zum Gestaltungsplanentwurf Stellung genommen. Im
Vorprifungsbericht wird ein positiver Antrag auf Genehmigung
in Aussicht gestellt.

Aufgrund der kantonalen Vorprifung wurde der 6ffentlich
aufgelegte Gestaltungsplanentwurf erganzt. Folgende Anliegen
des Kantons wurden sinngemass umgesetzt oder konnten nach
der Prifung durch die Bauherrschaft nicht bertcksichtigt
werden:

Im Vorprifungsbericht wurde gewiinscht, dass auf den
Terrassen zuséatzlich zu den Blumenbeeten, Stauden und
Rasenflachen auch Baume gepflanzt werden. Aus Sicht der
Bauherrschaft kann dieses Anliegen nicht umgesetzt werden,
da Baume mindestens einen 1.5m hohen Bodenaufbau fur das
Wurzelwerk benétigen, was massive konstruktive Anpassungen
des Richtprojektes zur Folge hatte. Auch mit hochwiichsigen
Stauden kénnen die Dachfronten wie vom Kanton gewiinscht
gebrochen werden.
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Privater Gestaltungsplan Bergheim
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Farbgebung Es wird eine Ergénzung von Ziffer 4.2 gefordert: Die Farbge-
bung der Dachbriistungen habe zurlickhaltend zu erfolgen.

Diese Anforderung gilt nicht nur fiir die Bristungen sondern fur
das gesamte Gebaude und ist mit den in Ziffer 4.1 festgelegten
erhdhten gestalterischen Anforderung bereits abgedeckt.
Hingegen wurde das Kapitel 4.5 im erlauternden Bericht be-
ziglich Farbgebung in Sinne des Antrages erganzt.

6. Fazit

Gestaltungsplan ist Der Private Gestaltungsplan Bergheim schafft die planungs-
zweckméssig rechtlichen Voraussetzungen flir den Bau eines terrassierten
Wohntraktes mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat:

» es wird eine gute Einordnung der Neubauten in die bauliche
und landschaftliche Umgebung sichergestellt

« fur Bauten und Anlagen gelten die erhdhten gestalterischen
Anforderungen fir Arealliberbauungen

« die ausgeschiedenen Baufelder sichern das bauliche
Konzept geméss dem vorliegenden Richtprojekt, lassen
jedoch einen angemessenen Projektierungsspielraum zu

« dank der festgelegten H6henkoten wird sichergestellt, dass
die Bauvolumen an der empfindlichen Hanglage nicht zu
dominant in Erscheinung treten

» die abgeknickten Fassaden nehmen Bezug auf die
Masstablichkeit der baulichen Umgebung

» die bestehende parkahnliche Umgebungsgestaltung wird
mit der Erweiterung fortgefuihrt. Die Terrassen werden als
Garten ausgebildet, wodurch die Einordnung in das
Landschaftsbild verbessert wird

+ Baume werten den Strassenraum der Hollanderstrasse auf

« die Erschliessung wird zweckmaéssig und landschafts-
schonend mehrheitlich in einer Tiefgarage organisiert

« die neuen Gebaudehillen haben die warmetechnischen
Vorgaben des Minergiestandards zu erflllen

» da keine fossilen Energietrager fur die Warmeerzeugung
der Neubauten verwendet werden dirfen, leistet der
Gestaltungsplan einen Beitrag an eine nachhaltige Energie-
nutzung
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Anhang

* Richtprojekt
*  Larmgutachten

20  Suter « von Kanel « Wild * AG



PRIVATE ALTERSKLINIK BERGHEIM
UETIKON AM SEE

Ersatzneubau Altersklinik Bergheim
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Vorprojekt Masstab: 1/5@00 Plangrosse: A1 Datum: 25.03.2010 Gezeichnet: dk
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Ersatzneutau Alterskini Berghem
PROJEKT - EBENE 05
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>, Baudirektion
Zusatzformular fiir Gesuchsteller in Gemeinden ohne Zivilfluglarm Kanton Ziirich

Larmsituation und Larmschutz

Gemeinde: 8707 Uetikon am See -
Bauvorhaben: Erweiterung Klinik Bergheim, Holldnderstrasse 74, 8707 Uetikon am See
Gesuchsteller: Baumberger & Stegmeier AG, dipl. Architekten, Badenerstrasse 156, 8004 Ziirich

1. Larmquellen

X Strasse [0 Eisenbahn [0 Schiessanlage O Militarflugplatz
O andere:
O geplante:

2. Nutzungsplanung / Empfindlichkeitsstufen / Belastungsgrenzwerte

X Nutzungszone:
w13 Empfindlichkeitsstufe: ~ ES Il [X ESm O ESIV OO

X Quartierplan / Gestaltungsplan Name / Jahr: 2011
[ Vorschriften Larmschutz
[0 Planungswerte einhalten
[0 Larmschutzmassnahme vorsehen:
[0 Larmgutachten erstellen

3. Larmschutzmassnahmen / Larmgutachten

[0 Larmoptimierte Anordnung der Baukdrper

[0 Léarmoptimierte Anordnung der larmempfindlichen Wohnraume
[0  Larmschutzdamm, Larmschutzwand

X  Larmgutachten (Beilage)

4. Héchstwerte Larmbelastungen / Grenzwerte / Uberschreitungen

X Larmquelle: Strasse

Bergstrasse / Abschnitt 40614 Wohnraume Betriebsraume
7 Tag Nacht Tag
Beurteilungspegel Lr [dB]: 59.4 44.6

Immissionsgrenzwerte IGW [dB]: 60 50

Uberschreitungen [dB]: - -

O Larmquelle:

Wohnraume Betriebsraume
Tag Nacht Tag

Beurteilungspegel Lr [dB]:
Immissionsgrenzwerte IGW [dB]:
Uberschreitungen [dB]:

5. Einhaltung der Inmissionsgrenzwerte (IGW) geméass LSV und kantonaler Anwendungspraxis

X Belastung an allen relevanten Liiftungsfenstern von larmempfindlichen Raumen unter IGW

[0 Kontrollierte Beliiftung von larmempfindlichen Betriebsraumen mit IGW-Uberschreitung

[0 Belastung an einem oder mehreren relevanten Liftungsfenstern von larmempfindlichen Wohnraumen iiber IGW.
Alle Massnahmen gemass LSV ausgeschépft. Begriindung tiberwiegendes Interesse durch Gemeinde.

Gesuchsteller, Ort und Datum, Unterschrift:

Zusatzformulare und Informationen: www.laerm.zh.ch/bauen
Tiefbauamt Kanton Zirich / Fachstelle Larmschutz / 8090 Zirich / Tel.: 043 259 55 11 / Fax: 043 259 55 12 / Mail: fals@bd.zh.ch

8. Juli 2009



Baumberger & Stegmeier AG

12. Mai 2011

Larmgutachten

Erweiterung Klinik Bergheim, Hollanderstr. 74, 8707 Uetikon am See

Huber Energietechnik AG
Ingenieur- und Planungsbiro
Jupiterstrasse 26, CH-8032 Zurich
Tel. 044 227 7978 Fax 044 227 79 79
http://www.hetag.ch Email: mail@hetag.ch



Baumberger & Stegmeier AG @ Huber Energietechnik AG

Projekt:

Offertanfrage:

Objekt:

Bauherr:

Projektbearbeitung:

Resultat:

Larmgutachten Klinik Bergheim, Uetikon am See

Baumberger & Stegmeier AG, dipl. Architekten Tel. 043 500 54 10
Badenerstrasse 156, 8004 Zurich Fax 043500 54 11
Daniel Kaschub kaschub@baumbergerstegmeier.ch

Erweiterung Klinik Bergheim
Hollanderstrasse 74, 8707 Uetikon am See

Clienia Schlossli
Schldsslistrasse 8, 8618 Oetwil am See

Huber Energietechnik AG Tel. 0442277978
Jupiterstr. 26, 8032 Zlrich Fax 044 227 79 79
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Der IGW fir ES Il ist an allen relevanten Luftungsfenstern eingehalten.
Unterseitig der sudlichen Vordachauskragung der Ebene 03 wird ein
schallabsorbierendes Material der Klasse A2 angebracht.
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Erlauterungen

IGW: Massgebende Larmempfindlichkeitsstufe: ES I
(geméass neuem Gestaltungsplan des Kantons Zurich vom April 2011).

Immissionsgrenzwert: Tag IGW(t) = 60 dB; Nacht IGW(n) = 50 dB.

Emissionswerte: Emissionswerte des massgebenden Abschnitts der Bergstrasse:

Tag L,e(t) = 77.6 dB; Nacht L, ¢(n) = 62.8 dB.
Erforderliche Larmreduktion:

Die erforderliche Larmreduktion AL, ist die gréssere der beiden
Differenzen aus dem Emissionswert und dem Immissionsgrenzwert
IGW. Im vorliegenden Fall ist also die Tag-Situation massgebend.
Erforderliche Larmreduktion: AL =77.6 dB - 60 dB = 17.6 dB.

Emission Immissions- Differenz erforderliche
L e(t) bzw. Grenzwert L;e zuIGW | Larmreduktion
Lie(n) IGW [dB(A)] Al
[dB(A)] far ES Il [dB(A)]
[dB(A)]
Tag 77.6 60.0 17.6
17.6
Nacht 62.8 50.0 12.8

Larmsituation und erforderliche Larmreduktion AL

Kritische Luftungsfenster:

e Kritisch sind die Luftungsfenster der Siudfassade des gstlichen
Gebaudeteils der Ebene 03. Diese Luftungsfenster haben den
kleinsten Abstand zur Bergstrasse.

o Der westliche Gebaudeteil der Ebene 03 ist unkritisch, da er einen
grosseren Abstand zur Bergstrasse hat und er sich vollstandig im
Schallschatten der Ebene 02 befindet (vgl. Schnitt B-B).

e Die Ebenen 04, 05 und 06 sind unkritisch, da sie mind. 12 m weiter
entfernt von der Bergstrasse sind als die Ebene 03 und sie sich
grosstenteils im Schallschatten der Ebenen 02 und 03 befinden.

Konstruktive Massnahme:

¢ Unterseitig der stdlichen Vordachauskragung der Ebene 03 wird ein
schallabsorbierendes Material der Klasse A2 angebracht.
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Empfangspunkt EP 1/ Ebene 03 (Schnitte 1 + 2):

Luftungsfenster:
Das Luftungsfenster befindet sich auf der Stdfassade.

Abstandsdampfung:
Distanz Luftungsfenster bis Strassenmitte: 17.4 m
Algist = 10-log(17.4) = 12.4 dB.

Hindernisdampfung:

Das Luftungsfenster befindet sich vollstéandig im Schallschatten der
Auskragung Uber der Einfahrt der Tiefgarage und der ostseitig daran
anschliessenden Stitzmauer (Schnitt 2 und Grundriss Ebene 03).
Das Hindernis Uberragt die Sichtlinie um beinahe 1 m. Es kann mit
einer Hindernisdadmpfung von ca. 8 dB gerechnet werden.

Das ostseitige Gelande zur Strasse hin bewirkt eine Abschirmung
des Strassenlarms (Schnitt 1), so dass die Larmschutzwirkung auch
seitlich gewabhrleistet ist.

Insgesamt betragt die Hindernisddmpfung ca. 6-8 dB. Es wird
konservativ mit einer Hindernisddmpfung von 6 dB gerechnet:

ALH = 6 dB

Gesamtdampfung:

Aliy=124dB+6dB=18.4dB> ALy = IGW erflllt
Tag: L(t) =77.6dB - 18.4 dB = 59.2 dB

Nacht: L,(n) =62.8 dB - 18.4 dB = 44.4 dB

Empfangspunkte EP 2, 3, 4 / Ebene 03 (Schnitte 3 + 4):

Luftungsfenster:
Die Luftungsfenster befinden sich auf der Stdfassade.

Abstandsdéampfung:

Die kurzeste Distanz von Luftungsfenster zu Strassenmitte betragt
16.6 m (Schnitt 3)

Al = 10-l0g(16.6) = 12.2 dB.

Hindernisdampfung:

Die Luftungsfenster befinden sich vollstdndig im Schallschatten der
Auskragung der Einfahrt der Tiefgarage (Schnitt 3) bzw. des west-
seitig daran anschliessenden Geldandes (Schnitt 4). Das Hindernis
Uberragt die Sichtlinie ist um mind. 0.8 m. Es kann deshalb mit einer
Hindernisdampfung von ca. 6-8 dB gerechnet werden. Es wird
konservativ mit einer Hindernisddmpfung von 6 dB gerechnet:

ALy = 6 dB.

Gesamtdampfung:

ALigy=122dB+6dB=18.2dB> AL,y = IGW erfillt
Tag: L/(t) =77.6 dB - 18.2 dB = 59.4 dB

Nacht: L,(n) =62.8 dB - 18.2 dB = 44.6 dB
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Anhang: - Larmbelastung: Verkehrszahlenbrief GIS

- Plane mit massgebenden Liftungsfenstern und Strassenabstanden

Proiokipline: WeiloroG 4 Sehni
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Kanton Zurich
Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zirich

Telefon: +41 43 259 55 11 Strassenlarmdaten
Telefax: +41 43 259 55 12

E-Mail: fals@bd.zh.ch

Web: www.laerm.zh.ch

Strassenlarm-Informationssystem

Verkehrszahlenbrief Nr. 7.40646.6169097222
Zirich, 13. April 2011
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Grundlagen zur Larmermittlung im Planungsverfahren

Koordinate: 694229 / 236402

Gemeinde: Uetikon am See

Verfahren: Planungsverfahren - Gestaltungsplan
Empfindlichkeitsstufe ES I
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Nutzung Wohnen

Massgebender Belastungsgrenzwert Immissionsgrenzwert Tag: 60, Nacht: 50

In diesem Verfahren gilt der Immissionsgrenzwert. Fir Grenzwertbeurteilungen missen die unten aufgefiihrten Emissionspegel
Lret und Lren auf den Immissionsort umgerechnet werden.

Massgebend sind die aktuellen Verkehrsdaten. Veranderungen aufgrund éffentlich aufgelegter Strassenprojekte werden jedoch
bericksichtigt.

Die allgemeine Verkehrsentwicklung fur den Planungshorizont von 10 Jahren wird mit einer Erhéhung der Emissionswerte Lret
und Lren um 1 Dezibel einkalkuliert. Die Tabelle enthalt bereits die korrigierten Werte.

Die fur dieses Verfahren relevanten Abschnitte von Staatsstrassen und Autobahnen in der Umgebung des sind nachfolgend
aufgefihrt.

Larmrelevante Grundlagedaten:

Nr. Strasse S von bis Lret Lren Nt Nt2 Vt Vi2 BelT i Nn Nn2 Vn Vn2 BelN NKor NtB NnB Ok
40614 Bergstrasse 716 1.89 2.99 77.6 62.8 297 55 55 55 1 6.9 37 08 58 58 1 Nein 0 O Ja

Legende

Nr: Abschnittsnummer (Abschnitt wird durch Anklicken in Tabelle auf Karte angezeigt)

Strasse: Strassenname / Autobahnbezeichnung (mit Hinweis zum Tramlarm)

S: Strassenbezeichnung des Tiefbauamtes

von/bis [km]: Hektometrierungskilometer des Tiefbauamtes

Lret/Lren [dB(A)]: Emissionspegel auf der Strassenachse in dB(A)

Nt [Fzg/h]: Durchschnittliche Verkehrsmenge am Tag (6 bis 22 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde

Nn [Fzg/h]: Durchschnittliche Verkehrsmenge in der Nacht (22 bis 6 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde

Nt2/Nn2 [%]: Schwerverkehrsanteil am Tag bzw. in der Nacht in Prozent des Nt bzw. Nn

Vt/Vn [km/h): Geschwindigkeit am Tag bzw. in der Nacht in km/h

Vt2/Vn2 [km/h]: Schwerverkehr-Geschwindigkeit am Tag bzw. in der Nacht in km/h (nur bei Autobahnen)

BelT/BelN [dB]: Belagszuschlag fur Geschwindigkeit Tag bzw. Nacht in dB(A)

i [%]): Strassensteigung in Prozent

NKor: Nachtkorrektur: Wenn "ja", so wird Lren aus Lret minus gemessene Tag/Nachtdifferenz von 5 dB
’ berechnet.

RN Strassenbahnverkehr am Tag bzw. in der Nacht nach LSV Anh. 3 in Tram pro Stunde

[Strassenbahn/h): 9 ’ ’ P

Ok.: Wenn "nein", so missen die Daten von der Fachstelle Larmschutz angefordert werden.

Fur die Berechnung der Larmemissionen wird bei Staatsstrassen das EMPA-Strassenlarmmodell STL86+ mit der empirischen
Konstante A= 43 verwendet. Bei Autobahnen und Zufahrtsrampen wird das Emissionsmodell STL97 mit separaten
Geschwindigkeiten fur den Schwerverkehr (Vt2 /Vn2) verwendet. Gestutzt auf LaArmmessungen gilt fir alle Autobahnen eine
Tag-Nacht-Differenz von 5 dB. Die Belagszuschlage von 1 dB bis 60 km/h und 1.5 dB ab 60 km/h bertcksichtigen den
Ausbaustandard. In den Stadten Zirich und Winterthur betragt der Belagszuschlag bei Hauptstrassen fir alle
Geschwindigkeiten 1 dB. Strassenbahnen nach LSV Anhang 3 sind im LreT/LreN mitberlcksichtigt. Beim Hinweis "ohne Tram
nach LSV Anh. 4" gibt die Fachstelle der Stadt Zirich Auskunft.

Die Daten beziehen sich auf das Abfragedatum. Da die Verkehrsdaten periodisch aktualisiert werden, empfehlen wir, die
Abfrage vor dem Einreichen des Gutachtens nochmals durchzufihren.

Uber die Lage von geplanten Strassen und deren Larmeinfluss auf das Planungs- oder Baugebiet macht das
Larminformationssystem (noch) keine Angaben. Fir kantonale Vorhaben gibt die Fachstelle Larmschutz weitere Auskunfte.
Fur die Verkehrsdaten von stark befahrenen und damit larmrelevanten kommunalen Strassen ist die jeweilige Gemeinde
zustandig.

© GIS-ZH, Kanton Zirich Version: EMI_IST 10A: 13. April 2011, 14:48:25
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mitte

Strassenrand

26.2 m

V¢

0.8 m

Schnitt 1

573.00




Strassenmitte

Strassenrand

Vordachauskragung unterseitig:
schallabsorbierendes Material

Schnitt 2

575.25

572.25

Einzel:

Tiefga




Vordachauskragung unterseitig:
schallabsorbierendes Material

EP 2/3/4

Strassenmitte Strassenrand 575.25 Einzelz

572.25 Tiefgarage

571.50

/

Schnitt 3




Vordachauskragung unterseitig:
schallabsorbierendes Material

578.65

EP 2/3/4

575.25

Strassenmitte Strassenrand

6572.25 Tiefgarage

571.

Schnitt 4
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