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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung -
Genehmigung

Adliswil

- Zonenplan (Zonenplandnderung) im Mst. 1:500 vom 5. Juni 2015
- Zonenplan (Aufhebung Gewésserabstandslinie) vom 5. Juni 2015
- Bericht nach Art. 47 RPV vom 5. Juni 2015

Sachverhalt

Der Grosse Gemeinderat setzte mit Beschluss vom 9. Dezember 2015 eine Teilrevision
der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden geméss
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 7. Méarz 2016 keine Rechtsmittel einge-
legt. Ein Referendum wurde nicht ergriffen. Mit Schreiben vom 10. Februar 2016 ersucht
die Stadt Adliswil um Genehmigung der Vorlage.

Die Stadt Adliswil méchte das in der Zentrumszone Ost an der Sihl gelegene Stadthaus-

areal durch eine identit4tsstiftende Zentrumsiiberbauung entwickeln. Zur Realisierung
dieser Bebauung ist neben dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal auch die Auf-
hebung der bestehenden Gewésserabstandslinie notwendig.

Im Bereich des Gestaltungsplans wurde eine Begradigung des Grenzverlaufs zwischen
den Grundstiicken Kat.-Nr. 7650 und der Gewasserparzelle Kat.-Nr. 8024 vorgenommen.
Die daraus resultierende Flache von 26 m? wurde vom Kanton an die Stadt Adliswil Uber-
tragen und soll zur Zentrumszone Ost eingezont werden.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung :

Die vorliegende Revision der kommunalen Nutzungsplanung umfasst die Aufhebung der
Gewasserabstandslinie bei den Grundstiicken Kat.-Nr. 2081, 7650 und 8309, welche Be-
standteile des Gestaltungsplanperimeters Stadthausareal bilden, sowie die Einzonung

einer 26 m? grossen Fléche in die Zentrumszone Ost. :

An Stelle der Gewasserabstandslinie treten die detaillierten Festlegungen des privaten
Gestaltungsplans Stadthausareal.

" Geméss ergénzendem Schreiben der Baudirektion an die Gemeinden vom 24. Januar

2013 zur Umsetzung der Kulturinitiative kénnen Kleinstfléchen zur Optimierung der Nut-

zung bestehender Bauzonen, welche nicht der Bereitstellung von neuem Wohnraum oder



Ergebnis der Vorprifung
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der Ansiedlung von Arbeitsplatzen auf nicht eingezontem Land dienen, sondern vielmehr
eine bessere Nutzung bestehender Bauzonen ermoglichen und damit ein Beitrag zur
Siedlungsentwicklung nach innen leisten, einzelfallweise eingezont werden. Die Vergros-
serung der vorliegenden Bauzonenfl4che hat keine Nutzungserh6hung im Bereich des
privaten Gestaltungsplans Stadthausareal zur Folge. Mit der Anderung ist die Zone und
die Zonengrenze mit der Grenze des Gewé&sserraums sowie der neuen, begradigten
Grenze der Gewasserparzelle identisch.

Den mit Vorprifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 4. Juni 2014 und 15. April 2015
gesteliten Antragen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmaéssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu verdffentlichen
und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

|. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, die der Grosse Gemeinderat
Adliswil mit Beschluss vom 9. Dezember 2015 festgesetzt hat, wird genehmigt.
Il. Die Stadt Adliswil wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
oftentlichen

- diese Verfugung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht sowie dem Amt fur Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen

- nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfihren zu
lassen

lll. Mitteilung an

- Stadt Adliswil (unter Beilage von funf Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Frick & Partner, Dipl. Ingenieure ETH/SIA, Feldweg 25, Postfach 520, 8134 Adliswil
(Nachfiihrungsstelle)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:
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Widerruf von Dispositiv | der Verfiigung der
Baudirektion Nr. 324/2016 (Festlegung des
Gewidsserraums im Rahmen des privaten
Gestaltungsplans Stadthausareal, Stadt

Adliswil).

Adliswil
Sihl, 6ffentliches Gewéasser Nr. 1.0

Verfluigung der Baudirektion Nr. 324 vom 9. Mai 2016
Gesuch der Stadt Adliswil um Aufhebung der Verfligung Gewasserraumfestlegung
BDV-Nr. 0324 — Stadthausareal Adliswil vom 14. Januar 2020 ink. Beilagen

Sachverhalt

Der private Gestaltungsplan «Stadthausareal» vom 9. Dezember 2015 wurde von der Bau-
direktion am 4. Mai 2016 genehmigt. Mit Verfligung Nr. 324 vom 9. Mai 2016 hat die Baudi-
rektion den Gewasserraum an der Sihl im Rahmen des privaten Gestaltungsplanes «Stadt-
hausareal» im Bereich des Gestaltungsplanperimeters festgelegt. Aufgrund eines Rekurses
wurde der Gestaltungsplan und somit auch die Gewasserraumfestlegung bislang nicht in

Kraft gesetzt.

Der Landverkauf der stadtischen Liegenschaften innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
wurden an der Urnenabstimmung vom 19. Mai 2019 von der Bevélkerung der Stadt Adliswil
abgelehnt. Damit wurde die bisherige Entwicklungsplanung fiir das Areal mit Richtprojekt,
Gestaltungsplan und Gewésserraumfestlegung obsolet. Um eine neue Arealentwicklung zu
ermoglichen, hat der Grosse Gemeinderat Adliswil mit Beschluss vom 6. November 2019
den privaten Gestaltungsplan «Stadthausareal» aufgehoben und den Stadtrat erméchtigt,
dem Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) die Aufhebung der Gewésserraum-

festlegung zu beantragen.

Mit Schreiben vom 14. Januar 2020 ersucht die Stadt Adliswil das AWEL um die Aufhe-
bung der Verfligung Nr. 324 vom 9. Mai 2016 zur Festlegung des Gewasserraums an der

Sihl.

Erwagungen

Da die Gewasserraumfesﬂegung auf den privaten Gestaltungsplan «Stadthausareal» ab-
gestimmt war und dieser nicht in Kraft gesetzt wird, besteht kein Grund, an der Gewésser-
raumfestlegung festzuhalten. Der Gewésserraum an der Sihl soll stattdessen im Rahmen
des Gewésserraumprojekts des Kanton Ziirichs im véreinfachten Verfahren nach § 15 f der
Verordnung liber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei (HWSchV) vom



14. Oktober 1992 festgelegt werden. Der mit Dispositiv | der Verfagung Nr. 324 vom 9. Mai
2016 festgelegte Gewasserraum wird deshalb aufgehoben. '

Mit Entscheid BRGE Il Nr. 0014/2020 des Baurekursgerichts vom 21. Januar 2020 wurde
das eingangs erwéhnte Rekursverfahren als zufolge Gegenstandslosigkeit erledigt abge-

schrieben.

Die Baudirektion verfiigt:

Dispositiv | der Verfugung der Baudirektion Nr. 324 vom 9. Mai 2016 wird aufgehoben.

Die Stadt Adliswil wird eingeladen, die betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentimer in schriftlicher Form uber die Aufhebung des Gewasserraums unter Beila-
ge dieser Verfugung zu informieren.

Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet, beim
Baurekursgericht, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs eingereicht werden. Die in
dreifacher Ausfuhrung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen
Begriindung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen. Die angerufenen
Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Materielle und
formelle Entscheide der Rekursinstanz sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Ver-
fahren unterliegende Partei zu tragen. , ;

Mitteilung an
a) die Stadt Adliswil, Bau und Planung, Soodstrasse 52, Postfach, 8134 Adliswil;

b) Suter von Kanel Wild AG, Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zrich;

c) die Gebéudeversicherung'des Kantons Zrich;

d) die Volkswirtschaftsdirektion (elektronisch);

e) das Amt flr Landschaft und Natur (ALN) (elektronisch);

f) das Tiefbauamt (TBA) (elektronisch);

g) das Amt flr Raumentwicklung (ARE), Abteilung Raumplanung;
h) das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Dienste QMS;
i) das AWEL, Abteilung Wasserbau, Martin Schénberg; .
j) das AWEL, Abteilung Wasserbau, Mikal Mdiller;

k) das AWEL, Abteilung Wasserbau, Ruedi Karrer (elektronisch);

I) das AWEL, Abteilung Wasserbau, Max Dornbierer,

m) das AWEL, Abteilung Wasserbau, Vanessa Keller.

Im Auftrag der Baudirektion:

& : ‘x\ s

Chris{oph Zemp
Amtschef

Versand: 17 Mérz 2020
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung

Zonenplananderung

In Verbindung mit dem
Privaten Gestaltungsplan Stadthausareal

1:500

Vom Grossen Gemeinderat festgesetzt am 9. Dezember 2015

Namens des Grossen Gemeinderates

Der Président; Der Sekretar:

Ha Benjamin Wyttefibach

Von der Baudirektion genehmigtam = 4, Mai 2016

Fiir die Baudirektion BDV-NT. 0232///5

(L Bt

Suter ¢ von Kénel ¢ Wild - AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 3151390  info@skw.ch

32506 - 5.6.2015
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Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung

Zonenplananderung

In Verbindung mit dem
Privaten Gestaltungsplan Stadthausareal

1:500

Vom Grossen Gemeinderat festgesetzt am 9. Dezember 2015

Namens des Grossen Gemeinderates
Der Prasident; Der Sekretar:

Hanspeter Clesle Benjamin Wyttenbach

Von der Baudirektion genehmigt am

Fir die Baudirektion BDV-Nr.

32506 - 5.6.2015

Festsetzung

Information

bisher: kein Baugebiet
neu: Zentrumszone Ost

bestehende Gewasserabstandslinie

Gewasserraum gemass Art. 41a GSchV

Querprofile

von der Zonenplananderung betroffene Flache

Orientierende Inhalte (GP Stadthausareal)

.-

1
[ 1

Geltungsbereich

Baubereich Hauptgeb&ude mit Mantellinien und
max. zulassigen Gebaudekoten m .M.

Baubereich Besondere Gebaude mit Mantellinien

offentlich zugéngliche Platzflachen

Baume (Lage und Anzahl schematisch)

Parzellengrenze neu / aufzuheben

5 10 20 30m

Zonenplan bisher

Zonenplan geandert
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Teilrevision Bau- und Zonenordnung

Aufhebung
Gewasserabstandslinie

In Verbindung mit dem
Privaten Gestaltungsplan Stadthausareal

1:500

Festsetzung Vom Grossen Gemeinderat festgesetzt am 9. Dezember 2015

Namens des Grossen Gemeinderates

Der Pra ider__\t: Der Sekretar:

b~

Benjamin Wyttenbach

Genehmigung Von der Baudirektion genehmigtam = 4, Mai 2016

Fiir die Baudirektion BOV-N., Q2&2 G

Suter ¢ von Kénel = Wild e AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 3151390  info@skw.ch 32506 - 5.6.2015
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Stadt Adliswil

Teilrevision Bau- und Zonenordnung

Aufhebung
Gewasserabstandslinie

In Verbindung mit dem
Privaten Gestaltungsplan Stadthausareal

1:500

Festsetzung Vom Grossen Gemeinderat festgesetzt am 9. Dezember 2015

Namens des Grossen Gemeinderates

Der Président: Der Sekretér:

Hanspeter Clesle Benjamin Wyttenbach ) S
Genehmigung Von der Baudirektion genehmigt am

Fir die Baudirektion BDV-Nr.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Zirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 3151390  info@skw.ch

32506 - 5.6.2015

Festsetzung

— 7#— —— aufzuhebende Gewasserabstandslinie

Information

— —— —— —  bestehende Gewasserabstandslinie

IR ] \ )

'l | Gewasserraum gemass Art. 41a GSchV
Nr. 95 Querprofile

Regionaler Rad- und Fussweg

Orientierende Inhalte (GP Stadthausareal)

Geltungsbereich

1 Baubereich Hauptgeb&ude mit Mantellinien und
max. zulassigen Gebaudekoten m .M.

Baubereich Besondere Gebaude mit Mantellinien

offentlich zugéngliche Platzflachen

Baume (Lage und Anzahl schematisch)

offentliche Durchfahrt

offentliche Fusswegverbindungen

H;' Parzellengrenze neu / aufzuheben

| 7

122222777
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Suter ¢ von Kéanel * Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Zirich skw.ch
Tel. +41(0)44 3151390 info@skw.ch

Teilrevision Bau- und Zonenordnung

Aufhebung
Gewasserabstandslinie und
Zonenplananderung

In Verbindung mit dem
privaten Gestaltungsplan Stadthausareal

Erlauternder Bericht nach Art. 47
Raumplanungsverordnung (RPV)
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Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplanénderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Auftraggeber Leutschenbach AG, Henrik J. Stump

Bearbeitung Suter « von Kanel « Wild « AG
Michael Camenzind, Projektleiter
Olaf Wolter, Stv. Projektleiter

2 Suter«von Kanel « Wild * AG



Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplanénderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Inhalt

Einleitung

1.1 Ausgangslage
1.2 Aufgabe
1.3 Verfahren

Planungsgrundlagen

2.1 Nutzungsplanung
2.2 Gewasserabstandslinie
2.3 Weitere Grundlagen

Aufhebung der Gewasserabstandslinie
Zonenplananderung

Mitwirkung

5.1 Offentliche Auflage, Anhérung
5.2 Vorprifung ARE

Verfahrensablauf
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Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplananderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

Investorenwettbewerb

Orthofoto mit Gestaltungsplangebiet

Privater Gestaltungsplan
Stadthausareal

1. Einleitung
1.1 Ausgangslage

Die Stadt Adliswil hat im Juni 2011 einen Investorenwettbewerb
zum geplanten Verkauf des Stadthausareals zwischen Ziirich-
strasse und Sihl ausgeschrieben. Es gingen zwdlf Projekt-
arbeiten und Angebote rechtzeitig ein. Die Jurierung des Wett-
bewerbs fand am 23. November 2011 statt. Der Gewinner des
Wettbewerbs ist die Leutschenbach AG mit ihrem Team von
Ballmoos Krucker Architekten und Schmid Landschafts-
architekten.

Das Hauptziel des Wettbewerbs wurde vom Stadtrat von Adlis-
wil so formuliert: ,Auf dem Stadthausareal, welches ein Herz-
stuck des Zentrums von Adliswil darstellt, soll ein Projekt mit
qualitativ hochstehender Architektur und nachhaltiger Nutzung
realisiert werden.” Als Zielsetzung fur die Nutzungen war formu-
liert, dass auf dem Areal rund 50 Prozent der Nutzflache fir
Wohnen, 25 Prozent fur Gastronomie und 25 Prozent fur
Dienstleistungen reserviert sein sollen.

Das Siegerprojekt sieht auf dem 6'274 m”grossen Areal an der
Sihl vier Gebaude vor. Das markanteste Gebaude am Bricken-
kopf besitzt eine Héhe von 35 Metern.

Mit einem privaten Gestaltungsplan soll die Uberbauung des
Areals rechtlich abgesichert werden.

4 Suter + von Kénel * Wild * AG



Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplanénderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Aufhebung Gewasser-
abstandslinie im Bereich des
Gestaltungsplans Stadthaus-
areal

Festlegung des Gewasser-
raums der Sihl

Anpassung der Zonengrenze

Zustimmung des Grossen
Gemeinderates erforderlich

1.2 Aufgabe

Die geplanten Gebaude verletzen die bestehende Gewasser-
abstandslinie entlang der Sihl. Diese soll daher im Geltungsbe-
reich des Gestaltungsplans aufgehoben werden. An ihre Stelle
treten die detaillierten Festlegungen des privaten Gestaltungs-
plans Stadthausareal.

Gleichzeitig mit der Gestaltungsplanung soll der Gewasserraum
der Sihl entsprechend den gewasserschutzrechtlichen Bestim-
mungen im Bereich des Gestaltungsplanareals abschliessend
festgelegt werden. Die Festlegung des Gewasserraums richtet
sich nach den in der Verordnung Uber den Hochwasserschutz
und die Wasserbaupolizei (HWSchV) beschriebenen Verfah-
rensschritten.

Im Bereich des Gestaltungsplans wird eine Begradigung des
Grenzverlaufs zwischen den Grundstiicken Kat. Nr. 7650 (Stadt
Adliswil) und Kat. Nr. 8024 (Gewasserparzelle Sihl, im Eigen-
tum des Kantons) vorgenommen. Dabei wird eine Flache von
26 m? von der Gewasserparzelle an die Parzelle der Stadt
Adliswil ubertragen. Die Zonengrenze soll entsprechend dem
neuen Grenzverlauf angepasst werden.

1.3 Verfahren

Die Gewasserabstandslinien sind gestltzt auf § 67 des kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) Teil der Bau- und
Zonenordnung der Stadt Adliswil. Die Aufhebung der Ge-
wasserabstandslinie und die Zonenplananderung liegen ge-
mass § 88 PBG in der Kompetenz des Grossen Gemeinderates
(Legislative). Die Aufhebung der Gewéasserabstandslinie und
die Zonenplananderung mussen von der Baudirektion des Kan-
tons Zurich genehmigt werden.

5  Suter * von Kanel + Wild * AG



Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplananderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

2. Planungsgrundlagen
2.1 Nutzungsplanung

Das Gestaltungsplangebiet Stadthausareal befindet sich in der
Zentrumszone Ost. Sidlich der Zurichstrasse befindet sich die
Kernzone Kronenstrasse, nordlich folgt eine Wohnzone mit

~ Gewerbe WG.

A
i
s )1:

“

Ausschnitt BZO Adliswil

Zonengrenze Die Zonenplananderung betrifft eine schmale dreieckige Flache
im Umfang von 26 mZ. Die Gewasserparzelle ist im Zonenplan
keiner Nutzungszone zugewiesen und ist Teil des Nicht-Bauge-
bietes.

Anpassung des Grenzverlaufs "\-\.\\N,._ 94
= N-r'\'9§a
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Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplanénderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

2.2 Gewasserabstandslinie

Verlauf Die Gewasserabstandslinie verlauft in einem Abstand von rund
20 m zum Sihlufer. Sie endet an der Grenze zu Kat. Nr. 7651
(Zurichstrasse 1 und 3).

2.3  Weitere Grundlagen

Erlauterungsbericht Weitere Grundlagen zum Gestaltungsplan Stadthausareal sind
im dazugehorigen erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV zu
finden.

7 Suter * von Kanel + Wild * AG



Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplananderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

3. Aufhebung der
Gewasserabstandslinie

Funktion der Mit Gewasserabstandslinien kann eine Gemeinde den kantonal-

Gewasserabstandslinie rechtlichen Mindestabstand von Gewassern fur Bauten und
Anlagen erhéhen. Gewdasserabstandslinien erfullen damit eine
raumplanerische Funktion, beispielsweise zur Sicherung von
Erholungsrdumen, geschutzten Landschaften oder Vegeta-
tionen entlang von Gewasserufern (BEZ 1995 Nr. 7).

Abldsung der Gewasser- Die Gewasserabstandslinie wird neu durch die detaillierten
abstandslinie durch den Festlegungen des Gestaltungsplans Stadthausareal abgeldst.

. Dieser sieht entlang des Sihlufers vielfaltige Raumbeziige zur
privaten GeStaltungSplan Sihl und eine Aufwertung des Uferbereichs vor. Die generelle
Zielsetzung der Gewasserabstandslinie zur Freihaltung der
Uferbereiche wird damit durch eine auf die spezifischen 6rt-
lichen Verhaltnisse angepasste Regelung ersetzt.

A

) /’\
N, /\ ==
\ / s \

' , o % : ! ‘
/4 <\ /\ /\ xo
— i R
‘Q e TSRS 4&,)\1_- () ]

KonzeptSlhlufergestaltung Situation (Plan: Schmid Landschaftsarchltekten GmbH, Zurlch Stand 26.5.2015)

8  Suter«von Kanel « Wild * AG



Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplanénderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

legeweg
d

B0

Sitzstufen

Konzept Sihlufergestaltung, Schnitt BB’, entspricht Querprofil 93a (Plan: Schmid Landschaftsarchitekten GmbH,
Ziirich, Stand 28.10.2014)

Festlegung Gewasserraum In Absprache mit dem AWEL wird der Gewasserraum der Sihl
in einem separaten im Abschnitt des Gestaltungsplangebiets nach den entspre-

Verfahren

Umzonung

chenden gewasserschutzrechtlichen Bestimmungen abschlies-
send festgelegt. Die Festlegung erfolgt inhaltlich und zeitlich
abgestimmt mit dem Gestaltungsplan in einem separaten Ver-
fahren nach den in der HWSchV beschriebenen Verfahrens-
schritten.

4. Zonenplananderung

Die von der Begradigung des Grenzverlaufs betroffene Flache
wird vom Nicht-Baugebiet in die Zentrumszone Ost umgezont.
Mit der Anderung ist die Zonengrenze identisch mit der Grenze
des Gewasserraums sowie der neuen, begradigten Grenze der
Gewasserparzelle.

Die Vergrésserung der Bauzonenflache hat keine Nutzungs-
erhdéhung im Bereich des Gestaltungsplans Stadthausareal zur
Folge.
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Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplanénderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Offentliche Auflage

Anhorung

Verzicht auf offentliche
Auflage und Anhorung zur
Zonenplananderung

Antrage Kanton

5. Mitwirkung
5.1  Offentliche Auflage, Anhdrung

Die Unterlagen wurden gemass § 7 PBG wahrend 60 Tagen,
vom 6. Februar bis 7. April 2015, 6ffentlich aufgelegt. Wahrend
der Auflagefrist konnte sich jedermann zur Vorlage dussern und
Einwendungen dagegen einreichen. Wahrend der Auflagefrist
gingen keine Einwendungen gegen die Aufhebung der Gewas-
serabstandslinie ein.

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auflage wurden die Zircher
Planungsgruppe Zimmerberg (ZPZ) sowie die Nachbargemein-
den Kilchberg, Stallikon, Langnau und Zirich zur Anhérung
eingeladen. Seitens der Gemeinden wie der ZPZ ergaben sich
keine Bemerkungen bzw. Einwendungen zur Aufhebung der
Gewasserabstandslinie.

Die Notwendigkeit einer Zonenplananderung wurde erst wah-
rend der 6ffentlichen Auflage der Unterlagen zum Gestaltungs-
plan Stadthausareal erkannt. Die Abteilung Bau und Planung
der Stadt Adliswil hat eine entsprechende Einwendung einge-
reicht.

Die Zonenplananderung ist mit 26 m? Flache geringflgig und
hat keine Nutzungserhdhung im Bereich des Gestaltungsplans
Stadthausareal zur Folge. Auch sonst sind durch die Zonen-
plandnderung keine Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu
verzeichnen. Daher wird auf die Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auflage und der Anhérung fur die Zonenplananderung verzich-
tet und diese in das Gesamtpaket der Planungen zum Stadt-
hausareal integriert.

5.2 Vorprufung ARE

Siehe erlauternder Bericht zum Gestaltungsplan Stadthaus-
areal.
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Aufhebung Gewasserabstandslinie und Zonenplanénderung
In Verbindung mit dem privaten Gestaltungsplan Stadthausareal, Adliswil
Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

6. Verfahrensablauf

Koordination Verfahren Das__\/erfahren zur Aufhebung der Gewasserabstandslinie und
zur Anderung des Zonenplans wird eng mit dem Verfahren zum
Erlass des privaten Gestaltungsplans koordiniert.

Zeitplan bis zur Zustimmung im 2015
Grossen Gemeinderat

Jan.  |[Feb. Marz |April  |Mai Juni - Juli Aug.  [Sept.  [Okt.

Beratung Stadtrat, Verabschiedung zur i
offentlichen Auflage

Offentliche Auflage und Anhérung

Auswertung Einwendungen

Einreichung an Stadtrat z.H. der Zustim- PN
mung durch den Grossen Gemeinderat

Weisung Stadtrat an Grossen O
Gemeinderat

Zustimmung Grosser Gemeinderat O

Bearbeitungszeit O Grosser Gemeinderat [l Staditrat @ Meilensteine

Zeitplan bis zur Genehmigung 2015 2016

Nov. |Dez. \an. [Feb. |Marz |April  [Mai Juni - Juli Aug.

Genehmigung &

Publikation Genehmigung, Rekursfrist L

Rechtskraftbescheinigung Genehmigung Q)
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N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Stadt Adliswil - Bau und Planung, Soodstrasse 52, 8134 Ad-
Publikationsdatum: KABZH - 13.03.2020 liswil

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000582

Kanton: ZH

Nutzungsplananderung, Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8134 Adliswil
Der Grosse Gemeinderat Adliswil hat am 09.12.2015 be-

schlossen:
1. Die Zonenplananderung vom 5. Juni 2015 wird
festgesetzt.

2. Vom erlauternden Bericht nach Art. 47 RPV zur Zo-
nenplananderung sowie zum Bericht zu den Ein-
wendungen nach § 7 Abs. 3 PBG wird zustimmend
Kenntnis genommen.

Die Baudirektion des Kantons Zurich hat am 04.05.2016 ver-
fagt:

1. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungspla-
nung, die der Grosse Gemeinderat Adliswil mit Be-
schluss vom 9. Dezember 2015 festgesetzt hat, wird
genehmigt.

Der Festsetzungsbeschluss mit den dazugehorigen Akten
und die kantonale Verfligung Nr. 0282/16 wurden im Amts-
blatt am 10. Juni 2016 sowie in der ZUrichsee-Zeitung am 9.
Juni 2016 mit Rechtsmittelbelehrung publiziert. Die Rechts-
kraftbescheinigung liegt vor.

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung Stadt-
hausareal tritt per 16. Marz 2020 in Kraft.

Es besteht keine Einsichtnahme.

Rechtliche Hinweise:

Kontaktstelle:

Stadt Adliswil - Bau und Planung
Soodstrasse 52

8134 Adliswil
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