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Sachverhalt

Die Gemeindeversammiung Dinhard setzte mit Beschluss vom 20. Januar 2015 eine
Revision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden ge-
mass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Winterthur vom 27. Februar 2015 keine
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 2. April 2015 ersucht die Gemeinde Dinhard
um Genehmigung der Vorlage.

Die letzte Revision der kommunalen Nutzungsplanung wurde mit RRB Nr. 3186/1994

und RRB Nr. 2933/1995 genehmigt. Mit der Uberarbeitung der Nutzungsplanung soll die
BZO umfassend neu formuliert werden. Dabei wird der Siedlungsentwicklung nach innen
in Verbindung mit den Ortsbildschutzanliegen besonders Rechnung getragen. Handlungs-
bedarf ergab sich insbesondere aufgrund der Erfahrungen aus der Anwendung der bishe-
rigen BZO sowie der Bewilligungspraxis bei der Beurteilung von Bauvorhaben.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.

B. Materielle Priifung

Die Zonenplanrevision umfasst verschiedene Anpassungen der Bauzonengrenze am
Kernzonenrand von Welsikon, Eschlikon, Ausser-Dinhard, Kirch-Dinhard, Rietmdli und
Vordergrit. Es handelt sich mehrheitlich um Einzonungen von Kleinstflachen zur Opti-
mierung der Nutzung bestehender Bauzonen und von bereits versiegelten Flachen an-
grenzend an bestehende Bauzonen. Die auf die drtlichen Besonderheiten abgestimmten
Einzonungen stehen nicht im Widerspruch zum kantonalen Richtplan und zur Kulturland-
initiative.



Ergebnis der Vorpriifung

Ergebnis der Anhdrung
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Die neu erarbeiteten Kernzonenpléne sind auf die verschiedenen Anpassungen in der
BZO abgestimmt. Als Grundlage ist eine ausfihrliche ortsbauliche Analyse eingeflossen.
Das neu erstellte kommunale Einzelobjektinventar nach § 203 Abs. 2 PBG und das In-
ventar der schutzwtirdigen Ortsbilder der Schweiz (ISOS) sind bertlicksichtigt worden.

Mit der Genehmigung des kantonalen Richtplans durch den Bundesrat wurde unter an-
derem auch beschlossen, dass es sich bei den Kernzonen im Zusammenhang mit Klein-
siedlungen (Weiler) im Sinne von Art. 33 RPV um Zonen handelt, in welchen Neubauten
nicht zulassig sind. Nicht als Neubauten gelten Vorhaben, die einer Umnutzung, Anbau- -
ten oder Ersatzbauten von Hauptgebduden gleich kommen. Neubauten betreffen dem-
nach in der Regel noch uniiberbaute Grundstiicke. Hinsichtlich der Anderung der Weiler-
bestimmungen von bereits rechtskraftigen Neubaubereichen ist deshalb der Nachweis zu
erbringen, dass keine Intensivierung der Nutzung ermdglicht wird und der ortsbauliche
Charakter weiterhin gewahrt bleibt. Die Ortsteile Eschlikon, Rietmdili und Vordergriit gel-

‘ten als Kleinsiedlungen (Weiler). Sowohl gemass alter als auch neuer BZO sind Neubau-

ten im Rahmen des Kernzonenplans generell zugelassen. Die Anderung der BZO fiihrt
somit nicht zu einer Intensivierung der Nutzung.

Den mit der kantonalen Vorpriifung des Amts fiir Raumentwickiung vom 7. Oktober 2013
gestellten Antréagen wurde nicht vollumfénglich entsprochen. An der Gemeindeversamm-
lung wurden zudem verschiedene Anderungsantrdge angenommen, denen Ubergeord-
nete Vorgaben und Rahmenbedingungen entgegenstehen und die deshalb nicht geneh-
migungsfahig sind.

Mit Beschluss vom 12. Januar 2016 nahm der Gemeinderat Dinhard im Rahmen des
Anhdrungsverfahrens zur teilweisen Nichtgenehmigung Stellung. Am 11. Dezember
2016 fand vorgangig mit Vertretern des Amtes flir Raumentwicklung eine Besprechung
bezuglich aller nicht genehmigungsfahigen Teile der Revisionsvorlage statt.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 12. Januar 2016 wird festgehalten, dass die Ande-
rungen der nicht genehmigungsféhigen Bestimmungen der BZO im Rahmen der durch
die Gemeindeversammlung erteilten Kompetenz genehmigt werden kénnen. Aus Sicht
der Baudirektion muss sich eine gemeinderatliche Kompetenz auf das Resultat des Ge-
nehmigungs- und Rechtsmittelverfahren beziehen.

An der Einzonung des Gebiets Schiben in Welsikon wird festgehalten, wobei die Baudi-
rektion eingeladen wird, wenigstens die Erschliessungsfladchen auf den Grundstiicken
Kat.-Nrn. 2869 und 2917 einzuzonen. Hinsichtlich der Einzonung des am norddstlichen
Siedlungsrand im Gebiet Biiel in Ausser-Dinhard im Bereich des 3.5 m Abstandes zur
Nichtbauzone gelegenen Streifens ist der Gemeinderat damit einverstanden, dass die
Zonengrenze am bisherigen Ort belassen wird. Hinsichtlich der Einzonungen im Weiler
Rietmdili und am Ortsbildsrand von Kirch-Dinhard wird die Baudirektion ersucht, diese
Zonenplananderungen nochmals zu {iberpriifen.

Die Uberpriifung ergab, dass die Einzonung im Weiler Rietmili von der Landwirtschafts-
zone in die Kernzone den bestehenden Parkplatz des Restaurants Riedmuihle mit Spiel-
platz und Garten auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 2210 umfasst. Im Kernzonenplan Rietmdili
ist diese Grundstlicksflache als Freiraum festgelegt, wonach keine Hauptgebaude, son-
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dern nur besondere Gebédude zuldssig sind und die Freiraumstruktur zu erhalten ist. Der
Freiraum umfasst eine Flache rund 1600 m?, welcher weitgehend mit Parkplatz und
Spielplatz versiegelt ist und nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Einzonung am Ortsbildrand von Kirch-Dinhard von der Landwirtschaftszone in die
Kernzone beinhaltet einen Teil des Umschwungs des alten Schulhauses Vers.-Nr. 62
auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 52. Der Gebaudeumschwung umfasst eine Flache von

* rund 300 m?. Er ist weitgehend mit Gartenplatten vers_iegelt und nicht mehr landwirt-

Genehmigungsvorbehalte

schaftlich genutzt.

Die Einzonungen im Weiler Rietmili und in Kirch-Dinhard umfassen somit bereits versie-
gelte Flachen angrenzend an bestehende Bauzonen. Aufgrund der Weisungen der Bau-
direktion an die Gemeinden vom 12. Juli 2012 und 24. Januar 2013 zur Kulturlandinitia-
tive kdnnen diese Einzonungen von einer Sistierung ausgenommen werden.

Einzonung Gebiet Schiben in Welsikon

Nach heute rechtskraftigem Zonenplan befindet sich das Gebiet Schiben am nordwest-
lichen Siedlungsrand von Welsikon in der Landwirtschaftzone. Im Rahmen der Gesamt-
revision des kantonalen Richtplans wurde es dem Siedlungsgebiet zugewiesen. Es um-
fasst die Grundstlicke Kat.-Nrn. 2641, 2805, 2806, 2869 und 2917 mit einer Gesamt-
fidche von rund 1.6 ha. Die Einzonung wird im Bericht nach Art. 47 RPV mit der Fort-
fihrung einer bereits seit mehr als 10 Jahren festgelegten und mit den Grundeigen-
timern vereinbarten baulichen Entwicklung begriindet.

Nach kantonalem Raumordnungskonzept (ROK-ZH) liegt die zentrale Herausforderung
der kiinftigen Raumentwicklung in der Siedlungsentwicklung nach innen. Einzonungen
werden in Zukunft die Ausnahme darstellen. Die Ausscheidung von Siedlungsgebiet im
kantonalen Richtplan ist dafir nicht hinreichend. Kiinftig wird Land regelmassig nur einer
Bauzone zugewiesen werden kdnnen, wenn dies auch bei konsequenter Mobilisierung
der inneren Nutzungsreserven gerechtfertigt erscheint (vgl. Art. 15 Abs. 4 lit. b RPG).

Aufgrund der zur Genehmigung eingereichten Unterlagen liegt kein den Anforderungen
geméss Art. 15 Abs. 4 RPG entsprechender Bedarfsnachweis zur Begriindung der vor-
gesehenen Einzonungen vor. Die fir die Beurteilung der Gesamtentwicklung und der
Potenziale der Innenentwicklung erforderliche Bestandesanalyse fehit im Bericht nach
Art. 47 RPV. ' '

Die Gemeinde Dinhard liegt geméss ROK-ZH im Handlungsraum Kulturlandschatft. Da-
nach hat sich die Entwicklung auf Ausschoépfung des Potenzials zur Siedlungsentwick-
lung nach innen zu richten. Handlungsbedarf besteht insbesondere hinsichtlich der
Schaffung von attraktiven Ortszentren, der Gestaltung von Ortsdurchfahrten und der
Erhaltung der landschaftlichen Qualitdten. Die Weiterentwicklung von Dinhard als 1and-
lich-wohnliches Dorf wird deshalb mit Massnahmen zur inneren Verdichtung und Aus-
schopfung des Potenzials der Uiberbauten Bauzonen erreicht werden miissen und nicht
mittels Einzonungen.

Die Daten der kantonalen Raumbeobachtung zeigen auf, dass der Ausbaugrad von
knapp 50% im Vergleich zum kantonalen Mittel und zur Region Winterthur Land rund
10 - 20% tiefer liegt. Eine Erhéhung des Ausbaugrades kann somit ohne weiteres erwar-
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tet werden. Die Einwohner- und Beschéftigtendichte von 40 E/A pro ha ist im Vergleich
zur Region Winterthur Land mit 50 - 60 E/A pro ha recht locker. Es bestehen somit noch
genligend Potenziale fiir eine strukturierte innere Verdichtung.

Eine Einzonung des Gebiets Schiben mit der vorgesehenen geringen Dichte (Wohnzo-
nen W1 und W2) im Handlungsraum ,Kulturlandschaft® hat aus tbergeordneter Perspek-
tive keine Prioritat. Die Einzonung kann aus diesen Griinden nicht genehmigt werden.
Das Gebiet Schiben wird dementsprechend der Reservezone zuzuweisen sein. Davon
ausgenommen wird die Verldngerung der Flurstrasse auf Grundstiick Kat.-Nr. 524 als
Fuss- und Radweg bis zur Neuwingeristrasse auf Grundstiick Kat.-Nr. 2956 im Sinne
eines 3.5 m breiten Streifens. Diese Erschliessungsflachen sind der Bauzone zuzuwei-
sen.

Im Hinblick auf eine zukiinftige Einzonung des Gebiets Schiben miisste vor allem die
Frage der inneren Ausschépfung der Nutzungsreserven vertieft thematisiert werden. Im
Weiteren wére im Rahmen einer Gesamtentwicklungsstrategie im Sinne einer Gesamt-
schau eine Auslegeordnung insbesondere zum Bedarfsnachweis sowie zur sinnvollen
Etappierung und Qualitatssicherung zu erarbeiten.

Einzonung im ,,Abstand von 3.5 m zur Nichtbauzone® in Ausser-Dinhard

Am nordéstlichen Siedlungsrand im Gebiet Blel in Ausser-Dinhard wird der im Bereich
des 3.5 m Abstandes zur Nichtbauzone gelegene Streifen ohne Nachweis der Zweck-

- massigkeit und Angemessenheit gemass § 5 Abs. 1 PBG eingezont. Die im Zusammen-
hang mit der Uberbauung der Grundstiicke Kat.-Nrn. 2909, 2910, 2911 und 2876 reali-
sierte Umgebungsgestaltung Uberstellt die heute rechtmassige Bauzonengrenze. Die
Baudirektion konnte fiir diese Anlagen ausserhalb der Bauzone keine nachtragliche Aus-
nahmebewilligung nach Art. 24 RPG erteilen. Im Bericht nach Art. 47 RPV wird diese
Zonenbereinigung lediglich mit der einheitlichen Zonenzugehdrigkeit der Grundstlicke
und der Bericksichtigung der effektiven Aussenraumnutzung begriindet. Damit wird die
Bauzone unzuldssig ausgedehnt. Dies wiirde dem Gebot des RPG, die Bauzone von der
Nichtbauzone zu trennen, widersprechen. Solche Einzonungen sind deshalb nicht ge-
nehmigungsfahig.

Art. 34, 36 und 41 BZO (Einordnung Déacher)

Gemass § 49 Abs. 2 lit. d PBG kénnen die Gemeinden die Dachgestaltung néher regein.
Ausser in den Kernzonen kénnen jedoch keine Giber § 238 Abs. 1 PBG hinausgehende
Gestaltungsanforderungen gestellt werden. Die Gestaltungsanforderungen in Art. 34, 36
und 41 BZO hinsichtlich der Dacher in den Wohnzonen und in der Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen sind deshalb nicht genehmigungsfahig.

Art. 45 BZO (Abstand gegeniiber Nichtbauzonen) , 7

Die Baudirektion hat die Gemeinden mit Schreiben vom 20. Dezember 2007 eingeladen,
eine entsprechende Abstandsregelung in die BZO aufzunehmen. Riickmeldungen von
Gemeinden sowie ein politischer Vorstoss haben die Baudirektion veranlasst, die
Rechtslage nochmals zu Uberpriifen. Dabei hat sich ergeben, dass die Abstandsregelung
einer gesetzlichen Grundlage entbehrt. Da bei fehlendem Grenzabstand das Bauen bis
auf die Bauzonengrenze nach wie vor zu einer unerwiinschten Ausdehnung der Siedlung
in die Landwirtschaftszone flihrt, besteht Handlungsbedarf. Der Regierungsrat hat des-
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halb zur Starkung des Siedlungsrands eine kantonale Abstandsregelung in die Umset-
zungsvorlage zur Kulturlandinitiative aufgenommen. Damit wiirden die Voraussetzungen
fur einen einheitlichen und rechtsgleichen Vollzug geschaffen, die zudem keine Anpas-
sungen der BZO nétig machen wiirde. Bis zum Abschluss des Gesetzgebungsverfahrens
werden Bestimmungen in der BZO, die den Abstand gegeniiber Nichtbauzonen regeln,
von einer Genehmigung einstweilen ausgenommen. Fir entsprechende Regelungen in
der BZO fehlt eine gesetzliche Grundlage im PBG. Die Bestimmungen in Art. 45 BZO
sind deshalb nicht genehmigungsfahig.

Art. 49 und 50 BZO (Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie)

Am 1. Mai 2014 sind Anderungen im Bereich des Planungs- und Baurechts (RPG und
RPV) in Kraft getreten. Mit Kreisschreiben vom 30. April 2014 hat die Baudirektion unter
anderem Uber die Bestimmungen zu den Solaranlagen (Art. 18a RPG, Art. 32a und 32b
RPV) orientiert. Die revidierten Bestimmungen befreien die Erstellung von Solaranlagen
auf Dachern unter bestimmten Voraussetzungen von der Bewilligungspflicht und sehen
ein Meldeverfahren vor. Die Befreiung von der Bewilligungspflicht entbindet indessen
nicht von der Pflicht, die Vorschriften des materiellen Rechts geméss § 2 Abs. 2 Bauver-
fahrensverordnung (BVV) einzuhalten, zu denen insbesondere die neuen bundesrechtli-
chen Vorgaben gehdren. Dies gilt jedoch nicht flir Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie auf Fassaden sowie fiir Gestaltungsvorschriften hinsichtlich Farbgebung und
Materialisierung.

Solaranlagen auf Dachern haben die Anforderungen geméss Art. 32a Abs. 1 lit. a-d RPV
zu erfillen. Die Bestimmungen in Art. 49 und 50 BZO betreffend Zuléssigkeit und Einord-
nung von Solaranlagen auf Schrag- und Flachdachern sind mit Ausnahme der Gestal-
tungsvorschrift beziiglich Farbgebung nicht genehmigungsfahig.

C. Ergebnis

Die Vorlage enthélt Bestimmungen, welche hinsichtlich der Rechtméssigkeit als kritisch
beurteilt werden. Da diese Vorschriften im Rahmen der kantonalen Vorpriifung der Revi-
sion der kommunalen Richt- und Nutzungsplanung nicht beanstandet wurden, geniesst
die Gemeinde Dinhard diesbezliglich einen gewissen Vertrauensschutz (§ 89 Abs. 2
PBG). Die Gemeinde Dinhard wird eingeladen, die Umsetzung der nachfolgenden Be-
stimmungen zu priifen respektive wird sie angehalten, solche Bestimmungen — soweit
maoglich — im Vollzug rechtskonform auszulegen:

Art. 46 BZO (Abstellplitze)

Mit der Formulierung, dass die Zahl der Abstellplatze und Besucherparkplétze in den er-
wahnten Fallen nach dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen ermittelt wird, ist das
Handeln der kommunalen Baubewilligungsbehérde im Einzelfall fiir die Bauherrschaft
nicht voraussehbar. Ein Rechtssatz, der Rechte und Pflichten statuiert, muss gentigend
bestimmt sein (Legalitatsprinzip). Die Gemeinde wird eingeladen, bei der Rechtsanwen-
dung im Einzelfall die Ermittlung des Parkplatzbedarfs jeweils direkt gestiitzt auf die in
Art. 46 BZO erwdhnte kantonale Wegleitung vorzunehmen und gestitzt auf diese zu be-
griinden.

Art. 55 BZO (Spiel- und Ruheflichen)
Gemass § 248 Abs. 1 PBG sind bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern Flachen als
Kinderspielplatze, Freizeit- und Pflanzgérten oder als Ruheflichen auszugestalten. Diese
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Verpflichtung gilt sinngeméass ausschliesslich fiir Mehrfamilienh&user, nicht aber fir Ein-
familienhauser oder Reiheneinfamilienhéduser. Die BZO kann geméss § 248 Abs. 2 PBG
erganzende Bestimmungen enthalten. Dies bedeutet jedoch nicht, dass bei Mehrfamilien-
hédusern eine Mindestanzahi an Wohnungen verlangt werden kann. Fiir die Bestimmung
in Art. 55 BZO, wonach erst ab 5 Wohnungen Spiel- und Ruheflachen zu erstellen sind,
fehlt somit eine gesetzliche Grundlage.

Zur konformen Rechtsanwendung der Inkraftsetzung in Art. 58 BZO weisen wir darauf
hin, dass die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dinhard, welche die Gemeindever-
sammlung am 20. Januar 2015 festgesetzt hat, mit Rechtskraft der kantonalen Genehmi-
gung verbindlich wird. Das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG wird durch den
Gemeinderat publiziert. .

Die Vorlage erweist sich — vorbehéltlich der von der Genehmigung ausgenommenen In-
halte — im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen und kann geneh-
migt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid
von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung, die die Gemeindeversammlung
Dinhard mit Beschluss vom 20. Januar 2015 festgesetzt hat, wird vorbehéltlich
Dispositiv I| genehmigt.

ll.  Nicht genehmigt werden:

a) Die Einzonung der Grundstiicke Kat.-Nrn. 2641, 2805, 2806, 2869 und 2917 im
Gebiet Schiben in Welsikon von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W1
und W2

b) Die Einzonung der Grundstiicke Kat.-Nrn. 2909, 2910, 2911 und 2876 im ,Ab-
stand von 3.5 m zur Nichtbauzone"” im Gebiet Bliel in Ausser-Dinhard von der
Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2 :

c) Die Art. 34, 36 und 41 BZO betreffend Einordnung der D&cher in Wohnzonen und
in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

d) Der Art. 45 BZO betreffend Abstand gegeniiber Nichtbauzonen

e) Die Art. 49 und 50 BZO betreffend Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie mit
Ausnahme der Gestaltungsvorschrift bezliglich Farbgebung

lll. Die Gemeinde Dinhard wird eingeladen

- Dispbsitiv I und Il sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung
zu verdffentlichen

- diese Verfligung zusammen mit der gepriften Planung aufzulegen
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nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht sowie dem Amt flir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfihren zu
lassen

Mitteilung an

Gemeinderat Dinhard (unter Beilage von zwei Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt flr Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Bachmann Stegemann + Partner AG, Landstrasse 51, 8450 Andelfingen
(Nachfihrungsstelie)

Baudirektion

hiag,
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Zoneneinteilung

Zonenplan, Erganzungspléane

Bau- und Zonenordnung Dinhard — Exemplar: Genehmigung Kanton, Version 7.4

ZONENORDNUNG

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt und
nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen ist, in
folgende Zonen mit den entsprechenden Empfindlichkeitsstufen (ES)
gemass Larmschutzverordnung eingeteilt:

1. Bauzonen ES
- Kernzone K 1]
- Wohnzonen
.Wohnzone, 1-geschossig w1 1]
.Wohnzone, 2-geschossig W2 1]
.Wohn- und Gewerbezone, 2-geschossig WG2 Il
- Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen Oe Il
2. Freihaltezone F 1]
Art. 2

! Fur die Abgrenzung der Zonen und fiir Anordnungen innerhalb der
Zonen ist der Zonenplan 1:5000 massgebend.

2 Fur die Kernzonen werden die folgenden Erganzungsplane 1:1'750
festgesetzt:

— Welsikon

— Eschlikon

— Ausser-Dinhard

— Kirch-Dinhard

— Rietmdili

— Vordergrit
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Zweck

Nutzung

Abweichungen von der
Regelbauweise

Fachberatung

Bau- und Zonenordnung Dinhard — Exemplar: Genehmigung Kanton, Version 7.4

BAUZONEN
KERNZONE

Allgemeine Bestimmungen

Art. 3

! Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung
der verschiedenen Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbhildgerechte
Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und eine Weiterentwicklung
der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten.

% In der Kernzone werden an die architektonische und ortsbauliche
Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Bauten und Anlagen
missen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung bezlglich Massstablich-
keit, Volumen und Lage einfligen als auch in einzelnen Aspekten, wie
Gliederung und Dachform, Materialien und Farbgebung, Terrain- und
Umgebungsgestaltung, gut in die Umgebung einordnen.

Art. 4

In der Kernzone sind Wohnungen und massig stdrende Betriebe zu-
lassig.

Art. 5

! Bei besonders guten Projekten mit zeitgemasser Architektur, die das
Ortshild qualitatsvoll weiterentwickeln, oder bei Projekten, welche
grosse Auswirkungen auf das Ortshild erwarten lassen, kdnnen Ab-
weichungen von den Bestimmungen fur die Kernzone bewilligt oder
angeordnet werden.

2 Wesentliche Abweichungen setzen eine Beurteilung durch ein Gre-
mium oder einen Fachberater voraus. Diese werden durch den Ge-
meinderat eingesetzt.

% Die Kosten der Beurteilung gehen zulasten der Bauherrschaft.

Art. 6

! Bauherren und Architekten wird seitens der Baubehérde eine Fach-
beratung angeboten. Es empfiehlt sich daher, bereits im Stadium der
Grobplanung mit der Baubehdrde in Verbindung zu treten.

% Die Fachberatung wird durch den Gemeinderat eingesetzt.
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Bezeichnete Objekte

Art. 7

! In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassaden- und Firstrichtungen
sind wegen ihrer raumbildenden Stellung von ortsbildpragender Be-
deutung.

2 Um-, Ersatz- und Neubauten haben die bezeichneten Fassaden- und
Firstrichtungen beztiglich Lage einzuhalten.

® Begriindete Abweichungen kénnen bewilligt werden.

Umbauten, Renovationen, Ersatzbauten

Art. 8

Umbauten, Renovationen und Umgebungsveranderungen bedurfen
einer baurechtlichen Bewilligung.

Art. 9

Der Abbruch von Geb&auden und Geb&audeteilen sowie von baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen, Einfrie-
dungen, Brunnen usw.) ist bewilligungspflichtig und nur zulassig, wenn
das Ortshild nicht beeintrachtigt wird, oder wenn fur die entstehende
Bau- und Anlagelilicke die Erstellung einer Ersatzbaute gesichert ist.

Art. 10

! Bestehende Gebaude kénnen unter Beibehaltung von Grundriss,
Gebé&ude- und Firsthdhe sowie des Erscheinungsbildes umgebaut
oder ersetzt werden.

 Abweichungen konnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn die-
se im Interesse der Wohnhygiene, des Ortshildschutzes, der Ver-
kehrssicherheit oder fur die geanderte Nutzweise des Gebaudes er-
forderlich sind und in Bezug auf die ausseren Abmessungen die
schiutzenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Neubauten

Art. 11

! Die in den Kernzonenplanen eingetragenen "Freiraumflachen" be-
zwecken die Erhaltung der charakteristischen Freiraumstruktur. Neu-
bauten (Hauptbauten) sind nur ausserhalb der bezeichneten Flache
zulassig.
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Grundmasse
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2 Besondere und abstandsfreie Gebaude gemass § 49 Abs. 3 PBG
und § 269 PBG sind auch innerhalb der bezeichneten Freiraume zu-
lassig, sofern sie das Ortshild nicht negativ beeinflussen.

Art. 12

Sind in den Kernzonenplanen keine anderen Masse oder keine be-
zeichneten Fassadenrichtungen respektive FreirAume eingetragen, gilt
fur Neubauten allseitig ein minimaler Grenzabstand von 3.50 m.

Art. 13

! Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

a) Vollgeschosse max. 2
b) Anrechenbare Dachgeschosse max. 2
¢) Gebaudelange max. 30.00 m
d) Gebaudehohe max. 8.10 m

2 In Hanglagen kénnen bei guter Einordnung Ausnahmen von der
Gebaudehohe bewilligt werden.

° Die kantonale Verscharfung der Abstandsvorschriften fiir Gebaude
mit brennbaren Aussenwéanden (§ 14 BBV II) findet keine Anwendung.

Dacher

Art. 14

! Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Nei-
gung von 35°bis 45° zulassig. Fur Anbauten, Erweiterungen von
Hauptbauten und besondere Gebaude koénnen bei guter Einordnung
Abweichungen bewilligt werden.

% In der unteren Halfte des Daches sind Reduktionen der Dachneigung
bis auf mindestens 25° erlaubt.

% Kreuzfirste sind nicht zugelassen. Quergiebel kénnen bei guter Ein-
ordnung und nach Beurteilung durch ein Gremium oder einen Fachbe-
rater gemass Art. 5 BZO zugelassen werden. Der Querfirst soll die
Hoéhe des Hauptfirstes deutlich unterschreiten. Gebaudeteile unter
Quergiebeln mussen gegenuber der dahinterliegenden Fassadenflucht
deutlich vorspringen.

Art. 15

Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Die Dachvor-
springe haben traufseitig mindestens 60 cm und giebelseitig mindes-
tens 20 cm zu betragen. Die Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu
gestalten.
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Art. 16

! Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beliiftung des ersten
Dachgeschosses und nur in der Form von Gauben und Lukarnen zu-
lassig.

2 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu tiberdachen.

® Abmessungen, Material, Farbe und die Anordnung von Dachaufbau-
ten missen auf das Gebaude abgestimmt werden. Die Einordnung in
die Dachflache und die Abstimmung auf die zugehdrigen Fassaden
sind massgebend.

* Die Lange der Dachaufbauten darf gesamthaft 1/3 der Fassadenlan-
ge nicht Uberschreiten. Der Scheitelpunkt der Aufbauten muss optisch
klar abgegrenzt unterhalb des Firstes liegen. Die Dachflache muss vor
den Dachaufbauten durchlaufen.

Art. 17

! Einzelne, sich gut in die Dachflache integrierende Dachflachenfens-
ter von hochstens 0.60 m? Glaslichtflache sowie Lichtbéander und
Glasziegelbereiche sind zulassig.

% Sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen, Lichtbander oder Glas-
ziegelflachen integriert werden, sind auch grossere Glaslichtflachen
moglich.

% Alle diese Elemente sind dachflachenbiindig einzubauen.

Art. 18

Fur die Bedachung von Hauptbauten sind feingliedrige, farblich dezen-
te, ortsubliche Materialien zu verwenden. Auf Dachaufbauten, Anbau-
ten und besonderen Geb&auden im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG sind
auch zeitgemasse, farblich dezente, Materialien gestattet.

Art. 19

! Nach aussen stark in Erscheinung tretende, technische Aufbauten
sind auf den Déchern nicht zulassig.

2 Ubliche Liiftungen und dergleichen missen architektonisch sowie
konstruktiv gut auf die Struktur des Geb&audes und des Daches abge-
stimmt sein.
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Fassaden

Art. 20

! Bei traditionell gestalteten Fassaden (z.B. von zu erhaltenden Ge-
baudeteilen) sind fur Verputzflachen, Riegelwerk, Wetterschirme und
Bretterverschalungen herkémmliche Materialien, Oberflachenstruktu-
ren und Farben anzuwenden. Farbgebungen zur Rekonstruktion ur-
spriinglicher Zusténde bleiben vorbehalten.

% Bei Neu- und Ersatzbauten sind feingliedrig strukturierte Materialien
zu verwenden. Reflektierende Materialien und grelle Farben sind nicht
zulassig.

Art. 21

! Grésse und Proportionen haben in einem guten Verhaltnis zur Fas-
sadenflache zu stehen und muissen in ihrer Gestaltung und Gesamt-
wirkung zur herkdmmlichen Erscheinung und zur n&heren baulichen
Umgebung Bezug nehmen.

2 schaufensteranlagen sowie verglaste Vorbauten, wie Wintergarten,
Windféange und dgl. sind auf das Gebaude abzustimmen.

Art. 22

Herkdmmliche, traditionell gestaltete Fenster (z.B. von zu erhaltenden
oder zu ersetzenden Gebaudeteilen) sind mit Klapp- oder Schiebela-
den auszustatten. Bei zeitgemass gestalteten Fensterflachen sind
auch andere, gut integrierte Beschattungen moglich.

Art. 23

Lauben, Balkone und Loggias kdnnen, soweit sie mit dem Charakter
des Gebéaudes vereinbar sind, sowohl auf der Trauf- als auch Giebel-
seite zugelassen werden. Sie durfen nicht Gber den Dachvorsprung
hinausragen.

Art. 24

Auf Anbauten, Erweiterungen von Hauptbauten und besonderen Ge-
bauden mit Flachdéchern dirfen Terrassen erstellt werden.

Art. 25

Wintergarten sind zulassig, sofern sie auf die Gebaudestruktur und -
umgebung abgestimmt sind.
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Umgebung

Art. 26

! Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortsiibliche Vorgartenstruktur
Ricksicht zu nehmen und diese moglichst weiterzufihren.

% Bestehende Sockelmauern, ortsiibliche Einzaunungen, eingefasste
Vorgarten (z.B. Bauerngarten) sind zu erhalten oder in derselben Art
neu zu schaffen.

Art. 27

! Die Bepflanzung hat unter Beriicksichtigung des bestehenden orts-
Ublichen Bestandes zu erfolgen. Es sind vorwiegend einheimische und
standortgerechte Baumarten und Straucher zu verwenden.

% Vor der Ausfiihrung ist ein entsprechender Bepflanzungsplan einzu-
reichen, worin die Baume und grosseren Hecken und Stauden ersicht-
lich sind.

Art. 28

Am gewachsenen Terrain sind moglichst wenige Veranderungen vorzu-
nehmen. Terrainveranderungen ab 0.50 m sind bewilligungspflichtig.

Art. 29

Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sowie Zufahrten zu
Unter-Terraingaragen sind moglichst unauffallig einzugliedern. Wo
moglich sind Abstellplatze in Gebauden bzw. Sammelgaragen zu er-
stellen.

Art. 30

Stitzmauern sind bezlglich Materialien, Hohe, Gliederung und Be-
pflanzung besonders sorgfaltig in die Umgebung einzupassen.

Art. 31

Werbeflachen und Beschriftungen sind zurlickhaltend einzusetzen.
Diese mussen sich gut ins Strassen- und Fassadenbild einordnen. An
selbstleuchtende Werbeflachen und freistehende Reklameanlagen
werden erhoéhte Anforderungen gestellt.
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WOHNZONEN

Allgemeine Bestimmungen

Art. 32

" In den Wohnzonen W1 und W2 sind Wohnungen und nicht stérende
Betriebe zugelassen, sofern sie nicht unverhéltnismassigen Verkehr
auslosen.

? In der Wohn- und Gewerbezone WG2 sind auch massig storende
Betriebe zugelassen.

Art. 33
Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

Wi W2 WG2
a) Uberbauungsziffer max. 30% 30% 30%
b) Vollgeschoss max. 1 2 2
¢) Anrechenbare Dachgeschosse 1 2 2
d) Anrechenbare Untergeschosse 1 1 1
e) Gebaudelange max. 25.00m 30.00m 30.00m
f) grosser Grundabstand mind. 700m 7.00m 7.00m
g) kleiner Grundabstand mind. 400m 4.00m 4.00m

Dacher

Art. 34

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig moglichst glei-
cher Neigung von 25° bis 45° zulassig. Fur Anbauten, Erweiterungen
von Hauptbauten und besondere Gebdude kénnen bei guter Einord-
nung Abweichungen bewilligt werden.

Art. 35
! Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beliiftung des ersten
Dachgeschosses zuléssig.

2 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu tiberdachen.

® Abmessungen, Material, Farbe und die Anordnung von Dachaufbau-
ten miussen auf das Gebaude abgestimmt werden. Die Einordnung in
die Dachflache und die Abstimmung auf die zugehorigen Fassaden
sind massgebend.

Art. 36

Einzelne sich gut in die Dachflache integrierende Dachflachenfenster
und Lichtbénder sind zulassig.
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Art. 37

Fur die Bedachung sind farblich dezente, ortstibliche Materialien zu
verwenden.

Umgebung

Art. 38

! Terrainveranderungen von mehr als 1.50 m gegeniiber dem ge-
wachsenen Terrain sind nicht gestattet. Ausnahme bilden einzelne
funktionell erforderliche Zufahrten, Zugange und Belichtungen von
Raumen.

2 Boschungen sind gegeniiber Stiitzmauern grundséatzlich vorzuzie-
hen.

Art. 39

! Stitzmauern sind beziiglich Materialien, Héhe und Bepflanzung
besonders sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. Sie sind wenn
moglich dauerhaft zu begriinen.

ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN

Allgemeine Bestimmungen

Art. 40

Gegeniber privaten Nachbargrundstiicken sind die Grenz- und Ge-
baudeabstande der betreffenden angrenzenden Zone einzuhalten. Im
Ubrigen gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften.

Dacher

Art. 41

Es sind nur Schragdachformen zuléassig. Fir Anbauten und besondere
Gebéude konnen bei guter Einordnung Abweichungen bewilligt wer-
den.
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ERGANZENDE VORSCHRIFTEN
ABSTANDSVORSCHRIFTEN

Art. 42

! Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel
vor der langeren, am meisten nach Siiden gerichteten Gebaudeseite.
Der kleine Grundabstand ist vor den Ubrigen Gebaudeseiten einzuhal-
ten. In begrindeten Fallen kann von dieser Regelung abgewichen
werden.

% Der Grenz- und Gebaudeabstand fiir besondere Gebaude gem. § 49
Abs. 3 PBG betragt 2.00 m.

Art. 43

Vorbehéltlich der Vorschrift von § 266 PBG sowie der Festlegungen
gemass den Kernzonenplanen wird der Strassenabstand auf 5.00 m
reduziert. Fir Wege gilt der Grenzabstand von 3.50 m. Unterirdische
Gebaude haben gegeniber allen Strassen und Wegen einen Minimal-
abstand von 3.50 m einzuhalten.

Art. 44

Das Zusammenbauen mehrerer Gebaude ist im Rahmen der zonen-
gemassen Hochstlange gestattet, wobei besondere Geb&ude bei der
Berechnung der Gebaudelange nicht zu beriicksichtigen sind.

Art. 45

! Oberirdische Hauptbauten haben gegeniiber der Zonengrenze zu
Nichtbauzonen (Landwirtschafts-, Freihaltezonen) einen Abstand von
3.50 m einzuhalten. Besondere (§ 273 PGB) und unterirdische (8 269
PBG) Gebaude haben eine Abstand von mindestens 1.00 m einzuhal-
ten.

2 Ein Naherbaurecht ist nicht zugelassen.

® Bei Parzellierungen hat die Parzellengrenze der Bauzonengrenze zu
entsprechen.

12
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ABSTELLPLATZE

Art. 46

! Abstellplatze in Garagen oder im Freien sind zu schaffen:

— bei Mehrfamilienhausern: 1 Platz pro 60 m* Wohnflache je Woh-
nung, jedoch mindestens 1 pro Wohnung, Bruchteile von > 0.5 Ab-
stellplatzen sind aufzurunden.

— bei Einfamilienh&usern: 2 Parkplatze

2 Bei Mehrfamilienhausern ist pro 4 Wohneinheiten ein Besucherpark-
platz zur Verfligung zu stellen. Bruchteile werden aufgerundet.

% Bei anderen Nutzungen, im speziellen fiir Biiros, Laden, Gaststatten,
Gewerbebauten und grosse Mehrfamilienhduser, oder bei besonderen
oOrtlichen und betrieblichen Verhéltnissen, wird die Zahl der Abstell-
platze und der Besucherparkplatze nach dem erwarteten Verkehrsauf-
kommen und nach der "Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatzbedar-
fes" der Baudirektion ermittelt.

* In der Kernzone kann die Zahl der erforderlichen Abstellplatze tiefer
angesetzt und die Gesamtzahl begrenzt werden.

Art. 47

Fur nicht realisierbare Parkplatze kann der Gemeinderat basierend auf
88 246 ff PBG eine Ersatzabgabe verlangen oder es sind Platze in
einer Parkierungsanlage einzukaufen.

Art. 48

Es ist genligend Abstellplatz fur Fahrrader und Kinderwagen zur Ver-
fugung zu stellen. Erforderliche Abstellplatze fur Fahrrader und Kin-
derwagen sind in der Regel auf dem Grundstiick selbst zu erstellen.
Sie mlssen gut zuganglich an zweckmassiger Lage angeordnet wer-
den.

ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE

Art. 49

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in allen Zonen zulassig,
sofern keine Uberwiegenden Schutzziele oder Interessen entgegen-
stehen.

Art. 50

! Solaranlagen sind in allen Zonen grundsétzlich

— gutin die Umgebung einzuordnen

— bezlglich Farbgebung, insbesondere fur Kollektorrahmen, Armatu-
ren und Leitungen auf das Dach und die Fassade abzustimmen

13
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Antennenanlagen
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2 Auf Schragdéachern sind sie

maoglichst dachbuindig einzubauen

— in einem Feld zusammenzufassen

parallel zu den Dachflachen/Dachlinien zu gestalten

so anzuordnen, dass sie die Firstlinien nicht Uberschreiten

3 Auf Flachdachern sind sie
— seitlich einzuriicken

DIVERSES

Art. 51

! Arealiiberbauungen sind in allen Wohnzonen zulassig. Die Arealfl&-
che muss mindestens 2’000 m? umfassen.

% Die Nutzungsziffer darf gegeniiber der Regeliiberbauung um maxi-
mal 10% erhdht werden.

% Gegeniiber den benachbarten Parzellen sind die zonengemassen
Grenzabsténde einzuhalten.

* Von der zonengemassen Beschrankung der Gebaudelange kann
abgewichen werden.

® Voraussetzung zur Erreichung des Arealiiberbauungsbonus ist die

Einhaltung folgender Kriterien:

— Anforderung und Beurteilung durch das Fachgremium im Sinne
von Art. 5 BZO

— Die Energiebilanz muss erheblich besser als die aktuell gultigen
Vorschriften sein.

Art. 52

Antennenanlagen sind unauffallig zu gestalten.

Art. 53

Besondere Gebaude bis 10% der massgeblichen Grundstiicksflache
sind nicht an die Uberbauungsziffer anzurechnen.

Art. 54

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen ab 4 Einheiten sind ge-
eignete, eingewandete, gut zugangliche Platze fir das Abfuhrgut vor-
zusehen.
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Spiel- und Ruheflachen

Visualisierung bei Baueingabe

Farb- und Materialwahl
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Art. 55

! Bei Mehrfamilienhausern ab 5 Wohnungen sind gentigend Spiel- und
Ruheflachen (§ 248 PBG) an verkehrssicherer Lage zu erstellen.

% Sje sind den Bediirfnissen entsprechend auszuriisten und dauernd
ihrem Zweck entsprechend zu unterhalten.

Art. 56

In den Kernzonen, sowie an exponierten Lagen in allen Zonen, kann
der Gemeinderat fur die Beurteilung von Anbauten, Ersatzbauten und
Neubauten aussagekréftige Visualisierungen verlangen.

Art. 57

In allen Zonen ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

15



Bau- und Zonenordnung Dinhard — Exemplar: Genehmigung Kanton, Version 7.4

4 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 58

Inkrafttreten  Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung in Kraft.

Art. 59

Aufhebung bisherigen Rechts  Diese Bau- und Zonenordnung ersetzt die Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Dinhard vom 3. Mai 1994.
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Revision Nutzungsplanung Gemeinde Dinhard, Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Organisation und Ablauf der Planung

Auftrag Fachbearbeitung

Anlasslich der Gemeinderatssitzung vom 21. Juni 2011 wurde das
Ingenieur- und Planungsbiro F. Preisig AG, Zurich mit der Ausar-
beitung der Revision der Nutzungsplanung fir die Gemeinde Din-
hard beauftragt.

Projektgruppe

Die Projektgruppe zur Bearbeitung der Revision wurde vom Ge-
meinderat zusammengestellt, wobei die Gruppe durch den Bau-
vorstand Rudolf Walther prasidiert wurde. Die Protokollfiihrung der
Arbeitssitzungen und Workshops erfolgte durch den Gemeinde-
schreiber Martin Schmid.

Rudolf Walther, Gemeinderat, Prasident der Projektgruppe
Peter Gasser, Bauingenieur / Raumplaner, F. Preisig AG
Peter Bosshard, Bauingenieur, externer Berater

Beat Herter, Architekt HTL, externer Berater

Martin Schmid, Gemeindeschreiber, Protokollfiihrer

Ruedi Weiss, Architekt ETH
Hansjorg Walter, Landschaftsarchitekt HTL

Erarbeitung

Die vorliegende Revision der Nutzungsplanung ist durch die Pro-
jektgruppe erarbeitet worden, wobei sie in der Startphase auf die
Mitwirkung einer Begleitgruppe zéhlen konnte. In der Begleitgrup-
pe waren der ehemalige Bauberater der Gemeinde, der gesamte
Gemeinderat, Vertreter der Schulpflege sowie 10 interessierte
Personen aus der Bevolkerung vertreten. In insgesamt rund 25
Projektgruppensitzungen, Workshops und Begehungen sind die
jeweiligen Arbeitsresultate diskutiert und das weitere Vorgehen
erdrtert worden.

Anléasslich der Gemeinderatssitzung vom 8. Mai 2013 hat der Ge-
meinderat Dinhard das Nutzungsplanungsdossier zuhanden der
Vorprufung durch den Kanton verabschiedet.

Nach Vorliegen und Einarbeitung der Vorprifung durch den Kan-
ton (Vorprifung ARE, 7. Oktober 2013) hat der Gemeinderat am
4. Februar 2014 das bereinigte Dossier zuhanden der 6ffentlichen
Auflage nach § 7 PBG verabschiedet.

Die o6ffentliche Auflage fand vom 7. Méarz 2014 bis 6. Mai 2014 (60
Tage) statt. Zu Beginn der 6ffentlichen Auflage wurde die Revision
der Nutzungsplanung anlasslich einer Infoveranstaltung (8. Marz
2014) der Offentlichkeit vorgestellt.

Innert der Auflagefrist sind insgesamt 74 Einwendungen mit zum
Teil mehreren Mitunterzeichnenden eingegangen. Samtliche Ein-
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Gemeindeversammlung
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Ablauf Planungsrevision
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wendungen wurden sowohl im Rahmen der Projektgruppe behan-
delt als auch durch den Gemeinderat anléasslich von mehreren
Sitzungen diskutiert und letztendlich beschlossen (Beriicksichti-
gung/Nichtbertcksichtigung).

Im Verlauf der Einwendungsbehandlung wurden zudem mit einzel-
nen Einwendern klarende Gesprache und Begehungen durchge-
fuhrt. Am 21. August 2014 wurde zudem der Begleitgruppe und
einzelnen Exponenten aus dem Kreise der Einwender anlasslich
einer Informationsveranstaltung das bereinigte Nutzungsplanungs-
dossier vorgestellt.

Nach Einarbeitung der zu berlcksichtigenden Einwendungen und
Antrage hat der Gemeinderat am 21. Oktober 2014 das Nutzungs-
planungsdossier zuhanden der ausserordentlichen Gemeindever-
sammlung genehmigt und verabschiedet.

Anlasslich der ausserordentlichen Gemeindeversammiung vom
20. Januar 2015 wurde das revidierte Nutzungsplanungsdossier
mit diversen Ergédnzungen/Anpassungen festgesetzt.

Arbeitsschritte

Die Erarbeitung der Ortsplanungsrevision gliederte sich grundsatz-
lich in folgende Arbeitsschritte:

1. Vorbereitungsarbeiten und Grundlagenaufbereitung

2. Erstellung Hinweisinventar Ortsbildschutz fur alle Ortsteile

3. Erstellung Kernzonenplane

4. Uberarbeitung und Anpassung Bau- und Zonenordnung (BZO)

5. Anpassungen Zonenplane

6. Mitwirkung und Festsetzungsverfahren

Termine

Vorbereitungsarbeiten, Grundlagenaufarbeitung Aug. — Okt. 2011
Erstellung Hinweisinventar Ortshildschutz Okt. 2011 - Mérz 2012
Erstellung Kernzonenplane Mérz 2012 — Juni 2012
Uberarbeitung und Anpassung BZO Nov. 2011 — Okt. 2012
Anpassungen Zonenplane April — Aug. 2012
Vernehmlassung Gemeinderat / Begleitgruppe  Nov. 2012 — Feb. 2013
Einbezug Vertreter ARE betr. Ortsbildschutz Jan. — Méarz 2013
Verabschiedung Dossier zH Vorprifung durch ARE 8. Mai 2013
Vorprufung durch ARE 21. Mai — 7. Okt. 2013
Besprechung mit Kreisplaner ARE, Vertreter ALN 21. Nov. 2013

Bereinigung / Erganzung Ortsplanungsdossier Dez. 2013/ Jan. 2014
Verabschiedung Ortsplanungsdossier durch Gemeinderat 4. Feb. 2014
Offentliche Auflage (60 Tage) 7. Marz — 6. Mai 2014
Bereinigung Dossier, Bericht zu den Einwendungen  Juni — Sept. 2014
Genehmigung Ortsplanungsdossier durch Gemeinderat ~ 21. Okt. 2014
Ausserordentliche Gemeindeversammlung 20. Januar 2015
Rekursfrist (30 Tage) Februar 2015
Genehmigung durch Baudirektion Fruhjahr 2015
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Mitwirkung

Die vorliegende Revision der Nutzungsplanung wurde durch das
Mitwirken der Begleitgruppe auch in der Bevdlkerung breit abge-
stutzt. Die Begleitgruppe hat zu Beginn der Revision anhand eines
Brainstormings alle relevanten Themen der Ortsplanung behandelt
sowie Anliegen und Erwartungen formuliert. Nach Vorliegen des
neuen Entwurfes des Nutzungsplanungsdossiers wurden alle Be-
standteile (BZO, Zonenplane, Hinweisinventar Ortshildschutz,
Kernzonenplane) der Begleitgruppe vorgestellt und eine Spontan-
stellungnahme eingeholt. Das anfangliche Brainstorming sowie die
Stellungnahmen aus der Begleitgruppe bilden den Grundstein der
vorliegenden Arbeit.

Im Nachgang zur Behandlung der zahlreichen Einwendungen wur-
de zusammen mit der Begleitgruppe und einzelnen Exponenten
der Einwender die bereinigte Fassung der Nutzungsplanung an-
lasslich einer erneuten Informationsveranstaltung (21. Aug. 2014)
diskutiert. Verschiedene Hinweise und Diskussionspunkte wurden
im Nachgang zu dieser Veranstaltung in die Plane und Dokumente
aufgenommen.

Anlasslich der Gemeindeversammlung sind diverse urspringlich
abgewiesene Einwendungen erneut als Antrage gestellt worden
und grossmehrheitlich fir gut befunden worden. Die Endfassung
der BZO sowie der Zonen- und Kernzonenplane weist deshalb
gegeniber der urspriinglichen Fassung nochmals diverse Ande-
rungen auf (vgl. Protokoll Gemeindeversammlung resp. BZO
Alt/Neu mit Anderungen geméss GV).
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Griinde fiir die Ortsplanungsrevision

Ausgangslage

Die heute gultige Ortsplanung Dinhard von 1994, welche im Jahr
2003 durch einige Ein- und Auszonungen ergéanzt wurde, benotigt
eine grundlegende Uberarbeitung und Aktualisierung. Im Rahmen
dieser Revision wurden zudem ein Inventar der schitzenswerten
Objekte nach § 203 Abs. 2 PBG (Hinweisinventar) sowie detaillier-
te Kernzonenplane erstellt. Das gesamte Dossier besteht aus der
Bau- und Zonenordnung inkl. Zonenplanen und den Kernzonen-
planen. Das Hinweisinventar ist nicht Gegenstand der Ortspla-
nungsrevision und wird separat zu einem spateren Zeitpunkt durch
den Gemeinderat genehmigt. Fir die Uberarbeitung (Revision) der
Nutzungsplanung waren folgende Hauptgriinde ausschlaggebend:

= Berucksichtigung von Uibergeordneten veranderten Planungs-
vorgaben und Gesetzesbestimmungen

= Bericksichtigung einer zeitgemassen Architektur unter dem
Aspekt der angestrebten inneren Verdichtung

= Bericksichtigung der Ortshildschutzanliegen in Form eines
Hinweisinventars sowie detaillierter Kernzonenplane

= Abstimmung auf die aktuellen Planungen der Gemeinde

= Handlungsbedarf aufgrund der Erfahrungen aus der Anwen-
dung der bisherigen Bau- und Zonenordnung sowie der Bewilli-
gungspraxis bei Bauvorhaben

Zielsetzungen

Mit der Uberarbeitung der Nutzungsplanung soll das bisherige
Instrumentarium gezielt ergénzt und aktualisiert werden. Nach der
nur teilweisen Uberarbeitung der Planungsinstrumente im Rahmen
der Erganzung 2003 soll in dieser Revisionsrunde eine «grosse
Revision» - d.h. eine umfassende Neuformulierung der Bau- und
Zonenordnung sowie eine Bereinigung der Zonenplane und eine
grundlegend neue Kernzonenplanung - vorgenommen werden.

Die Nutzungsplanung soll die Vorgaben der Ubergeordneten Pla-
nung (kantonale- und regionale Richtplanung) in eigentimerver-
bindliche Bestimmungen Uberfihren und die hohen qualitativen
Anspriche an die Bebauung in Dinhard sicherstellen. Dabei soll
insbesondere der inneren Verdichtung in Verbindung mit den Orts-
bildschutzanliegen Rechnung getragen werden.



3

3.1

3.1.1

Einwohner
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Riickblick und Problemstellungen

Erfolgskontrolle der bisherigen Planung
Wohnen und Arbeiten

Dinhard konnte sich als landlich-wohnliches Dorf weiterentwickeln
und den bisherigen Charakter weitgehend erhalten. Die Bevolke-
rungszahl pendelte bis 1973 zwischen 600 und 700 Einwohnern.
Zwischen 1973 und 1990 konnte ein starker Anstieg festgestellt
werden (1990: 1'250E). Ende 2012 zahlte Dinhard 1°‘451 Einwoh-
ner.

Der Bestand an Arbeitsplatzen hat sich in den letzten Jahren nicht
gross verandert. Die Gemeinde méchte die Anzahl der Arbeitsplat-
ze fallweise noch leicht erhéhen. Es besteht jedoch kein ausseror-
dentlicher Handlungsbedarf.

Siedlungs- und Bautatigkeit

Die bisherige Siedlungsstruktur mit den charakteristischen Ortstei-
len, Baugruppen und Einzelbauten blieb trotz der regen Bautétig-
keit in den letzten Jahren weitestgehend erhalten. Die angestrebte
Verdichtung und Umnutzung des Ortskerns wurde jedoch nur an-
satzweise erreicht.

Der Ortsteil Welsikon verfiigt mit dem Bahnhof an der S-Bahn-Linie
S 29 und der Bushaltestelle an der Linie 612 Uber eine gute Er-
schliessung durch den 6ffentlichen Verkehr. Entsprechend hat ein
grosser Teil der baulichen Entwicklung der Gemeinde hier stattge-
funden.

Eschlikon zeichnet sich durch die giebelstandigen, nahe an die
Strasse gebauten Liegenschaften aus. Durch die geringe Entwick-
lung prasentiert sich Eschlikon noch heute als intaktes, kleines
Ortsbild mit weitgehend unverbauter Umgebung.

Die Langerenruti entstand zwischen 1950 und 1975 in drei Etap-
pen. Seit 1975 wurden lediglich einige Anbauten realisiert und
Sanierungen vorgenommen.

Ausser-Dinhard bildet das Zentrum der Gemeinde. Einen grossen
Teil der Infrastruktur, wie Dorfladen, Gemeindehaus, Schulhaus,
Entsorgungsstelle befinden sich hier. Neben den neuen Einfamili-
enhausern sind in den letzten Jahren im Kern des Ortes zuneh-
mend Mehrfamilienhauser entstanden.

Kirch-Dinhard ist im ISOS enthalten und wird als national schit-
zenswert eingestuft. Das Ortsbild hat sich in den letzten Jahrzehn-
ten kaum verandert. Die Bautétigkeiten haben sich auf wenige
Ersatzbauten und Umnutzungen beschrankt.

Die Rietmuli ist ein kleiner Weiler, welcher durch das Restaurant
und die landwirtschaftlichen Liegenschaften gepragt ist. Die Bauta-
tigkeit in diesem Weiler hat sich auf ein Minimum beschrankt.



Ortsteil Vordergriit

3.1.3

3.14

Ortsbild

Landschaft
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Der Ortsteil Vordergriit zeichnet sich durch die grossen, entlang
der Strasse stehenden Bauernhauser aus. Durch einige Aussied-
lungen und Betriebsaufgaben von Landwirten entstanden gut ins
Dorfbild integrierte Wohnbauten.

Verkehr

Als Folge der baulichen Entwicklung hat sich die Verkehrssituation
in Dinhard leicht verandert. Durch die moderate Entwicklung und
den relativ unbedeutenden Durchgangsverkehr (fehlende Einbin-
dung in Ubergeordnetes Verkehrsnetz) bleibt der Einfluss des Ver-
kehrs auf die Wohnqualitat jedoch gering.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die restriktive Anwendung der Bauvorschriften konnte die
hohe Qualitat der Ortsbilder von Dinhard erhalten werden. Umbau-
ten sowie Neu- oder Ersatzbauten fugen sich in der Regel harmo-
nisch ins Ortsbild ein und tragen der Absicht von ortshildvertragli-
cher Um- und Neunutzung Rechnung.

Kirch-Dinhard ist im ISOS enthalten und wird als national schiit-
zenswert eingestuft. Der Kanton hat in seinen Inventaren jedoch
bisher keinen tiberkommunalen Schutz fir Kirch-Dinhard verfugt.
Diese ungentigende Harmonisierung auf Gbergeordneter Stufe
wirkt sich erschwerend auf die Nutzungsplanung und die Beurtei-
lung von Bauvorhaben aus. Es ist anzustreben, dass Kirch-Dinhard
in der nachsten kantonalen Planungsrunde als Ortsbild von tGber-
kommunaler Bedeutung festgesetzt wird.

Eschlikon wurde bei der Erarbeitung des ISOS ebenfalls unter-
sucht, jedoch nicht im ISOS aufgenommen. Im Zusammenhang mit
Einsprachen zu neuen Bauvorhaben wurde Eschlikon von der Ziir-
cher Vereinigung fur Heimatschutz und der kantonalen Natur- und
Heimatschutzkommission (NHK) ,entdeckt®. Aufgrund der vertief-
ten Begutachtung von Eschlikon durch die NHK und von entspre-
chenden Empfehlungen hat sich der Gemeinderat im Rahmen
dieser Revision der Nutzungsplanung entschieden, dem Kanton
den Antrag zu stellen, Eschlikon ins Inventar der schitzenswerten
Ortsbilder von Gberkommunaler Bedeutung aufzunehmen.

Die sehr wertvolle Landschaft in Dinhard konnte weitestgehend
erhalten werden. Zum einen liegt dies in der konsequenten Be-
schrankung der Entwicklung auf das Baugebiet (kaum Um- oder
Neubauten in der Landwirtschaftszone), zum anderen im Schutz
und der Pflege der wichtigen Landschaftselemente (Wiesland,
Wald, Naturschutzobjekte etc.).
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Ubergeordnete Festlegungen

Inventare des Bundes
Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Der Weiler Kirch-Dinhard ist im ISOS enthalten und wird als natio-
nal schitzenswert eingestuft. Der Kanton hat in seinen Inventaren
bisher jedoch keinen tiberkommunalen Schutz fir Kirch-Dinhard
verfugt.

Der Weiler Eschlikon wurde zwar im Rahmen der ISOS-
Erarbeitung untersucht, jedoch nicht aufgenommen (vgl. 3.1.4).

Bundesinventar der Trockenwiesen und Weiden von
nationaler Bedeutung

In der Gemeinde Dinhard ist das Gebiet ,Bachacker” (siidwestlich
von Kirch-Dinhard) im Bundesinventar der Trockenwiesen und
Weiden eingetragen (Objekt Nr. 3810, vgl. Beilage 4).

Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler
Bedeutung

In der Gemeinde Dinhard ist das Gebiet ,Gurisee® (n6rdlich von
Welsikon) im Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete eingetra-
gen (Objekt Nr. ZH 148, vgl. Beilage 5).

In der Gemeinde Dinhard ist das Gebiet ,Langerenweiher” (6stlich
von Eschlikon) im Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete ein-
getragen (Objekt Nr. ZH 162, vgl. Beilage 5).

Bundesinventar der Flachmoore von nationaler Bedeutung

In der Gemeinde Dinhard ist das Gebiet ,Gurisee® (nérdlich von
Welsikon) im Bundesinventar der Flachmoore eingetragen (Objekt
Nr. 1529, vgl. Beilage 6).

Wald

Gemass Art. 10 Abs. 2 des Waldgesetzes (WaG) ist bei der Revi-
sion von Nutzungsplanungen eine Waldfeststellung anzuordnen,
sofern Bauzonen direkt an den Wald grenzen oder in Zukunft
grenzen sollen.

In Dinhard liegen rechtsgultige Waldgrenzenpléane fir Eschlikon
und Rietmuli vor (RRB Nr. 3313/09.11.1994). Im Gebiet Winkel in
Ausser-Dinhard musste im Rahmen dieser Revision eine Ergan-
zung der Waldabgrenzung vorgenommen werden. Diese ist mitt-
lerweile erfolgt und ebenfalls rechtsgiiltig (Verfigung ALN, Abtei-
lung Wald vom 03.10.2013).

Gemass § 66 PBG werden im Zonenplan Waldabstandslinien fest-
gesetzt. In Dinhard liegen rechtgiltige Waldabstandslinien in den
Ortsteilen Eschlikon und Rietmli (RRB Nr. 3313/09.11.1994) vor.
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4.3.1

Richtplan Siedlung und
Landschaft

Richtplan Ver- und Entsorgung

Richtplan Verkehr
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(vgl. Beilage 7)

4.3.2

Richtplan Siedlung

Richtplan Landschaft

Richtplan Verkehr
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Im Zusammenhang mit der neuen Waldabgrenzung in Ausser-
Dinhard wurde die bisherige Waldabstandslinie gem. § 262 PBG
ebenfalls festgesetzt (Verfligung ALN, Abteilung Wald vom
03.10.2013).

Alle Waldabstandslinien wurden in die Zonenplane tibernommen.
Die Ubernahme in die amtliche Vermessung erfolgt im Zusam-

menhang mit der Genehmigung dieser Nutzungsplanungsrevision.

Kantonale und regionale Festlegungen

In der Folge werden die wesentlichen Festlegungen auf kantonaler

und regionaler Stufe zusammengefasst. Alle iberkommunalen

Festlegungen hinsichtlich Natur- und Landschaftsschutz werden in
der Nutzungsplanung bericksichtigt respektive durch keine ander-

weitigen Nutzungen tangiert. Im Rahmen der Revision der Nut-
zungsplanung wurde auf deren uneingeschrénkte Erhaltung be-
sonders geachtet.

Kantonale Festlegungen

» Landschafts-Forderungsgebiet im Bereich Eschlikon - Welsikon

— Rietmli

= Naturschutzgebiet Gurisee

= Energieversorgungs-Freileitung Gber 110 KV
entlang der Bahnlinie Welsikon - Eschlikon

= Einspurige Bahnlinie Seuzach — Ossingen
mit Stationen Welsikon und Thalheim-Altikon

= Gurisee (Di 1)

= Bdsensee (Di 2)

= Langerenweiher (Di 3)

= Hangried Weidenholz (Di 4)

= Kiesgrube Brandholz (Di 5)

= Trockenstandort und Heckenhang Rain/Fuchsacker (Di 6)

Regionale Festlegungen

= Schutzwirdiges Ortsbild Kirch-Dinhard

= Naturschutzgebiete stidwestlich von Kirch-Dinhard, sudlich der

Rietmdli und stid-westlich von Ausser Dinhard
= Aussichtspunkt ndrdlich von Vorder Grit

= Staatsstrassen Welsikon — Eschlikon, Welsikon — Rutschwil,
Welsikon - Sulz

» Bestehende Radwege Welsikon — Ausser Dinhard, Mdrsburg —

Welsikon, Rietmdli - Rickenbach

= Geplante Radwege Ausser Dinhard — Rietmili, Welsikon — E-
schlikon, Welsikon — Ri Seuzach

= Buslinie Seuzach — Welsikon — Ausser Dinhard — Vorder Griit —

Bahnstation Thalheim-Altikon mit Umsteigehaltestelle in Wel-
sikon
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5.1

Erhaltung und Erganzung
der Ortsteile von Dinhard

Kirch-Dinhard

Eschlikon

Entwicklung
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Zielsetzungen und Konzepte

Siedlung

Die weitgehend intakte Siedlungsstruktur der einzelnen Weiler von
Dinhard mit ihren charakteristischen Aussenraumstrukturen soll
durch die Beibehaltung und gezielte Erganzung von speziellen
Bauvorschriften erhalten werden. Umnutzungen sowie eine mass-
volle und angepasste Verdichtung sollen ermdéglicht werden. Zu
diesem Zweck wurden neue Kernzonenplane (eigentiimerverbind-
lich) mit einem dazugehérenden Hinweisinventar zu den schiit-
zenswerten Objekten (behdrdenverbindlich mit Informationsinhalt)
erarbeitet.

Der Weiler Kirch-Dinhard wird wie erwahnt im ISOS als national
schitzenswert eingestuft. Die pragnanten Einzelobjekte sowie die
dazugehdrenden Freirdume sind dabei von grosser Bedeutung.
Auf kantonaler Ebene ist jedoch bisher kein tberkommunaler
Schutz verfiigt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass im Rahmen der laufenden
ISOS-Aktualisierung der Ortsteil Kirch-Dinhard wie bisher als nati-
onal schiitzenswertes Ortshild eingestuft wird und dementspre-
chend auf kantonaler Ebene in Zukunft einen tberkommunalen
Schutz erfahrt. Die Aufnahme von Kirch-Dinhard als Ortsbild von
Uberkommunaler Bedeutung wird vom Gemeinderat Dinhard
grundsatzlich unterstitzt.

Die heutigen scharfen Grenzen zwischen Siedlung und Umgebung
(kein Ausfransen) sollen erhalten bleiben. Ebenfalls soll die ab-
wechslungsreiche, mit weitgehend historischen Bauten gesaumte
Durchgangsstrasse in ihrer Charakteristik beibehalten werden.

Eschlikon ist nicht im ISOS enthalten, wird jedoch aktuell durchaus
als regional schutzwirdiges Ortsbild taxiert (NHK). Auf kantonaler
Ebene ist bisher ebenfalls kein Gberkommunaler Schutz verflgt.

Mit Beschluss des Gemeinderates Dinhard vom 05.02.2013 wird
der Baudirektion des Kantons Zirich beantragt, Eschlikon neu ins
Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder von tiberkommunaler
Bedeutung aufzunehmen. Ein entsprechender Entschluss der
Baudirektion steht noch aus.

Das Siedlungsgebiet soll den Wohnbedarf fur die ndchsten 15
Jahre abdecken. Dies wird durch die rechtzeitige Bereitstellung
von geeignetem, erschlossenem Wohn- und Gewerbebauland
sowie durch eine innere Verdichtung sichergestellt. Auf grossfla-
chige Ein- oder Auszonungen soll weitgehend verzichtet werden.
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5.2

Landschaft

Landwirtschaft

5.3

Haushalterische Bodennutzung
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Landschaft und Landwirtschaft

Die empfindlichen LandschaftsrAume in Dinhard zeichnen sich
durch grossflachige Ebenen und sanfte Hiigelziige aus. Wald und
landwirtschaftlich genutzte Felder wechseln sich ab, Natur-
schutzobjekte werden teilweise durch Hecken und einzelne Gehdl-
ze vernetzt. Die Siedlungs-/Ortsteile sind mehrheitlich zusammen-
hangend gewachsen und in ihrer Bebauungsstruktur erhalten ge-
blieben.

In Bezug auf die Landschaftsentwicklung sind die wertvollen Land-
schaftselemente (Gehdlze, Hecken etc.) zwingend zu erhalten und
wo madglich gezielt zu erganzen. Die bisher glicklicherweise nicht
anzutreffende Zersiedelung ist nachhaltig zu unterbinden und da-
mit verbunden die klare Abgrenzung von Landschaft und Siedlung
zu erhalten. Die Siedlungs-/Ortsrander sollen besonders sorgféltig
gestaltet werden, weil die offene Landschaft eine sehr gute Ein-
sehbarkeit aufweist (u.a. Einzonung von Géarten zusammenhén-
gend mit Wohnhausern).

Die Erhaltung der landwirtschaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbe-
triebe liegt im Interesse der landwirtschaftlichen Pragung der Ge-
meinde sowie im Schutz und der Pflege der Naturlandschaft von
Dinhard.

Boden

Dem Aspekt der haushélterischen Bodennutzung wird im Rahmen
der vorliegenden Revision wie folgt Rechnung getragen:

= Mit zwei Ausnahmen (Gebiet Schiben in Welsikon und Park-
platzbereich bei der Rietmli) sind keinerlei raumplanerisch be-
dingte Einzonungen vorgesehen, sondern lediglich Einzonun-
gen von ohnehin der Bauzone zuzuweisenden Erschliessungs-
flachen (Strassen, Wege, Vorplatze).

= Zonenkorrekturen erfolgen lediglich einzelfallweise aufgrund
von zu geringen Abstanden (< 3.5 m) von oberirdischen Bauten
gegenuber der Nichtbauzone oder nach Riucksprache mit dem
ALN bei einzelnen Bauerngarten.

= Die Entwicklung soll durch innere Verdichtung erfolgen (vgl.
Zielsetzungen Kap. 5.1). Zu diesem Zweck werden in der BZO
verschiedene Artikel neu formuliert respektive im Sinne der
Verdichtungsmoglichkeiten angepasst.

» Die neu erstellten Kernzonenpléane ermdglichen durch klare
Vorgaben (Fassaden- und Firstrichtungen) eine gezielte Ver-
dichtung, ohne dass dabei die ortsbaulichen Qualitaten verloren
gehen.

12



Fruchtfolgeflachen FFF

54

Hochwasserschutz,
Gewasserraum

Gewassernutzung
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Durch die Bereinigung der Bauzonengrenze werden in folgenden
Ortsteilen Fruchtfolgeflachen tangiert (vgl. Beilage 8):

= Welsikon Gebiet Schiben ca. 6300 m?
= Eschlikon Gebiet Piint ca. 150 m?
= Ausser-Dinhard Gebiet Langmattweg ca. 30 m?
= Kirch-Dinhard ca.0m?
= Rietmiili Gebiet Parkplatz ca. 1300 m?
» Vorder Grit Nord-Ost und West ca. 200 m?

Total ca. 8000 m?

Diese Flache Uberschreitet die vom Kanton festgelegte und ohne
Kompensation der FFF massgebende Flache von max. 5°000 m?.
Die Gemeinde sieht deshalb vor, innert Frist von max. 5 Jahren
nach der kantonalen Genehmigung der Nutzungsplanung ein
Kompensationsprojekt auszuarbeiten und vom Kanton bewilligen
zu lassen.

Gewasser

Seit dem 1. Januar 2011 ist das revidierte Gewasserschutzgesetz
(GschG) in Kraft. Danach ist der Raumbedarf der Gewasser, der
fur den Schutz vor Hochwasser, die Gewahrleistung der natirli-
chen Funktionen des Gewassers und fir die Gewéassernutzung
erforderlich ist, bei allen raumwirksamen Tatigkeiten zu berick-
sichtigen. Bis zur definitiven Festlegung des Gewasserraumes
nach Art. 41a GschV durch den Kanton (AWEL) muss beidseits
der Gewasser ein Uferstreifen von 8 m ab Uferlinie von Bauten und
Anlagen frei gehalten werden.

Im Ortsteil Vorder Griit grenzt die neue Bauzone an ein 6ffentli-
ches Gewasser (Aubach, Klassen 2 und 4, offene und eingedolte
Gewasser ohne eigene Parzelle) und im Ortsteil Ausser-Dinhard
qgueren Zuflisse zum Muligraben (Klasse 4, eingedolte Gewasser
ohne eigene Parzelle) das Siedlungsgebiet. Wahrend in Vorder
Grit keine Bebauung des Uferstreifens von ca. 8 m plausibel und
maglich ist (Abstand zum Bach und Bauzonenrand), ist im Ortsteil
Ausser-Dinhard bei entsprechenden Bauvorhaben innerhalb der
bestehenden Bauzone auf die Einhaltung des Uferstreifens zu
achten.

Im Ortsteil Rietmili befindet sich das aktive Wasserrecht Nr. 5
Bezirk Winterthur (Weiher und Leitungen, offen und eingedolt). Bei
Veranderungen an den Anlagen sind in jedem Fall das AWEL und
der Wasserrechtsinhaber beizuziehen.
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5.5

Energie

Siedlungsentwasserung

5.6

Gemeindestrassen

5.7

Allgemeine Infrastruktur

Infrastrukturplanung
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Ver- und Entsorgung

Das umweltbewusste und energiesparende Bauen soll weiter ge-
fordert werden. Die Gemeinde pflegt und fordert den Einsatz von
erneuerbarer Energie.

Mit der Beteiligung an der Energieberatung Region Winterthur
werden die Einwohner, aber auch alle Liegenschaftenbesitzer, bei
jeglichen Energiefragen unterstitzt.

Die Gemeinde Dinhard strebt das Label ,Energiestadt® an. Im Zu-
sammenhang mit diesem Label werden die gemeindeeigenen Bau-
ten auf ihr Energiesparpotential Gberprift, aber auch die privaten
Liegenschafteneigentimer auf umweltbewusste und energiespa-
rende Bauweise sensibilisiert.

Dinhard verfligt Uber ein gut ausgebautes Leitungsnetz (Wasser,
Abwasser). Die Erneuerung der Anlagen erfolgt regelmassig in
Anlehnung an Zustandserhebungen, Alter und Kapazitat der Anla-
gen. Die Gemeinde verfugt Uber eine langjahrige Sanierungspla-
nung, welche den uneingeschrankten Betrieb und die Werterhal-
tung der Anlagen sicherstellt.

Verkehr

Die Gemeindestrassen sollen méglichst siedlungsorientiert gestal-
tet werden. Die Beeintrachtigung durch hausgemachten Mehrver-
kehr soll beschrankt und der 6ffentliche Verkehr geférdert werden.

Neben dem offentlichen Verkehr wird und soll der Langsamverkehr
mit verschiedenen Projekten, wie Ergdnzungen im Geh- und Rad-
wegnetz weiter geférdert werden.

Offentliche Bauten und Anlagen / Kulturelles
und Soziales

Die schulische, soziale und kulturelle Infrastruktur soll angemessen
bereitgestellt und bewirtschaftet werden. Sport-, Spiel- und Frei-
zeitanlagen sollen weiter geférdert werden.

Die Infrastrukturplanung steht in engem Zusammenhang mit finan-
ziellen und ortsbaulichen Absichten der Gemeinde. Dazu soll der
Finanzbedarf fir die Erneuerung der schulischen, sozialen und
kulturellen Infrastruktur sichergestellt und zeitgerecht bereitgestellt
werden.
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6.1

Erschliessungsflachen

Abstand gegeniiber
Nichtbauzonen

Anderungen der
Zonierung
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Revisionsinhalte, Umsetzung in die
Planungsinstrumente

Anpassungen am Zonenplan

Gemass geltender Praxis werden samtliche Strassenflachen, wel-
che primar der Erschliessung des Siedlungsgebietes dienen und
unmittelbar an die Bauzonen angrenzen, den benachbarten Zo-
nenflachen (Bauzonen) zugeteilt.

In Kenntnis der Rechtsunsicherheit betreffend Abstand gegenuber
Nichtbauzonen (Empfehlung der BD vom 20.12.2007) und im Wis-
sen, dass die kantonale Abstandsregelung in der Umsetzungsvor-
lage der Kulturlandinitiative noch nicht rechtskréaftig ist, hat der
Gemeinderat Dinhard beschlossen, bei vereinzelten bestehenden
Hauptbauten, welche an das Nichtbaugebiet angrenzen, eine ent-
sprechende Regelung in der BZO aufzunehmen (vgl. Art. 45 BZO).
Dabei wurden folgende Grundsatze verfolgt:

= Minimaler Abstand von 3.5 m bei Hauptgeb&uden zu angren-
zenden Nichtbauzonen (Landwirtschaftszone, Freihaltezone)

= Unwichtige und kleine Nebengebaude (Besondere Gebaude
wie z.B. Geratehduschen, Bienenhauser oder dgl. <10 m2) wur-
den nicht berlicksichtigt

= Harmonischer Zonenverlauf, ohne allzu starke ,Spriinge®

= Zonierung auf Parzellengrenze begrenzt, so dass keine schma-
len Einzonungen von Nachbargrundstiicken entstehen.

Zur Bereinigung der Zonenzugehdrigkeit respektive zur Erreichung
eines zweckmassigen Zonenverlaufes wurden folgende Zonie-
rungsanderungen im Rahmen dieser Revision vorgenommen:

Welsikon

= Neueinzonung Gebiet Schiben am nord-6stlichen Siedlungs-
rand (Parzellen Kat. Nr. 2641, 2805, 2806, 2869, 2917) zu Zone
W1 und W2;
Grund: Fortfuhren einer bereits seit mehr als 10 Jahren festge-
legten und mit den Grundeigentiimern vereinbarten baulichen
Entwicklung; Zweckmassige Schliessung einer Siedlungsliicke
in Verbindung mit Regelung/Vereinbarung zur Etappierung.

= Zonenbereinigung (Einzonung) am nord-6stlichen Siedlungs-
rand (Seuzacherstrasse, Trottenrain, Parzellen Kat. Nr. 518,
2717, 2719 und 2721) zu Kernzone K;
Grund: Einheitliche Zonenzugehdrigkeit der Parzellen, Bertick-
sichtigung bestehende Aussenraumnutzung inkl. 3.5 m Abstand
zur Nichtbauzone (Parzelle Kat. Nr. 518).

= Umzonung am sudlichen Siedlungsrand (Gebiet Grund, Parzel-
len Kat. Nr. 2778 und 2803) von W2 zu K;
Grund: Einheitliche Zonenzugehdrigkeit, zweckmassiger Zo-
nenverlauf.

= Zonenbereinigung (Einzonung) am sid-6stlichen Siedlungsrand
(Parzelle Kat. Nr. 2842);
Grund: Einheitliche Zonenzugehdrigkeit der Parzelle, Beriick-
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sichtigung von 3.5 m Abstand des bestehenden Gebaudes zur
Nichtbauzone.

= Umzonung von Erschliessungsflachen (Rutschwilerstrasse) am
westlichen Siedlungsrand von W1 zu Landwirtschaft (Auszonung)
Grund: Zweckmassiger Zonenverlauf, keine eindeutige Er-
schliessungsfunktion fir das Siedlungsgebiet

Eschlikon

= Umzonung am nord-&stlichen Siedlungsrand (Haldenstrasse,
Parzellen Kat. Nr. 808, 809 und 1522) von Kernzone K mit Ho-
henbeschrankung zu Kernzone K;
Grund: Neue BZO eribrigt Einschrankung der Hohe

= Zonenbereinigungen (Einzonungen) am Siedlungsrand (diverse
Parzellen);
Grund: Einheitliche Zonenzugehdorigkeit der Parzellen, Berlick-
sichtigung von 3.5 m Abstand der bestehenden Gebaude zur
Nichtbauzone.

= Einzonung von Erschliessungsflachen (Bergstrasse und Wege)
zu Kernzone K;
Grund: Erschliessungsfunktion fir Bauzone.

Ausser-Dinhard

= Umzonung im nordlichen Teil (Blelstrasse/Ebnetstrasse) von
W1 zu W2;
Grund: Berucksichtigung der Zonenkonformitéat der effektiven
bestehenden Bebauung.

= Umzonung im sudlichen Teil (Welsikerstr.) von WG2 zu W2,
Grund: Berucksichtigung der Zonenkonformitéat der effektiven
bestehenden Bebauung und der kommunalen Entwicklungsab-
sichten (keine gewerbliche Nutzung).

= Umzonung im sudlichen Teil (Zelgliweg) von WG2 zu K;
Grund: Berucksichtigung der Zonenkonformitéat der effektiven
bestehenden Bebauung, Vermeidung von uneinheitlichen Zo-
nenzuteilungen einzelner Gebaude.

= Umzonung im 6stlichen Teil (Altikerstrasse) von WG2 zu W2;
Grund: Berilicksichtigung der Zonenkonformitét der effektiven
bestehenden Bebauung und der kommunalen Entwicklungsab-
sichten (keine gewerbliche Nutzung).

= Zonenbereinigung (Einzonung) am nord-dstlichen Siedlungs-
rand (Gebiet Buel, Parzellen Kat. Nr. 2909, 2910 und 2911) zu
Wohnzone W2;
Grund: Einheitliche Zonenzugehdrigkeit der Parzellen, Bertick-
sichtigung der effektiven Aussenraumnutzung; Berucksichti-
gung von 3.5 m Abstand der bestehenden Gebaude zur Nicht-
bauzone.

= Zonenbereinigung (Einzonung) am sud-westlichen Siedlungs-
rand (Gebiet Zelgli, Parzellen Kat. Nr. 2274 und 2899) zu K;
Grund: Einheitliche Zonenzugehdrigkeit der Parzellen, Berlick-
sichtigung von 3.5 m Abstand der bestehenden Gebaude zur
Nichtbauzone.

= Einzonung von Erschliessungsflachen am siid-westlichen Sied-
lungsrand (Welsikerstrasse) zu Kernzone K resp. Wohnzone
w2,
Grund: Erschliessungsfunktion fir Bauzone.
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Kirch-Dinhard

Umzonung am ndrdlichen Siedlungsrand (Ebnetstrasse) von
Kernzone K zu Wohn- und Gewerbezone WG2;

Grund: Berlicksichtigung / Zonenkonformitéat der effektiven Nut-
zung und Bebauung.

Umzonung am nord-westlichen Siedlungsrand (Ebnetstrasse,
Parzelle Kat. Nr. 1442) von Kernzone K zu Landwirtschaft
(Auszonung);

Grund: Klare/einheitliche Zuweisung der landwirtschaftlichen
Gebéaude zur Landwirtschaftszone.

Zonenbereinigungen (Einzonungen) am Siedlungsrand (diverse
Parzellen);

Grund: Einheitliche Zonenzugehdrigkeit der Parzellen, Bertick-
sichtigung von 3.5 m Abstand der bestehenden Geb&ude zur
Nichtbauzone.

Zonenbereinigungen (Einzonung) am sudlichen Siedlungsrand
(Parzelle Kat. Nr. 52);

Grund: Bauerngarten als zum Gebaude gehdrendes Objekt
einheitlich in Bauzone (b&uerliches Bodenrecht).

Einzonung von Erschliessungsflachen am std-westlichen Sied-
lungsrand (Riedmuihlestrasse, Austrasse) zu Kernzone K;
Grund: Erschliessungsfunktion fir Bauzone.

Rietmuli

Umzonung (Einzonung) bestehender Parkplatz des Restau-
rants sowie Gartennutzung (Spielplatz) von Landwirtschaft zu
Kernzone K;

Grund: Erweiterung Parkplatz und Berlicksichtigung / Zonen-
konformitat Gartennutzung — jedoch mit gleichzeitiger Festle-
gung eines Freiraumes gem. Kernzonenplanung/BZO.

Zonenbereinigungen (Einzonungen) am westlichen, nérdlichen
und 6stlichen Siedlungsrand (Parzellen Kat. Nr. 2632, 2208 und
1189) zu Kernzone K;

Grund: Berucksichtigung von 3.5 m Abstand der bestehenden
Gebéaude zur Nichtbauzone.

Einzonung von Erschliessungsflachen am sud-ostlichen Sied-
lungsrand (Riedmihlestrasse) zu Kernzone K;
Grund: Erschliessungsfunktion fir Bauzone.

Vorder Griit

Umzonung (Einzonung) am sidlichen Siedlungsrand (Alti-
kerstrasse, Parzellen Kat. Nr. 2414 und 2415) von Landwirt-
schaft zu Kernzone K;

Grund: Einheitliche Zonenzugehdrigkeit (bis Parzellengrenze zu
Altbach); Beriicksichtigung von 3.5 m Abstand der bestehenden
Gebaude zur Nichtbauzone.

Zonenbereinigungen (Einzonungen) am sudlichen, westlichen
und nord-6stlichen Siedlungsrand (Parzellen Kat. Nr. 2418 —
2422, 2271, 2963, 1087 und 1086) zu Kernzone K;

Grund: Einheitliche Zonenzugehdrigkeit, Beriicksichtigung von
3.5 m Abstand der bestehenden Gebaude zur Nichtbauzone.

Einzonung von Erschliessungsflachen am nérdlichen Sied-
lungsrand (Altikerstrasse) zu Kernzone K;
Grund: Erschliessungsfunktion fir Bauzone.
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6.2

6.2.1

Wirkung, Verbindlichkeit

Ziele des Inventars

Inhalt des Inventars

6.2.2

Wirkung, Inhalte
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Erstellung Hinweisinventar und Erarbeitung
Kernzonenplane

Inventar der schutzwiirdigen Bauten
(Kommunales Hinweisinventar)

Gleichzeitig zur Revision der Ortsplanungsdokumente wird durch
die Gemeinde Dinhard ein kommunales Inventar der schutzwiirdi-
gen Bauten (Hinweisinventar) erstellt und damit verbunden eine
langjahrige Pendenz erledigt. Wahrend die BZO, die Zonenplane
sowie die Kernzonenplane im Rahmen dieser Revision als eigen-
tumerverbindliche Instrumente festgesetzt werden, kommt dem
Hinweisinventar als behérdenverbindliches Instrument lediglich
eine informelle Bedeutung zu. Das Hinweisinventar wird denn auch
zu einem spéateren Zeitpunkt vom Gemeinderat beschlossen. Das
Hinweisinventar unterliegt gemass PBG nicht dem Festsetzungs-
verfahren der Ortsplanungsrevision.

Beim erarbeiteten Inventar der schutzwiirdigen Bauten (inkl. Ob-
jekte) handelt es sich um ein kommunales Hinweisinventar gemass
8§ 203 ff PBG.

Ziele des Hinweisinventars sind einerseits die Erfassung und Do-
kumentation von Geb&auden, welche aufgrund ihrer geschichtli-
chen, bauhistorischen oder ortsbaulichen Qualitaten eine erhdhte
Bedeutung geniessen und gleichzeitig im Zusammenhang mit der
Erhaltung der (Teil-) Substanz eine Schutzvermutung besteht.
Andererseits sollen durch das Hinweisinventar bauwillige Eigentu-
mer friihzeitig Uber die zu berlicksichtigenden Randbedingungen
ins Bild gesetzt werden und die entsprechenden Handlungsanwei-
sungen sollen im Sinne der Gesetzgebung frihzeitig geklart wer-
den kénnen.

Das Hinweisinventar listet alle schutzwirdigen Bauten inner- und
ausserhalb der Kernzone auf, beschreibt diese und klassiert sie
aufgrund der Bedeutung einzelner Kriterien. Die Klassierung glie-
dert die Gebaude in kommunale Inventarobjekte sowie in Objekte
mit bereits bestehendem Uberkommunalen Schutz und Gebaude,
die zwar beurteilt, aber aufgrund der Kriterienbewertung nicht als
schitzenswert taxiert wurden.

Nach Fertigstellung und Beschluss des Inventars durch den Ge-
meinderat ist das kommunale Hinweisinventar auf der Gemeinde
offentlich zugénglich und einsehbar.

Kernzonenplane

Die Kernzonenplane bilden als Bestandteil der Nutzungsplanung
eine eigentimerverbindliche Planungsgrundlage und in diesem
Sinne quasi das Bindeglied zwischen Hinweisinventar und BZO.

Fir alle sechs Ortsteile der Gemeinde Dinhard wurden entspre-
chende Kernzonenplane erstellt.

Die Kernzonenplane enthalten alle fir das Ortsbild wesentlichen
Festlegungen. Dazu gehéren im Fall von Ersatz-, Um- oder Neu-
bauten einzuhaltende Fassaden- und Firstrichtungen sowie die fur
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Ziel der Kernzonenplane

6.3

Revision Nutzungsplanung Gemeinde Dinhard, Planungsbericht nach Art. 47 RPV

die Beibehaltung des charakteristischen Strassenraumes massge-
benden Freiraumflachen.

Zu den eingetragenen Elementen und Festlegungen in den Kern-
zonenplanen sind in der BZO entsprechende Artikel formuliert (vgl.
Art. 7 und Art. 11 BZO).

Bei der Erarbeitung der Kernzonenpléne wurde das Ziel verfolgt,
nur die wirklich wichtigen Elemente in Bezug auf den Ortsbild-
schutz festzuschreiben. Auf eine flachendeckende Beplanung der
Kernzonenflachen wurde im Sinne einer mdglichst grossen Flexibi-
litdt bei der Verdichtung/Neunutzung bewusst verzichtet.

Anderungen an der Bau- und Zonenordnung

Samtliche Anderungen an der Bau- und Zonenordnung sind in
Form einer Gegenuberstellung Alte Fassung BZO / Neue Fassung
BZO im Detail ersichtlich. Dabei sind bisherige Textteile in schwar-
zer, alle Neuerungen grundsétzlich in roter Schrift dargestellt. Zur
besseren Nachvollziehbarkeit sind in der Gegenuiberstellungs-
Version Alt / Neu die Beschlisse der Gemeindeversammlung blau
dargestellt (Synopse).

Im Anhang sind samtliche Anderungen an der bisherigen BZO
aufgelistet und stichwortartig inhaltlich kommentiert
(vgl. Beilage 3).
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7.1

Einwohnerzahl

Einwohnerdichte

7.2

Zahl der Beschiftigten

7.3

Ermittlung Nutzungsreserven
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Auswirkungen der Revision

Bevolkerungs- und Bauzonenentwicklung
(bis 2012)

Die Bevdlkerung von Dinhard nahm zwischen 1970 und 1990 von
650 auf 1250 Einwohner massiv zu und stieg bis Ende 2012 mo-
derat auf 1'451 Einwohner an (vgl. Beilage 1, Einwohnerstatistik).

Die Einwohnerdichte pro Hektare tberbauter Bauzone blieb zwi-
schen 1990 und 2011 unverandert bei 34 E/ha. Der Bauzonenver-
brauch pro Jahr liegt bei ca. 0.3 ha.

Arbeitsplatzentwicklung

Die Zahl der Beschaftigten im 2. und 3 Sektor blieb zwischen den
Jahren 1985 und 2008 weitgehend konstant. Wéhrend 1985 noch
233 Beschaéftigte tatig waren, wurden im Jahr 2008 230 Beschéftig-
te in 61 Arbeitsstéatten registriert.

In der landlich gepragten Gemeinde Dinhard spielt die Landwirt-
schaft weiterhin eine wichtige Rolle. Die Anzahl der Betriebe hat
von 1985 bis 2011 von 38 auf 23 abgenommen. Davon waren
1985 31 und 2011 17 hauptberufliche Betriebe. In diesem Sektor
wurden 2008 67 Personen beschaftigt.

Nutzungsreserven und Einwohnerkapazitat

Fir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde Dinhard sind in erster
Linie die Nutzungsreserven fur das Wohnen von Bedeutung. Der
Gemeinderat ist aus strukturpolitischen Griinden (Auslastung der
offentlichen Infrastruktur) an einer massvollen Bevélkerungsent-
wicklung interessiert. Die nachfolgenden Uberlegungen beschran-
ken sich somit auf die Entwicklung der Wohnbevdlkerungszahl.

Zur Ermittlung der Nutzungsreserven wurden die Bauzonenflachen
je Ortsteil (Welsikon, Eschlikon, Ausser-Dinhard, Kirch-Dinhard,
Rietmli und Vordergrit) nach bebaut und uniiberbaut sowie nach
Zonenzugehorigkeit ermittelt.

Die Ermittlung der Bruttogeschossflachen (BGF) und der damit
verbundenen Abschatzung der Einwohnerzahlen (E) erfolgt ber
die Ausnutzungsziffer (umgerechnet). Der Wohnanteil wird zonen-
weise abgeschatzt.
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Welsikon

Eschlikon

Ausser-Dinhard

Kirch-Dinhard

Rietmuli

Vorder Grit

Einwohnerkapazitat
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Die ermittelten Reserven lassen in den Kern-, Wohn- und Wohn-/
Gewerbezonen folgenden realistischen Einwohnerzuwachs erwar-

ten (vgl. Beilage 2, Bauzonenkapazitat):

Nach neuem Zonenplan und neuer BZO:

Einwohnerpotenzial in Uberbauten Bauzonen: ca. b518E
Einwohnerpotenzial in uniiberbauten Bauzonen: ca. 170E
Total Welsikon ca. 700E
Einwohnerpotenzial in Uberbauten Bauzonen: ca. 188E
Einwohnerpotenzial in uniiberbauten Bauzonen: ca. 24 E
Total Eschlikon ca. 200E
Einwohnerpotenzial in Uberbauten Bauzonen: ca. 812E
Einwohnerpotenzial in unliberbauten Bauzonen: ca. 129E
Total Ausser-Dinhard ca. 900E
Einwohnerpotenzial in Uberbauten Bauzonen: ca. 94 E
Einwohnerpotenzial in uniiberbauten Bauzonen: ca. OE
Total Kirch-Dinhard ca. 100E
Einwohnerpotenzial in Uberbauten Bauzonen: ca. 33 E
Einwohnerpotenzial in uniiberbauten Bauzonen: ca. 8E
Total Rietmli ca. 50 E
Einwohnerpotenzial in Uberbauten Bauzonen: ca. 64 E
Einwohnerpotenzial in uniiberbauten Bauzonen: ca. 12 E
Total Vorder Grut ca. 50 E
Gesamttotal Gemeinde Dinhard ca. 2000

Das heisst, dass sich die Bevdlkerung aufgrund der Nutzungsre-
serven und den rund 1450 Einwohnern (Stand Ende 2012) auf
rund 2°000 Einwohner (innerhalb Bauzone) entwickeln kénnte.

Gemass Extrapolation der bisherigen Entwicklung ist anzunehmen,
dass die Gemeinde Dinhard im Planungshorizont von 15 Jahren
bis im Jahr 2027 eine Einwohnerzahl von rund 1750 erreichen
wird. So werden voraussichtlich in den nachsten 15 Jahren erst ca.
55% der ausgewiesenen Nutzungsreserven uberbaut. Die verblei-
bende Bauzonenkapazitat wird aller Voraussicht nach erst wesent-

lich spater genutzt.
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7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4
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Umwelt

Gegenuber der bisherigen Nutzungsplanung wird bei der vorlie-
genden Revision die gesamte Bauzonenflache nur geringfugig
angepasst. Die Einwohnerkapazitat wird somit in etwa beibehalten.
So sind durch die Revision keine negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.

Energieversorgung

Grundlage: Jahresdaten verschiedener Energietrédger, AWEL

Stromverbrauch 2009 ca. 5850 Mwh
Gasverbrauch 2008/2009 ca. 0 Mwh
Holz 2009 ca. 788 kW
Erdsondenheizung 2010 ca. 506 kW

Luftschadstoffimmissionen
Grundlage: Immissionsdaten NO® und PM10, AWEL, Sept. 2012

Gemass AWEL werden beim Feinstaub (PM10) und Stickstoffdi-
oxid (NOZ) die Immissionsgrenzwerte der Luftreinhalteverordnung
eingehalten. Die Feinstaubbelastung aus dem Jahr 2005 hat sich
verbessert und liegt im Jahr 2010 in einem tiefen Bereich. Generell
ist festzustellen, dass beide Werte fir PM10 und NO? unabhangig
von den Szenarien (hoch/tief) in den kommenden Jahren (2015,
2020) abnehmen (vgl. Beilage 9, Immissionskataster).

Luftschadstoffemissionen

In Beilage 10, Luftschadstoffemissionen sind die wichtigsten
Schadstoffemissionen und die jeweilige Quelle fir die Jahre 2005,
und 2020 (Szenario hoch/tief) ersichtlich.

Nichtionisierende Strahlung (NIS)

In den Ortsteilen Welsikon und Eschlikon verlauft entlang der
Bahnlinie eine Starkstromleitung. Solche Stromanlagen erzeugen
niederfrequente magnetische und zum Teil elektrische Felder
(nichtionisierende Strahlung, NIS). Bei neuen Einzonungen (nicht
Umzonungen!) soll gemass Leitungsverordnung LeV fur Wohn-
und ArbeitsrAume (Aufenthaltsdauer > 4 Std.), Schulen, Kinder-
spiel- oder Pausenplatze etc. ein Anlagegrenzwert von 1 uT
(Mikrotesla) nicht Gberschritten werden.

Gemass Angabe des Anlagehalters Axpo betragt der massgeben-
de Abstand fiir die Einhaltung des Anlagegrenzwertes in Welsikon
und Eschlikon beidseitig 25 m ab Axe der Freileitung (vgl. Beilage
11, Axpo netze, Freihaltebereich 132 kV).
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7.4.6

7.4.7

Revision Nutzungsplanung Gemeinde Dinhard, Planungsbericht nach Art. 47 RPV

In Welsikon sind Teile der Kernzone entlang der Bahnlinie zwar
innerhalb des NIS-Korridors (1 uT), in diesen Abschnitt sind jedoch
weder Ein- noch Umzonungen vorgesehen. In Eschlikon ist keine
Bauzone vom NIS-Korridor tangiert.

Larm

In der Gemeinde Dinhard gibt es keine Gebiete, welche mit Uber-
massigen Larmimmissionen vorbelastet sind (Quelle: Larmsanie-
rungsprogramm FALS). Gemass Larmschutzverordnung (LSV)
sind alle Zonen entsprechenden Larmempfindlichkeitsstufen zuge-
ordnet. Im Rahmen der Ortsplanung tragen die folgenden Vorkeh-
rungen zur tendenziellen Minderung der L&rmimmissionen bei:

= Erschliessung der Wohngebiete direkt ab den Ortsdurchfahrts-
strassen (Staatsstrassen)

= Geschwindigkeitsreduktion in den Ortskernen durch Schutz der
strassenraumdefinierenden Bebauung (Kernzonenpléane)

= Angepasstes Fahrverhalten durch Strassenraumgestaltung im
Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung

Abfallwirtschaft

In Dinhard sind insgesamt drei Standorte im Kataster der belaste-
ten Standorte (KbS) enthalten (Tankstelle Landi, Schulhaus, In-
dustriebetrieb Kirch-Dinhard). Durch die Ortsplanungsrevision wer-
den keine dieser Standorte negativ beeinflusst oder tangiert.

Gefahrenbereiche nach WWNG

Bei der Beriicksichtigung der Gefahrenbereiche (§ 22 Wasserwirt-
schaftsgesetz vom 2. 6 .1991) geht es grundsatzlich darum, auf
Bauvorhaben in Gebieten mit haufigen oder stark schadigenden
Hochwassern zu verzichten resp. mit entsprechenden baulichen
Massnahmen eine geniigende Hochwassersicherheit zu erzielen.

Im Kanton Zirich liegt der Plan Uber die Gefahrenbereiche noch
nicht vollstandig vor. Fur die Gemeinde Dinhard fehlen entspre-
chende Angaben. Das Gefahrenpotenzial wird innerhalb des Sied-
lungsgebietes jedoch als gering erachtet.
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8.1

Zweckmassige Weiterfiihrung

Praxisbezogene Regelungen

8.2

Kommunale Ebene

Ubergeordnete Ebene
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Wertung des Planungsresultats und
Ausblick

Beurteilung der Planungsergebnisse

Die Ortsplanungsrevision von 1994 und die Teilrevision von 2003
haben sich riickblickend bewahrt. Vorhersehbare Entwicklungen
konnten im Rahmen von klaren und zukunftsgerichteten Instru-
menten vollzogen werden. Die urspriingliche Siedlungsstruktur und
die charakteristische Landschaft konnten weitgehend erhalten
werden. In diesem Sinne ist es zweckmassig und wiinschenswert,
den eingeschlagenen Weg mit der vorliegenden «grossen Revisi-
onx» weiter zu gehen und dementsprechend die bewahrten Qualita-
ten weiterhin zu pflegen und zu schitzen, ohne dass dabei die
innere Entwicklung allzu stark eingeschrankt wird.

Die Anwendung der bisherigen Bauvorschriften hat aber auch ge-
zeigt, dass in Details durchaus noch Regelungsbedarf besteht.
Verschiedene Interpretationen und Auslegungen der Bauvorschrif-
ten fuhrten da und dort zu uneinheitlicher Handhabung und damit
verbunden zu unklaren baulichen Vorgaben. Findige Bauherren
und/oder Architekten verstanden es immer wieder, Schlupflécher in
den Vorschriften zu finden und den Interpretationsspielraum aus-
zureizen. Erschwerend kommt hinzu, dass innerhalb der Kernzo-
nen sowohl in Bezug auf kommunale Inventare als auch beztglich
Ortsbildschutzvorgaben ein grosses Manko besteht.

Diesem Umstand wird mit der vorliegenden Uberarbeitung der
Bau- und Zonenordnung sowie der Erarbeitung von Kernzonenplé-
nen gezielt Rechnung getragen. Wir sind Uberzeugt, dass die An-
wendung der neuen Instrumente und Vorschriften eine praxisbe-
zogene und klarere Handlungsanweisung fir kiinftige Bauherr-
schaften und Architekten darstellt, ohne dass der erforderliche
Spielraum fir kreative Interpretationen zu stark eingeschrankt wird.

Handlungsbedarf

Auf kommunaler Ebene wird die Anwendung der neuen Instrumen-
te und Vorschriften allenfalls neue Handlungsfelder eréffnen. Ins-
besondere die innere Entwicklung in den Kernzonen wird noch-
mals eine erhebliche Beviélkerungszunahme bewirken. In diesem
Zusammenhang ist sehr wichtig, dass die Infrastruktur gepflegt und
gezielt weiter entwickelt wird. Der Gemeinderat ist in dieser Bezie-
hung gefordert.

Auf Ubergeordneter Ebene ist den Absichten betreffend Ortsbild-
schutz in Kirch-Dinhard und Eschlikon besonders Rechnung zu
tragen. In Anlehnung an das ISOS geschieht dies zweckmassiger-
weise mittels tberkommunal geschiitzten Ortshildern (Festsetzung
ausstehend).

Zurich, 31. Marz 2015 / Peter Gasser

24



Revision Nutzungsplanung Gemeinde Dinhard, Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Beilagenverzeichnis

Beilage 1
Beilage 2
Beilage 3
Beilage 4
Beilage 5
Beilage 6
Beilage 7
Beilage 8
Beilage 9
Beilage 10
Beilage 11

Einwohnerzahl, Einwohnerstatistik
Bauzonenkapazitat gemass neuem Zonenplan
Anderungen/Neuerungen BZO

Bundesinventar Trockenwiesen u. Weiden (Auszug)
Bundesinventar Amphibienlaichgebiete (Auszug)
Bundesinventar Flachmoore (Auszug)

Verordnung 1277, Schutz von Naturschutzgebieten
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Emissionen Gemeinde Dinhard in t/a, AWEL
Immissionskarten Dinhard, Luftschadstoffe, AWEL

Axpo netze, NIS-Freihaltebereich 132 kV-Freileitung
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Ortsplanungsrevision Dinhard 2013

Einwohnerzahl
Dinhard Jahr Elnwohnerzahl
zivilr, [Pers]

Einwohnerzahl zivilr. [Pers.] a4 aid

1400+ 20m 1412

13004 2090 1387

1200 2008 1396

100 2008 1308

e 2007 1382

. 2008 1354
B0

26014 2005 1343

g 2004 1348

20053 13563

2002 1314

2001 1280

2000 1288

100 1988 1113

3 1870 198D 1350 2000 2010 1 el

1987 1200

1606 1260

1095 1253

1984 1243

Cuelle; Statistisches Amt des Kantons Zorich, Kantenale Bevalkerungserhebung, Wes fir 1670 1 1

auws der v iNg {wi 1, (RN da keine kant. Erhabung staltgefunden hal 1852 1230

1881 1238

1860 1248

1088 1256

1068 1274

19687 1226

1885 1164

1085 1112

1984 105

1883 1104

1682 1078

1881 1045

1960 a82

1978 988

1B7E 883

1677 a

187G BBE

1075 A

1874 g4t

1871 [5=153

1072 680

1871 B7E

1970 651

1865 Bag

1968 Gz7

1965 &20

1964 g19

1663 540

1962 585

Beilage 1



Bauzonenkapazitit gemass neuem Zonenplan

Beilage 2
Ortsplanungsrevision Dinhard 2013

Bauzonenkapazitat

Uniiberbaute Gebiete

AZ (umgerechnet) 60 % 90 % 80 % 70 % 20 % 0%
Zonenflache

- Welsikon ha 4.9 6.4 1.0

- Eschlikon ha 5.1 0.9

- Ausser-Dinhard ha 2.1 4.4 9.2 2.0 3.0

- Kirch-Dinhard ha 3.0 0.7

- Rietmdli ha 1.3

- Vordergrut ha 24
Zonenflache ha 18.8 10.8 11.1 2.0 0.7 3.0
[Total Zonenflache ' ha] 464 |
tiberbaut

- Welsikon ha 4.5 5.9 1.0

- Eschlikon ha 4.6 0.9

- Ausser-Dinhard ha 1.8 4.0 8.2 1.7 3.0

- Kirch-Dinhard ha 3.0 0.7

- Rietmdli ha 1.1

- Vordergrit ha 2.1
[Totaliiberbaut ' ha] 424 @ |
uniiberbaut

- Welsikon ha 0.4 0.5

- Eschlikon ha 0.5 0.1

- Ausser-Dinhard ha 0.3 04 1.0 0.3

- Kirch-Dinhard ha 0.1

- Rietmdli ha 0.2

- Vordergrut ha 0.3

Unuberbaute Flachen ha 1.7 1.5 2.1 0.3 0.1 0.0
Flachen nach Abzug von

Verkehrsflachen (-10%) ha 1.53 1.35 1.89 0.27 0.05 0.00
Wohnanteil in den Zonen 60 % 70 % 80 % 70 % 20 % 0%
Anrechenbare BGF (Wohnen) hal| 0.55 0.85 1.21 0.13 0.00 0.00
BGF Wohnen m2 60 60 60 60 60
Ausbaugrad theoretisch 75 % 75 % 75 % 75 % 75 %
Einwohnerpotential E 69 106 151 17 0

Uberbaute Gebiete

Uberbaute Flachen ha| 17.1 9.9 10.1 1.7 0.7 3.0
Flachen nach Abzug von

Verkehrsflachen (-10%) ha| 15.39 8.91 9.05 1.53 0.59 2.70
Wohnanteil in den Zonen 50 % 60 % 70 % 60 % 20 % 0 %
Anrechenbare BGF (Wohnen) hal| 4.62 4.81 5.07 0.64 0.02 0.00
BGF Wohnen m2 55 55 55 55 55
Ausbaugrad theoretisch 75 % 75 % 75 % 75 % 75 %
Einwohnerpotential E 630 656 691 88 3

Total E 2067

Abziglich heutige Einwohnerzahl 1) E 1350

Verdichtungspotential (theoretisch) E 717

Nachverdichtung (realistisch) 50 %

1) Exkl. Einwohner ausserhalb der Bauzonen (geschatzt ca. 100)




Beilage 2
Ortsplanungsrevision Dinhard 2013

Bauzonenkapazitat
Total Einwohner
Einwohnerpotential in uniiberbauten Gebieten E 343
Einwohnerpotential in Uberbauten Gebieten (Verdichtung E 359
Einwohnerzahl 2013 (nur Bauzone) E 1350
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Bau- und Zonenordnung Dinhard — Revisionsvorlage

Anderungen/Neuerungen gegeniiber der bisherigen BZO

Art. Neu

Generell Aufbau der BZO

- Hauptkapitel belassen

- Unterkapitel 1. Ordnung belassen jedoch erganzt

- Unterkapitel 2. Ordnung erganzt, vereinheitlicht und neu strukturiert
- Neu mit Absatznummerierung

1 Zonenordnung

Art. 1 - Zoneneinteilung und Empfindlichkeitsstufen in einem Art. zusammen-
gefasst

Art. 2 - Erganzungsplane (Kernzonenplane) erganzt

2 Bauzonen

2.1 Kernzone

Art. 3 - Zweck der Zonenvorschriften neu umschrieben

- Grundsatze zur Erhaltung und Erneuerung
- Besondere Anforderungen an die Gestaltung

Art. 4 --- (alt Art. 24)

Art. 5 - Abweichungen von der Regelbauweise fur besonders gute Projekte
- Abweichungen maoglich
- Voraussetzung: Beurteilung durch Fachgremium/Fachberater

Art. 6 - Fachberatung wird durch GR eingesetzt

Art. 7 - Bezeichnete Fassaden- und Firstrichtungen neu definiert und um-
schrieben
- Lage/Richtung muss eingehalten werden

Art. 8/9/10 | - Artikel zu Umbauten, Renovationen, Abbriichen und Ersatzbauten zu-
sammengefasst und teilweise neu umschrieben

Art. 8 - Neuformulierung und Erganzung

Art. 9 - Neuformulierung und Erganzung
-> Bewilligungspflicht auch fur Abbriche von Bauteilen der Umge-
bungsgestaltung

Art. 10 - Bewilligungsfahigkeit von begrindeten Abweichungen bei Um-/
Ersatzbauten

Art. 11 - Freiraum neu bezeichnet und umschrieben
- Bezeichnete Freiraume von Hauptbauten frei halten
- Besondere Gebaude sind jedoch mdglich

Art. 12 - Sofern keine anderen Masse definiert betragt der Grenzabstand in den
Kernzonen 3.50 m

Art. 13 -~ Grundmasse fur Neubauten geandert

- bisherige Gebaudebreite weggelassen

- neu max. Gebaudehohe definiert

- Grundabstand durch Art. 12 (3.50 m) ersetzt
- Abweichungen in Hanglagen mdglich
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Art. 14 Dachform fur Hauptbauten prazisiert
- Neigungsminimum erhoht von 30° auf 35°
- Neigungsmaximum mit 45° festgelegt
-> Abweichungen bei Anbauten, Erweiterungen von Hauptbauten und
fur Besondere Gebaude moglich
- KreuZfirste sind nicht zugelassen, Quergiebel sind unter bestimmten
Voraussetzungen moglich
Art. 15 Reduktion Dachvorsprung auf Giebelseite von 30 cm auf neu 20 cm
Art. 16 Umformulierung und Prazisierung von Dachaufbauten (z.T. alt Art. 16)
- Lange von 1/4 auf 1/3 der Fassadenlange erhoht
- Anstelle der Frontflache neu keine Masse mehr definiert
Art. 17 Zusatzliche Belichtungsmoglichkeiten wie Glasziegel oder Lichtbander
ermoglicht
Art. 18 Materialisierung des Bedachungsmaterials weniger restriktiv festgelegt
=> nicht nur Ziegel, sondern auch zeitgemasse Materialien sollen mog-
lich sein
Art. 19 Erganzung mit Vorschriften zu Technischen Aufbauten
Art. 20 Anlehnung der Fassadengliederung (Materialisierung) an traditionelle
Gebaude
- keine Bezeichnung der zulassigen Materialien mehr (alt Art. 6)
Art. 21 In einem Art. zusammengefasst (alt Art. 8, Art. 9 und Art. 11)
- zeitgemasse, offenere Umschreibung anstelle der bisherigen Fens-
terumschreibung (stehende Rechtecke, Sprossen etc.)
Art. 22 Regelung von Beschattungsmaoglichkeiten
- Klapp- oder Schiebeladen bei herkdbmmlichen, traditionellen Gebau-
deteilen/Fenstern
- bei modernen Fensterflachen auch zeitgemasse Beschattungen
moglich
Art. 23 Erganzung und Prazisierung der bisherigen Bestimmungen
- Umschreibung auf welcher Gebaudeseite moglich
- Loggias erganzt
Art. 24 Terrassen sind auf Flachdachanbauten sowie Besonderen Gebauden
moglich
Art. 25 Regelung zu Wintergarten in der Kernzone neu definiert
Art. 26 Wichtigkeit der Umgebungsgestaltung Rechnung getragen
-> Vorgartenstruktur erhalten
- Vorgartenelemente (Sockelmauern, Einzaunungen etc.) erhalten
Art. 27 Umformulierung von alt Art. 21
- Bepflanzungsplan einzureichen
Art. 28 Offenere Formulierung mit Bewilligungspflicht ab 0.50 m
- keine Maximalmasse (1.0 m) mehr
Art. 29 Umformulierung von alt Art. 23
- Prazisere Umschreibung bez. Elementen (Garagen, Abstellplatze,
Zufahrten)
- Sammelgaragen als Moglichkeit erwahnt
Art. 30 Neuer Artikel zur Terraingestaltung
- Sorgfaltige Einpassung von Stutzmauern
Art. 31 Umformulierung von alt Art. 13

- keine Mindestmasse bei Reklametafeln
- Auch Fremdwerbung mdglich
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2.2 Wohnzonen

Art. 32 - Umschreibung der Nutzweise angepasst (Betriebe gem. LSV)
Art. 33 - Grundmasse angepasst
- UZ erhdht

- Anrechenbare Dachgeschosse bei W2 und WG2 erhoht
- Grundabstande reduziert

Art. 34 - Umformulierung von alt Art. 29

-> Positive Formulierung was zulassig ist (Schragdacher...)

- Flachdacher nicht generell verboten

- Abweichungen bei Besonderen Gebauden und neu auch Anbauten

Art. 35 - Neue Regelung fur Dachaufbauten
- Generelles Verbot fur Dacheinschnitte gelockert
= in Verbindung mit Lauben oder Lukarnen moglich

Art. 36 - Neue Regelung fur Dachflachenfenster
- Lichtbander maoglich
Art. 37 - Neue Regelung fur Bedachungsmaterial
Art. 38 - Neue Regelung fur Umgebungsgestaltung betr. Terrainveranderungen

- max. 1.5 m zulassig
- Boschungen anstelle von Mauern

Art. 39 - Neue Regelung zur Ausgestaltung von Mauern
- Besonders sorgfaltige Einpassung in Umgebung

2.3 Zone fiir o6ffentliche Bauten und Anlagen

Art. 40 - Anpassung alt Art. 31
- 2 Vollgeschosse und 1 anrechenbares DG weglassen - PGB
Art. 41 - Umformulierung von alt Art. 32

3 Erganzende Vorschriften

3.1 Abstandsvorschriften

Art. 42 - Prazisierung der Umschreibung der Grundabstande (alt Art. 33)
- Abweichungsmdglichkeit in begrindeten Fallen
- Besondere Gebaude: Grenz- und Gebaudeabstand 2.0 m

Art. 43 - Strassenabstand bei allen Strassen neu 5.00 m (PBG 6.00 m)
- Wegabstand und Abstand bei unterirdischen Gebduden 3.5 m
Art. 44 - Umformulierung von alt Art. 35
Art. 45 - Neue Bestimmung der Baudirektion trotz Rechtsunsicherheit Uber-
nommen

- Gebaudeabstand gegenuber Nichtbauzonen von 3.50 m
- Parzellierungen auf Zonengrenze

3.2 Abstellplitze

Art. 46 - Neue Regelung in Anlehnung an Kantonale Wegleitung

> Wohnungen: 1 PP pro 60 m? (bisher 80 m?), Bruchteile > 0.5 werden
aufgerundet (bisher generell aufgerundet)

- Fir EFH neu 2 PP

- In Kernzone Beschrankungen moglich

Art. 47 - Neue Regelung zu Ersatzabgabe resp. zum einkaufen in zentrale Par-
kierungsanlagen

Art. 48 - Umformulierung von alt Art. 37 gem. Merkblatt AfV
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3.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Art. 49 - Neue Regelung zur Zulassigkeit von Solaranlagen
- Unter best. Anforderungen in allen Zonen zulgssig (inkl. Kernzone)

Art. 50 - Einordnungsbestimmungen in Anlehnung an Empfehlung des Kantons
klar definiert

3.4 Diverses

Art. 51 - Bestimmungen zur Arealuberbauung neu eingefugt

Art. 52 - Bestimmung zu Antennenanlagen neu eingefugt

Art. 53 - Umformulierung von alt Art. 38

Art. 54 - Notwendigkeit von Kehricht- und Grungutlagern definiert

Art. 55 - Minimale Anforderungen an Spiel- und Ruheflachen definiert

Art. 56 - Moglichkeit geschaffen, dass GR unter best. Voraussetzungen Visuali-
sierungen verlangen kann

Art. 57 - Notwendigkeit von Material- und Farbkonzepten festgeschrieben

4 Schlussbestimmungen

Art. 58 - Umformulierung von alt Art. 41

Art. 59 - Umformulierung von alt Art. 41

Zurich, 31. Marz 2015 / F. Preisig AG, P. Gasser



Baudirektion
Kanton Zurich

Zirich, 3. Mai 2007

Gemeinde Dinhard.

Beilage 4

ALN Amt fir
Landschaft und Natur

Fachstelle Naturschutz
Artenschutz

Neumihlequai 10, 8090 Ziirich
Telefon: 043 259 30 32
Telefax: 043 259 51 90
Internet: www.naturschutz.zh.ch
E-Mail: andreas.keel@bd.zh.ch
Unser Zeichen: ak/im

Bundesinventar der Trockenwiesen und Weiden von nationaler Bedeutung, Entwur{

Objektliste

Objekt-Nummer | Lokalitét

Bereits kantonal gesichert
{Schutzverordnung, Vereinbarung,
Vertrag)

3810 Bachacker

la



gr
Maschinengeschriebenen Text
Beilage 4

gr
Maschinengeschriebenen Text
Beilage 4


Inventar der Trockenwiesen und -weiden der Schweiz Objekt

Inventaire des prairies et paturages secs de Suisse Objet

Inventario dei prati e pascoli secchi della Svizzera Oggetto 38 1 0
Inventari dals prads e da las pastgiras sitgas da la Svizra Object

Kanton

Canton

Cantone ZH
Chantun

Gemeinde(n}

Commune(s) .
Cormune(i) Dinhard
Vischnanca(s)

Lokalitat
Localité
Localita
Localitad

Bachacker

Koordinaten
Coordonnées
Coordinate
Coordinatas

Hohe 0. M.

Altitude

Altitudine 450 m
Autezza sur mar

Flache
Surface
Superficie
Surfatscha

700’566 / 267'612

0.42ha

Vegetation 43% Nahrstoffreicher Halbtrockenrasen, 28% Trockene Saumgeselischaft,
Vegetation 23% Trockene, artenreiche Feltwiese

Vegetazione

Vegetaziun

Hinweise zu spezifischen Schutzzielen / Indications sur les objectifs spécifiques de protection
Indicazioni sugli obiettivi specifici di protezione [ Indicaziuns davart objects specifics da protecziun

Funde Gefdsspfianzen / Découvertes de plantes vasculaires / Piante vascolari riscontrate / Cormofitas chatfadas
Campanuta patula s.., Helianthemum nummularium s.1., Medicago falcata, Muscari racemosum, Verbascum lychnitis

Weitere Zielarten / Autres espéces-cible / Altre specie mirate / Ulteriurs spezias en mira
Weitere Arten zur Erhaltung und Férderung der spezifischen Pflanzen- und Tierwelt (Zielarten Flora und Fauna).

Anhérungsversion / Version pour l'audition ©BAFU / OFEV
Versione per lindagine conoscitiva / Versiun per 'audiziun UFAM f UFAM 12/06



Inventar der Trockenwiesen und -weiden der Schweiz Objekt

Inventaire des prairies et paturages secs de Suisse Objet
Inventario dei prati e pascoli secchi della Svizzera Oggetto 381 0
Inventari dals prads e da las pastgiras sitgas da la Svizra Object

Lokalitét

Localite

Localita Bachacker

Localitad

268000

INY 99

zelglr

267500

gung von swisstopo (BA068072)

267000

PK25, reproduziert mit Bewilli

Kartenblatt / Carte / Foglio / Carta (1:25'000) 1052 1:10'000

=== Objekt / Objet / Oggetto / Object
—— Teilobjekt / Objet partiel / Oggetto parziale / Object parzial

—— Weitere Objekte / Autres objets / Altri Oggetti / Auters objects

Anhérungsversion / Version pour I'audition ©
. i ; T ; G e BAFU / OFEV
Versione per l'indagine conoscitiva / Versiun per I'audiziun UFAM / UFAM 12/06
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Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung
Inventaire fédéral des sites de reproduction de batraciens d'importance nationale
Inventario federale dei siti di riproduzione di anfibi di importanza nazionale
Inventari federal dais territoris da frega d'amfibis d'impurtanza naziunala
Objekt
Objet
Cggetto ZH 162
Object
Gemeinde(n), Kanton(a)
Commune(s), canten(s)

(s
Commune(i), cantone(i)
Vischnhanca(s}, chantun(s)

Lokali{at
Localité
Localita
Localitad

Dinhard

Langerenweiher

Koordinaten

Coordonnees . '
Coordinate 699'590 / 269170
Coordinatas

Mittlere Hohenlage

Altitude moyenne

Altitudine media 455 m
Autezza media

Flache Bereich A
Surface secteur A

Estensione settore A 0.45 ha
Surfatscha sectur A
Fldche Bereich B
Surface secteur B
0.76 ha

Estensione settore B
Surfatscha sectur B

Weitere Bundesinventare
Autres inventaires fédéraux
Altri inventari federali
Auters inventaris federals

Amphibienbesténde / Peuplement en amphibiens / Fopolazione di anfibi / Effectivs d'amfibis

Triturus alpestris 4 Rana esculenta 4
Triturus vulgaris 4 Rana temporaria 1

fopulation f population / popolazione / populaziun ;1 = klein oder nicht bekannt / petite ou non connue / piccola o di dimensione sconosciuta / pitschna v nuncenuschenta
2 = miltel / moyenne / media / mesauna 3 = gross / grande / grande / gronda 4 = sehr gross / trés grande / molto grande / fitg gronda

Hinweise / Indications / Indicazioni / Indicaziuns
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Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung

Inventaire fédéral des sites de reproduction de batraciens d'importance nationale
Inventario federale dei siti di riproduzione di anfibi di importanza nazionale
Inventari federal dals territoris da frega d'amfibis d'impurtanza naziunala

Lokalitat
Localité
Localita
Localitad

Léngerenweiher

=anid Bereich A [ secteur A/ settore A/ sectur A

Bereich B / secteur B / settore B / sectur B

Objekt

oot ZH 162

Object

1:10'000
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Bundesinventar der Amphibieniaichgebiete von nationaler Bedeutung
inventaire fédéral des sites de reproduction de batraciens d'importance nationale
Inventario federale dei siti di riproduzione di anfibi di importanza nazionale
Inventari federal dals territoris da frega d'amfibis d'impurtanza naziunala

Objekt

Objet
Object
Gemeinde(n), Kanton(e)
Commune(s), canton(s) Dagerlen
Commune(i), cantone(i) Dinhard
Vischnanca(s), chantun{s)

l.okalitat
Localité
Localita
L.ocalitad

Gurisee

Koordinaten

Coordonnées , \
Coordinate 698'540 / 268'530
Coordinatas

Mittlere Hohenlage

Altitude moyenne

Altitudine media 485 m
Autezza media

Flache Bereich A
Surface secteur A

Estensione settore A 3.3 ha
Surtatscha sectur A
Flache Bereich B
Surface secteur B
4.3 ha

Estensione settore B
Surfatscha sectur B

Woeitere Bundesinventare
Autres inventaires fédéraux
Altri inventari federali
Auters inventaris federals

Hechmoor, haut-marais, torbiera alia, pali alta 81

Amphibienbestande / Peuplement en amphibiens / Popolazione di anfibi / Effectivs d'amfibis

Triturus alpestris 3 Alvtes obstetricans 2 Rana esculenta 4
Triturus vuigaris 4 Bufo bufo 4 Rana temporaria 1

Poputation / population / popolazione / popuiaziun 1 = klein oder nichl bekannt / petite ou non connue / piccola o di dimensione sconoscivta { pitschna u nunconuschenla
2 = mitiel f moyenne / media f mesauna 3 = gross / grande / grande / gronda 4 = sehr gross / trés grande / molto grande / filg gronda

Hinweise / Indicaticns / Indicazioni / Indicaziuns



Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung

Inventaire fédéral des sites de reproduction

de batraciens d'importance nationale

Inventario federale dei siti di riproduzione di anfibi di importanza nazionale
Inventari federal dals territoris da frega d'amfibis d'impurtanza naziunala

Lokalitat
Localité
Localita
Localitad

Gurisee

Bereich A / secteur A / settore A / sectur A

l: Bereich B / secteur B / settore B / sectur B
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Objekt
Objet
Oggetto
Object

ZH 148
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Bundesinventar der Flachmoore von nationaler Bedeutung Objekt
Inventaire fédéral des bas-marais d'importance nationale Objet 529
inventario federale delle paludi d'importanza nazionale Oggetio

Kanton
Canton
Cantone

Gemeinden
Communes
Comuni

Lokalitat
Locdlité
Localita

Zentrum (Kartenblatt 1:25'000)

Centre (carte 1:25'000)
Centro {foglio 1:25'000)

Gesamtflache
Surface totale
Superficie totale

Héhe {1.M.
Altitude
Altitudine

Objekte gemdass Hochmoorinventar

ZH

Dégerien, Dinhard

Gurisee

698539 | 268'484 (1052)

128 ha

490 m

Objets selon l'inventaire des hauts-marais 81 (Gurisee
Oggetti secondo l'inventario delle torbiere alte

Objekte gemiss Aueninventar

Objets selon l'inventaire des zones alluviales -
Oggetti secondo l'inventario delle zone golenali

Zusammensetzung
(Schilf-)Jréhricht
Grosseggenried
Ubergangsmoor
Ubriges

Hochmoor

Hecken, Geholze
Cewdsser, Quellfluren
Anlagen, Verkehrswege

Umgebung
Gehélze, Wald

Naturraum
Mittelland

Composition
Roseliere
Marais & grandes laiches
Marais de transition
Divers

Haut-marais

Haies, bosquets

Plans d'eau, cours d'eau, sources

Composizione
Canneto
Palude a grandi carici
Torbiera di transizione
Altro
Torbiera alta
Siepi, boschetti
Specchi e corsi d'acqua, sorgenti

Constructions, voles de communication Costruzioni, vie di comunicazione

Environs
Bosguets, forét

Région naturelie
Plateau

Aufnahme: 1994 (erste Serie) Neudruck: 1996

Dintorni
Boschetti, bosco

Regione naturale
Altipiano
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Bundesinventar der Flachmoore von nationaler Bedeutung
Inventaire fédéral des bas-marais d'importance nationale
Inventario federale delle paludi d'importanza nazionale

Objekt
Objet
Oggetio

1529

Lokalitat )
Localité Gurisee
Localita

Abgrenzung
Périmétre
Perimetro

L
#Hhatleion
~oddtihean

-‘f('«.'ml'-‘l;r'ff

EMI1529 698

Ausschnili aus dger Landeskarie der Schweiz 1:28°000. Blatt 1062
Reproguzier mit Bawiliigung des Bundesamies flr Landestopographie vom 21,7.1993

Aufnahme: 1984 (ersie Serie) Neudruck: 1996
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o Schutz von Naturschut?gcbmtcn : ' L
o mit uberkommunaler Bedeutung in Dagcrlen tmd Dmhard S

B "--(vom 30. Apr111991)

ST _ D:e Drrek.'mn derbffemhc/ren Bau!en,

- : ': gequn?t auf Art, 1811, des Bundcsgcqetzes iiber den Natur- und He1mat- L
“schutz (NHG) und .§8 203, 206 und 211 des P!ammgs- und _Bauge_set_:rcs R
(PBG),crIasst folgcnde Ll TR
L Verordnung

hE 1_. ‘Die folgcndcn Objektc wcrden unlcr Naturqchutr gcqlcllt L S(_:.I_au_iz.u.l_aj.t_:k_tc ;

i 1 der Gcmcmde Digerien:

:ObJthNr N UName - .
. DEL ., Gurisee (Zusammen mltDmhard)

.- D#2. *. . Bodenacker-Ricd (Solly -

- Da3- - drei Séllweiher dstlich Riitibtsel

S Dd4 L Waldried nordlich Riiibiiel (So]i)

o DEs : _Ifertf.moos (Soll) N L

"I-':In dcr Gcmemdc Dmhard

' -"ObjektNr : 'Name'

oD S Gurisee (zusammcn mltDagcrlcn) : S R S
2 Di2 - . ‘Bosensce SRR T T T
cwnDi3 o Lingerenweiher.
D4 e Hangried Weidenholz -
o Dis i U Kiesgrube Brandholz E L
_'Di()_ -.'.__Trockemtandorlund HeckenhangRam/[“uchsackcr _
_ 2 D:cSci1ut7gebtctcwerden in folgenchoncn gcghcdcrt _Sc.hul.zz:oncn.
S Zomel :._ "L 0 Naturschutzzone o : RETNEE
. Zone, lV EeY - Waldschutzzone "

. - Die }_nge sowie Grcn:rcn und Zonen der. Schutzgcb:cic qmd aus dem SRR o
- 'chrs:chisplan Mst, 1:5000- sowie in - Dinhard. ‘in -cinem: Dclmlpian.:'- L

g Msl 1z 2‘30{) crelchtl:ch wc]chc Bcstandlcrlc d:eqeerrordmmgsmd

PR ‘%chutzz:c[ IST. d:c umhs%nde und ungcschma[crtc Prha{umg der S__chum_ié_'l ' S
'.Schutyobjcktc als - Lebensriume “seltencr und geschiitzter Tier- und 7.

- Pilanzenarten und -gemeinschaften sowie. als wesentliche. Elemente der RIS

S Landschaft und ajs Zeugcn fr uherer Bewartschaftungsformcn

Ziirche_rA_'mi_s_tslau'1991 SL991 e e
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- :'Z_um_:i S

E.'_ZOE_I{&_IV o

~Schutz-

* . anordaungen

o Zonel.

o Zone 1 Narurschmzzone
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Auswertung: Emissionen Gemeinde Dinhard in t/a

2005
Hauptgruppe Untergruppe NH3 NMVOC NOXx PM10 EC
Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen Brand-/Feuerschiden 0.0 0.0 0.1 0.0
Feuerungen Holz 0.8 0.8 2.1 0.4
Feuerungen nicht Holz 0.2 1.2 0.0 0.0
Garten/Hobby 0.1 0.2 0.0 0.2 0.0
Summe Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen 0.1 1.2 2.0 2.4 0.5
Industrie Baumaschinen 0.5 0.3 0.0
Industrie - Einzelquellen 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Industrielle Fahrzeuge 0.0 0.0 0.0 0.0
Industrielle und gewerbliche Prozesse 1.7 0.4 0.2 0.0
Verteilung Brenn-/Treibstoffe 0.1
Verwendung von Losemittel 4.8 0.0
Summe Industrie 0.0 6.7 1.0 04 0.0
Land-/Forstwirtschaft Feuerungen 0.0 0.0 0.0 0.0
Forstwirtschaftliche Fahrzeuge 0.0 0.0 0.0
Landwirtschaftliche Fahrzeuge 1.7 3.0 1.7 0.2
Nutzflachen 4.5 1.7 1.4
Offene Verbrennung 0.3 0.1 0.4 0.1
Vieh 17.5 0.4 0.3 0.0
Summe Land-/Forstwirtschaft 22.0 3.7 4.9 2.5 0.3
Verkehr Luftfahrt 0.0 0.0 0.0 0.0
Schiene 0.3 0.2 0.0
Schiffe 0.0
Strasse - Linkemissionen warm 0.3 0.9 2.1 0.3 0.1
Strasse - Zonenemissionen Start, Stop, Tankatmung 3.0 0.7 0.0 0.0
Strasse - Zonenemissionen warm 0.0 0.2 0.5 0.1 0.0
Summe Verkehr 0.3 4.1 3.6 0.6 0.1
Total 22.5 15.7 11.5 5.9 0.9

AWEL, Lufthygiene, 13.12.2012 http://www.luft.zh.ch Emissionskataster OSTLUFT
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Auswertung: Emissionen Gemeinde Dinhard in t/a

2010
Hauptgruppe Untergruppe NH3 NMVOC NOXx PM10 EC
Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen Brand-/Feuerschiden 0.0 0.0 0.1 0.0
Feuerungen Holz 0.8 0.9 2.2 0.4
Feuerungen nicht Holz 0.2 1.0 0.0 0.0
Garten/Hobby 0.1 0.2 0.0 0.3 0.0
Summe Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen 0.1 1.2 2.0 2.5 0.5
Industrie Baumaschinen 0.3 0.2 0.0
Industrie - Einzelquellen 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Industrielle Fahrzeuge 0.0 0.0 0.0 0.0
Industrielle und gewerbliche Prozesse 1.4 0.5 0.2 0.0
Verteilung Brenn-/Treibstoffe 0.1
Verwendung von Losemittel 4.6 0.0
Summe Industrie 0.0 6.2 0.9 04 0.0
Land-/Forstwirtschaft Feuerungen 0.0 0.0 0.0 0.0
Forstwirtschaftliche Fahrzeuge 0.0 0.0 0.0
Landwirtschaftliche Fahrzeuge 1.2 2.2 1.6 0.2
Nutzflachen 4.0 1.7 1.3
Offene Verbrennung 0.3 0.1 0.4 0.1
Vieh 19.0 0.4 0.3 0.0
Summe Land-/Forstwirtschaft 23.0 3.2 4.1 2.3 0.3
Verkehr Luftfahrt 0.0 0.0 0.0 0.0
Schiene 0.3 0.2 0.0
Schiffe 0.0
Strasse - Linkemissionen warm 0.2 0.5 1.7 0.3 0.1
Strasse - Zonenemissionen Start, Stop, Tankatmung 2.3 0.4 0.0 0.0
Strasse - Zonenemissionen warm 0.0 0.1 0.4 0.1 0.0
Summe Verkehr 0.3 2.9 2.8 0.6 0.1
Total 23.4 13.5 9.7 5.8 0.9

AWEL, Lufthygiene, 13.12.2012

http://www.luft.zh.ch

Emissionskataster OSTLUFT



Auswertung: Emissionen Gemeinde Dinhard in t/a

2015
Hauptgruppe Untergruppe NH3 NMVOC NOXx PM10 EC
Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen Brand-/Feuerschiden 0.0 0.0 0.1 0.0
Feuerungen Holz 0.8 1.0 2.2 0.5
Feuerungen nicht Holz 0.2 1.0 0.0 0.0
Garten/Hobby 0.1 0.2 0.0 0.3 0.0
Summe Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen 0.1 1.2 2.0 2.6 0.5
Industrie Baumaschinen 0.2 0.2 0.0
Industrie - Einzelquellen 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Industrielle Fahrzeuge 0.0 0.0 0.0 0.0
Industrielle und gewerbliche Prozesse 1.3 0.5 0.2 0.0
Verteilung Brenn-/Treibstoffe 0.1
Verwendung von Losemittel 4.4 0.0
Summe Industrie 0.0 5.8 0.7 04 0.0
Land-/Forstwirtschaft Feuerungen 0.0 0.0 0.0 0.0
Forstwirtschaftliche Fahrzeuge 0.0 0.0 0.0
Landwirtschaftliche Fahrzeuge 0.8 1.5 1.5 0.1
Nutzflachen 4.0 1.7 1.2
Offene Verbrennung 0.3 0.1 0.4 0.1
Vieh 19.0 0.4 0.3 0.0
Summe Land-/Forstwirtschaft 23.0 2.8 3.3 2.2 0.2
Verkehr Luftfahrt 0.0 0.0 0.0 0.0
Schiene 0.2 0.2 0.0
Schiffe 0.0
Strasse - Linkemissionen warm 0.2 0.3 1.5 0.4 0.0
Strasse - Zonenemissionen Start, Stop, Tankatmung 1.8 0.2 0.0 0.0
Strasse - Zonenemissionen warm 0.0 0.1 0.3 0.0 0.0
Summe Verkehr 0.2 2.2 2.3 0.6 0.1
Total 23.3 12.1 8.3 5.8 0.8

AWEL, Lufthygiene, 13.12.2012

http://www.luft.zh.ch

Emissionskataster OSTLUFT



Auswertung: Emissionen Gemeinde Dinhard in t/a

2020
Hauptgruppe Untergruppe NH3 NMVOC NOXx PM10 EC
Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen Brand-/Feuerschiden 0.0 0.0 0.1 0.0
Feuerungen Holz 0.8 1.1 2.3 0.5
Feuerungen nicht Holz 0.2 0.9 0.0 0.0
Garten/Hobby 0.1 0.2 0.0 0.3 0.0
Summe Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen 0.1 1.2 2.0 2.6 0.5
Industrie Baumaschinen 0.1 0.2 0.0
Industrie - Einzelquellen 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Industrielle Fahrzeuge 0.0 0.0 0.0 0.0
Industrielle und gewerbliche Prozesse 1.2 0.6 0.2 0.0
Verteilung Brenn-/Treibstoffe 0.1
Verwendung von Losemittel 4.2 0.0
Summe Industrie 0.0 5.5 0.7 04 0.0
Land-/Forstwirtschaft Feuerungen 0.0 0.0 0.0 0.0
Forstwirtschaftliche Fahrzeuge 0.0 0.0 0.0
Landwirtschaftliche Fahrzeuge 0.5 0.9 14 0.1
Nutzflachen 4.0 1.7 1.2
Offene Verbrennung 0.3 0.1 0.4 0.1
Vieh 18.9 0.4 0.3 0.0
Summe Land-/Forstwirtschaft 23.0 2.5 2.7 2.1 0.2
Verkehr Luftfahrt 0.0 0.0 0.0 0.0
Schiene 0.1 0.2 0.0
Schiffe 0.0
Strasse - Linkemissionen warm 0.1 0.2 1.2 0.4 0.0
Strasse - Zonenemissionen Start, Stop, Tankatmung 1.5 0.1 0.0 0.0
Strasse - Zonenemissionen warm 0.0 0.0 0.2 0.0 0.0
Summe Verkehr 0.1 1.8 1.7 0.6 0.0
Total 23.2 11.0 7.1 5.7 0.8

AWEL, Lufthygiene, 13.12.2012

http://www.luft.zh.ch

Emissionskataster OSTLUFT



Auswertung: Emissionen Gemeinde Dinhard in t/a - Szenarien tief und hoch Zeitstand 2020

Hauptgruppe

Haushalte, Gewerbe, Dienstleistungen
Industrie

Land-/Forstwirtschaft

Verkehr

Total

2020t
2020h

AWEL, Lufthygiene, 07.01.2013

2020t
NOx
1.6
0.5
2.7
1.5
6.4

Szenario tief
Szenario hoch

PM10
2.8
0.2
2.1
0.6
5.7

http://www.luft.zh.ch

2020h
NOx
2.3
0.7
2.7
2.0
7.7

PM10

3.5
0.4
2.1
0.7
6.7

Emissionskataster OSTLUFT
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Behandlung im Gemeinderat

Eingegangene Einwendungen

Berichterstattung gem. Art. 47 RPV

Anpassungen an Planen
und Dokumenten

Gemeindeversammlung
vom 20. Januar 2015

Revision Nutzungsplanung Gemeinde Dinhard, Bericht zu den Einwendungen

VORBEMERKUNGEN

Im Sinne von Art. 47 RPV und § 7 PBG sind alle Einwendungen zur
Revision der Nutzungsplanung Gemeinde Dinhard, die wéahrend der
offentlichen Auflagefrist vom 7. Mérz bis 6. Mai 2014 fristgerecht ein-
gegangen sind, im Gemeinderat in mehreren Sitzungen behandelt
worden. Erganzend wurden durch den Gemeinderat mit einzelnen
Einwendern Gespréache gefiihrt und Begehungen durchgeftihrt.

Innert der Auflagefrist sind insgesamt 74 Einwendungen mit zum Tell
mehreren Mitunterzeichnenden eingegangen.

Dieses Dokument enthélt alle Einwendungen, welche innert Frist ein-
gegangen sind und somit nicht nur die nicht bertcksichtigten Einwen-
dungen. Die Kurzfassung des Eingabeinhaltes sowie die Begriindun-
gen fir deren Beriicksichtigung respektive Nichtberticksichtigung sind
in der Folge tabellarisch dargelegt.

Zur besseren Lesbarkeit ist in der Tabelle die Spalte ,Bertcksichti-
gung® unterteilt in berlicksichtigt (ja = grin hinterlegt), teilweise be-
ricksichtigt (teilweise = gelb hinterlegt) und nicht berticksichtigt (nein =
rot hinterlegt).

Einwendungen, welche bertcksichtigt werden konnten, sind in den
Planen und Dokumenten zur Gemeindeversammlung geandert res-
pektive erganzt worden.

Anlasslich der Gemeindeversammlung vom 20. Januar 2015 wurden
verschiedene, urspringlich abgewiesene Einwendungen in Form von
Antragen erneut gestellt und grossmehrheitlich fir gut befunden.

Die entsprechenden, gut geheissenen Antréage sind in den beiliegen-
den Planen bertcksichtigt (vgl. Protokoll Gemeindeversammlung vom
20. Januar 2015; BZO Alt/Neu mit Anderungen gem. GV).



BZO-Revision Dinhard

Bearbeitung der Einwendungen

07.11.2014

Der Fachberater wird durch den
Gemeinderat zusammen mit dem
betroffenen Liegenschaftenbesitzer
bestimmt und eingesetzt.

die sich aus den Expertisen der Fachberater ergeben.
Daher muss ihnen auch ein Mitspracherecht bei der
Auswahl der Experten gewahrt werden.

Baubehdrde eine Fachberatung angeboten. Es
empfiehlt sich daher, bereits im Stadium der
Grobplanung mit der Baubehorde in Verbindung zu
treten.

2Das Fachgremium oder der Fachberater wird durch
den Gemeinderat bestimmt und eingesetzt.

0599_BE_141217_Gr_Einwendungen_mit_Begriindung.xIsx

Name Vorname Adresse Ort Artikel / Kat.-Nr. |Einwendung Begriindung Text / Planausschnitt Bearbeitung |Bertick- Begriindung GR Begriindung ausformuliert
GR (Datum) |sichtigung

Schmid Hansjorg Giselstuden 8474 Dinhard Allgemein Die Bau- und Zonenordnung ist auf - Allgemeine Reglementierung nimmt einen fir die 17.05.2014 Aufzeigen, warum wir eine Revision Der Gemeinderat hegte bereits seit mehreren Jahren die Absicht, die Bau- und Zonenordnung
den Umfang der alten Bau- und Betroffenen nicht mehr zumutbaren Umfang an. gemacht haben zu revidieren. Anlass dazu gaben verschiedenen Themen, so u.a. Vorschriften in der seit 1994
Zonenordnung zu reduzieren - Eingriffe ins Privateigentum sind riesig. Gliederung vereinfacht, daher einige giiltigen Bau- und Zonenordnung, welche immer wieder Anlass zu Diskussionen gaben oder

- Seitenweise Anforderungen, Gestaltung, Nummern mehr. nicht mehr zeitgemass sind. Dazu kommen verschiedene neue Themenbereiche, die in den
Gesamtv_vwkung und geschneben_, wobei es sich Einige Artikel entschlackt und versténdlicher |letzen Jahren neu aufgekommen sind.
letztendlich doch nur um allgemeine und sehr " X K X . . P . . — .
interpretationsbediirftige Umschreibungen handelt formuliert. Durch die Gliederung wird die Der Gemeinderat beabsﬁlchtlgte eine Entsc_hlackung und eine ver_sta_nd”pher formulierte
Bau- und Zonenordnung lesbarer. Bauordnung. Dazu gehoren auch neue Artikel, welche zwar bereits im Gibergeordneten Recht
festgeschrieben sind, fiir eine benutzerfreundlichere Handhabung der verschiedenen
Vorschriften jedoch in der neuen Bau- und Zonenordnung bewusst wiedergegeben werden.
Der Umfang der Bauordnung wird dadurch etwas grésser, was jedoch nicht bedeutet, dass die
Anzahl der Vorschriften im gleichen Umfang gestiegen sind.

Schmid Hansjorg Giselstuden 8474 Dinhard Allgemein Bezeichnete Gebaude sind auf die - Aus unserer Sicht sind in den Dorfteilen Grut, Welsikon 17.05.2014| teilweise |Art. 7 und bezeichnete Gebaude werden Der Gemeinderat hat seit der Inkraftsetzung des kantonalen Planungs- und Baugesetz im Jahr
wenigen in unserer Gemeinde und Ausser-Dinhard gar keine "Bezeichneten Gebaude" gestrichen 1976 die Aufgabe, ein Inventar der schiitzenswerten Objekte zu erstellen. Im Rahmen der
stehenden bauhistorischen Gebaude | festzulegen. . . Erarbeitung der neuen Bau- und Zonenordnung wurde dieses Inventar nun erstellt.
2u reduzieren Bezeichnete Gebaude lassen sich nur noch sehr Bei der Erstellung des Inventares wurden die Gebaude nach 6 Kriterien bewertet. Wenn

be_schr{:\nkt umba_uen bzw. umnutzen. Die Eingriffe ins einzelne Gebaude bei mindestens 2 Kriterien von besonderer Bedeutung sind, wurden sie ins

Privateigentum sind erheblich. K N N X

- Davon sind viel zu viele Gebéude betroffen. Inventar aufgenommen und in der bisherigen Fassung (Auflageversion) dgr Bau- und
Zonenordnung (Kernzonenplane und Art. 7) als "bezeichnete Gebaude" eingetragen.
Die Einwendung wird insofern beriicksichtigt, als dass Art. 7 aus dem Entwurf der Bauordnung
ersatzlos gestrichen wird und die bezeichneten Gebaude aus den Kernzonenplénen entfernt
werden. Die Streichung der grauen Gebaude aus den Kernzonenplénen heisst aber nicht, dass
auch die Fassaden- und Firstlinien aufgehoben werden. Mit der Aufhebung von Art. 7 und den
bezeichneten Geb&auden &ndert sich auch nichts am Inventar, welches vom Gemeinderat und
nicht von der Gemeindeversammlung festgelegt wird.

Rubin Peter Schibenstrasse 7 |8474 Dinhard Allgemein Die Bau- und Zonenordnung soll die Weiterentwicklung Mit den geplanten Vorschriften ist eine massvolle Weiterentwicklung der Dorfer moglich. Die
der Gemeinde erméglichen, so wie sich die Gemeinde in Bau- und Zonenordnung stiitzt sich auf das Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich und
den letzten Jahrzehnten baulich verandert hat. Das diverse Leitfaden ab. Es wurde darauf geachtet, dass eine moglichst liverale und
Privateigentum ,'S[ 2u resFekt|eren und Uber df"s eigenttimerfreundliche Vorlage entsteht, wobei das Privateigentum hinter dem Gemeinwohl
Interegse von einzelnen tbergeordneten Behdrden und Zuriickstehen muss
Grupbpierunaen zu stellen. .

Rubin Peter Schibenstrasse 7 |8474 Dinhard Art. 3 Abs. 2 ersatzlos streichen Dieser Absatz steht klar im Widerspruch zu Abs. 1 * Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung | 17.05.2014 lediglich Zweckbeschreibung fiir Kernzonen |Diese Artikel geben sinngeméass den Inhalt der §§ 50 und 238 des Planungs- und Baugesetzes
desselben Artikels und Erneuerung der verschiedenen Ortskerne in und Einleitung, damit nicht das PBG genutzt |des Kantons Ziirich wieder und stehen in keinem Widerspruch zueinander. Im Sinne der

Dinhard. Sie sollen ortshildgerechte Um-, Ersatz- und wird. besseren Verstandlichkeit und Handhabung werden die Zweckbestimmung in Art. 3 Abs. 1 Bau-
Neubauten erméglichen und eine Weiterentwicklung und Zonenordnung als auch die Anforderungen an die Gestaltung in Abs. 2 umschrieben. So
der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrieisten. Art 238 PBG: Bauten und Anlagen miissen |muss nicht extra das PBG zur Hand genommen werden.
21n der Kernzone werden an die architektonische und 2::th50PBG
ortsbauliche Gestaltung besondere Anforderungen
gestellt. Bauten und Anlagen missen sich sowohl in
ihrer Gesamtwirkung bezuglich Massstablichkeit,
Volumen und Lage einfiigen als auch in einzelnen
Aspekten wie Gliederung und Dachform, Materialien
und Farbgebung, Terrain- und Umgebungsgestaltung
gut in die Umgebung einordnen.
Rubin Peter Schibenstrasse 7 (8474 Dinhard Art. 5 Abs. 2und |ersatzlos streichen Es gehort zu den Aufgaben der politischen Behérde, 230lche Abweichungen setzen eine zustimmende 17.05.2014 hier geht es nur um die Das Gremium oder der Fachberater kommen zum Einsatz, wenn die Bauherrschaft
3 solche Beurteilungen vorzunehmen. Geméss Beurteilung durch ein Fachgremium oder einen Ausnahmebewilligung, dies wurde ev. falsch | Ausnahmebewilligungen will. Dann ist eine neutrale Beurteilung wichtig und darf verlangt
Gemeindeordnung kann der Gemeinderat Fachberater voraus. verstanden: Info mit Beispielen! werden. Dass die Kosten zu Lasten der Bauherrschaft gehen, welche eine Abweichung von der
Sachverstandige beiziehen (Art. 21 GO). Diese sind Um Klarheit zu schaffen Titel anpassen und |Regelbauweise beansprucht und eine Bevorzugung erhalten will, ist selbstverstandlich und liegt
durch die Gemeinde zu finanzieren ®Die Kosten der Beurteilung gehen zulasten der teilweise Umformulierung von Abs. 2 auch in ihrem Interesse.
Bauherrschaft. Der Absatz 2 wird zur Prazisierung, zur Klarung der Zustandigkeit und der abschliessenden
Bestimmung wie folgt ersetzt:
"Wesentliche Abweichungen setzen eine Beurteilung durch ein Gremium oder einen
Fachberater voraus. Diese werden durch den Gemeinderat eingesetzt"
Burkhalter Fritz Seuzacherstrasse |8474 Dinhard Art. 5Abs. 3 ersetzen durch: Es ist fur Ressortinhaber oder Gemeinderat nicht gerade |° pie Kosten der Beurteilung gehen zulasten der 17.05.2014 siehe oben Das Gremium oder der Fachberater kommen zum Einsatz, wenn die Bau-herrschaft
36 Die Kosten der Beurteilung gehen ehrenhaft, wenn er sich um die Verantwortung fir einen | Bauherrschaft. Ausnahmebewilligungen oder Unterstiitzung bei der Planung will. Dass die Kosten von der
zulast_en der Auftraggeber. Entsch_eid driickt und die Iﬁostep fir die zusétzliche Bauherrschaft zu tragen sind, welche eine Ausnahme von der Regelbauweise oder
Gemeinde, Kanton, Bund, Beurteilung dem Bauherr iberlasst Unterstiitzung bei der Planung wiinscht, ist selbstverstandlich und liegt auch im Interesse der
Organisationen Gesuchsteller.
Schmid Hansjorg Giselstuden 8474 Dinhard Art. 5Abs. 3 3 Die Kosten der Beurteilung gehen Es kann doch nicht sein, dass solche Kosten den ° Die Kosten der Beurteilung gehen zulasten der 17.05.2014 siehe oben Das Fachgremium oder der Fachberater kommen zum Einsatz, wenn die Bauherrschaft
zulasten der Gemeinde Bauherrsehaft. | Privaten Grundbesitzern aufgeburdet werden. Bauherrschaft. Ausnahmebewilligungen oder Unterstiitzung bei der Planung will. Dass die Kosten von der
Bauherrschaft zu tragen sind, welche eine Ausnahmebewilligung von der Regelbauweise oder
Unterstiitzung bei der Planung wiinscht, ist selbstversténdlich und liegt auch im Interesse der
Gesuchsteller.
Schmid Hansjérg Giselstuden 8474 Dinhard Art. 6 Ein Fachberater gentigt Die Liegenschaftenbesitzer tragen die Konsequenzen, 1Bauherren und Architekten wird seitens der 17.05.2014 siehe oben Bereits in der heute glltigen Bauordnung aus dem Jahre 1994 existiert Abs. 1 dieses Artikels.

Bei normalen Bauvorhaben soll die Beratung nur durch einen Fachberater erfolgen. Bei
komplexeren Beurteilungen, bei der verschiedene Fachbereiche abgedeckt werden miissen, soll
fallweise auch ein Gremium hinzugezogen werden konnen.

Das Fachgremium oder der Fachberater sollen, wie bereits heute, durch den Gemeinderat
bestimmt werden. Mit der Beratung soll der Bauherrschaft geholfen werden, das Bauvorhaben
im Rahmen der Mdglichkeiten der Bau- und Zonenordnung zu realisieren.

Die Beratung soll immer durch die gleich Fachperson oder ein ahnlich zusammengesetztes
Gremium erfolgen. Dadurch wird erreicht, dass die Beratung immer nach den gleichen Kriterien
und Massstaben erfolgt. Dies gibt den Bauherren eine Rechtssicherheit.

Zur Prazisierung wird der 2. Absatz wie folgt ersetzt. "Die Fachberatung wird durch den

Gemeinderat eingesetzt."
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Burkhalter

Fritz

Art. 6 Abs. 2

ersatzlos streichen

2Das Fachgremium oder der Fachberater wird durch
den Gemeinderat bestimmt und eingesetzt.

17.05.2014

eine einheitliche Zuteilung an gleiche
Beurteilungsinstanz erreicht

immer die gleiche Beurteilung wird durch

Bereits in der heute gultigen Bauordnung aus dem Jahre 1994 existiert Abs. 1 dieses Artikels.
Bei normalen Bauvorhaben soll die Beratung nur durch einen Fachberater erfolgen. Bei
komplexeren Beurteilungen, bei der verschiedene Fachbereiche abgedeckt werden miissen, soll
fallweise auch ein Gremium hinzugezogen werden kénnen.

Das Fachgremium oder der Fachberater sollen, wie bereits heute, durch den Gemeinderat
bestimmt werden. Mit der Beratung soll der Bauherrschaft geholfen werden, das Bauvorhaben
im Rahmen der Mdglichkeiten der Bau- und Zonenordnung zu realisieren.

Die Beratung soll immer durch die gleiche Fachperson oder ein ahnlich zusammengesetztes
Gremium erfolgen. Dadurch wird erreicht, dass die Beratung immer nach den gleichen Kriterien
und Massstaben erfolgt. Dies gibt den Bauherren eine Rechtssicherheit.

Zur Prazisierung wird der 2. Absatz wie folgt ersetzt. "Die Fachberatung wird durch den
Gemeinderat eingesetzt."

Rubin

Peter

Schibenstrasse 7

8474 Dinhard

Art. 6 Abs. 2

ersatzlos streichen

siehe oben

2 Das Fachgremium oder der Fachberater wird durch
den Gemeinderat bestimmt und eingesetzt.

17.05.2014

siehe oben

Bereits in der heute gultigen Bauordnung aus dem Jahre 1994 existiert Abs. 1 dieses Artikels.
Bei normalen Bauvorhaben soll die Beratung nur durch einen Fachberater erfolgen. Bei
komplexeren Beurteilungen, bei der verschiedene Fachbereiche abgedeckt werden mussen, soll
fallweise auch ein Gremium hinzugezogen werden kénnen.

Das Fachgremium oder der Fachberater sollen, wie bereits heute, durch den Gemeinderat
bestimmt werden. Mit der Beratung soll der Bauherrschaft geholfen werden, das Bauvorhaben
im Rahmen der Mdglichkeiten der Bau- und Zonenordnung zu realisieren.

Die Beratung soll immer durch die gleich Fachperson oder ein dhnlich zusammengesetztes
Gremium erfolgen. Dadurch wird erreicht, dass die Beratung immer nach den gleichen Kriterien
und Massstaben erfolgt. Dies gibt den Bauherren eine Rechtssicherheit.

Zur Prazisierung wird der 2. Absatz wie folgt ersetzt. "Die Fachberatung wird durch den
Gemeinderat einaesetzt."

Edelmann

Werner

bisher Art. 7

Anzahl der bezeichneten Gebaude ist
auf insgesamt 10 zu beschranken

11.06.2014

teilweise

wird gestrichen

Der Gemeinderat hat seit der Inkraftsetzung des kantonalen Planungs- und Baugesetzes im
Jahr 1976 die Aufgabe ein Inventar zu erstellen. Im Rahmen der Erarbeitung der neuen Bau-
und Zonenordnung wurde das Inventar erstellt.

Bei der Erstellung des Inventares wurden die Gebaude nach 6 Kriterien bewertet. Wenn sie bei
mindestens 2 Kriterien von besonderer Bedeutung sind, wurden sie ins Inventar aufgenommen
und urspriinglich in der Bau- und Zonenordnung als "bezeichnete Geb&ude" eingezeichnet.

Der Einwendung wird insofern beriicksichtigt, dass Art. 7 aus dem Entwurf der Bauordnung
ersatzlos gestrichen und die bezeichneten Gebaude aus den Kernzonenplénen entfernt werden.
Die Streichung der grauen Gebaude aus den Kernzonenplanen heisst aber nicht, dass auch die
Fassaden- und Firstlinien aufgehoben werden. Mit der Aufhebung von Art. 7 und den
bezeichneten Geb&auden &ndert sich auch nichts am Inventar, welches vom Gemeinderat und
nicht von der Gemeindeversammlung festgelegt wird.

Rubin

Peter

Schibenstrasse 7

8474 Dinhard

bisher Art. 7 Abs.
2

ersatzlos streichen

Durch die Begutachtung wird das
Baubeuwilligungsverfahren sowohl verzégert als auch
verteuert. Der Bauherr ist von einer Person abhangig, die
spater keine Verantwortung tibernehmen muss.

2Bei allen bezeichneten Gebauden ist vor grosseren
Umbauten, Renovationen oder Ersatzbauvorhaben
eine Schutzwirdigkeitspriifung durch eine anerkannte
Fachperson vornehmen zu lassen. Ein
entsprechendes Gutachten hat aufzuzeigen, ob und
allenfalls welche Bauteile zu erhalten sind.

11.06.2014

ja ersatzlos streichen (ganzer Artikel 7)

Der Gemeinderat hat seit der Inkraftsetzung des kantonalen Planungs- und Baugesetz im Jahr
1976 die Aufgabe, ein Inventar der schiitzenswerten Objekte zu erstellen. Im Rahmen der
Erarbeitung der neuen Bau- und Zonenordnung wurde dieses Inventar nun erstellt.

Bei der Erstellung des Inventares wurden die Gebaude nach 6 Kriterien bewertet. Wenn
einzelne Gebéaude bei mindestens 2 Kriterien von besonderer Bedeutung sind, wurden sie ins
Inventar aufgenommen und in der bisherigen Fassung (Auflageversion) der Bau- und
Zonenordnung (Kernzonenplane und Art. 7 Bau- und Zonenordnung) als “"bezeichnete
Gebéaude" eingetragen.

Die Einwendung wird insofern beruicksichtigt, als dass Art. 7 aus dem Entwurf der Bauordnung
ersatzlos gestrichen wird und die bezeichneten Gebaude aus den Kernzonenplénen entfernt
werden. Die Streichung der grauen Gebaude aus den Kernzonenplanen heisst aber nicht, dass
auch die Fassaden- und Firstlinien aufgehoben werden. Mit der Aufhebung von Art. 7 und den
bezeichneten Geb&uden &ndert sich auch nichts am Inventar, welches vom Gemeinderat und
nicht von der Gemeindeversammlung festgelegt wird.

Vollenweider

Martin

Grltstrasse 7

8474 Dinhard

bisher Art. 7 Abs.
3

3Umbauten, Renovationen und
Ersatzbauten missen das
Gebéudeprofil und das
Erscheinungsbild wahren sewie-die-
I h

Baucuh halt

Neue Nutzungen sind unter diesen
Voraussetzungen und ungeachtet
vorhandener
Nutzungstiberschreitungen und
Abstandsvorschriften zuléssig.
Vorbehalten bleiben
Unterschutzstellungen.

Bausubstanz ist etwas sehr Vergangliches. Bei
Umbauten und Renovationen sollte die Bauherrschaft die
Moglichkeit haben, alte Bausubstanz zu ersetzen. Wenn
das Erscheinungsbild geschiitzt bleibt und dies mit der
alten Bausubstanz einfacher und giinstiger zu erreichen
ist, wird niemand Bausubstanz ersetzen (z.B.
Bollensteinwand). Wenn jedoch eine Holzschalung
verwittert oder eine Riegelwand verwurmt ist, muss die
Moglichkeit bestehen, diese mit neuem Holz zu ersetzen.
Auch neues Holz wird mit der zeit verwittert oder
verwurmt

3 Umbauten, Renovationen und Ersatzbauten miissen
das Gebéaudeprofil und das Erscheinungsbild wahren
sowie die historische Bausubstanz erhalten. Neue
Nutzungen sind unter diesen Voraussetzungen und
ungeachtet vorhandener Nutzungsiiberschreitungen
und Abstandsvorschriften zuléssig. Vorbehalten
bleiben Unterschutzstellungen.

17.05.2014

ja ersatzlos streichen (ganzer Artikel 7)

Die Formulierung zum Schutz allfallig erhaltenswerter historischer Bausubstanz verfolgt den
Zweck, dass nicht nur bei Umbauten und Renovationen sondern auch bei Ersatzbauten
frihzeitig zu klaren ist, welche Elemente erhalten werden miissen. Bei der Festlegung dieser
Elemente wird dem Aspekt der tatsachlichen Wiederverwendbarkeit Rechnung getragen. Im
Laufe der Zeit zerstorte oder nur mit unverhéltnisméssigem Aufwand wieder zu restaurierende
Bauteile miissen nicht erhalten werden.

Edelmann

Werner

bisher Art. 8
neu Art. 7

Auf "Vorausfestlegung” von
Baufluchten ist zu verzichten

im Sinne einer sinnvollen zukiinftigen Dorfentwicklung

*In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassaden
oder Baufluchten und Firstlinien sind wegen ihrer
raumbildenden Stellung von ortsbildprdgender
Bedeutung.

2Um- und Ersatzbauten haben die bezeichneten
Fassaden oder Baufluchten und Firstlinien bezuglich
Massstéblichkeit, Volumen und Lage einzuhalten.

% Abweichungen konnen im Interesse des Ortsbildes
oder der Verkehrssicherheit bewilligt oder angeordnet
werden.

17.05.2014

Ersetzt Art. 4 aus alter Bauordnung
begriinden

damit erreicht (Raumbildung).
Liberalisierung, wo Regelbauweise

(Abstande) zu uniformen Bebauungen
fuhren.

> Fassadenlinien ersetzen Baulinien

ist notwendig, um die Kernzonenplane zu

Wichtige Ortsbildschutzanliegen werden

Damit wird es auch méglich, kleinere als
vorgeschriebenen Abstande beizubehalten!

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten. Mit den
Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen Ortsbildschutzanliegen
Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fihren in sehr vielen Féllen zu Erleichterungen bzw. zu
geringeren Strassenabstéanden und damit zu Vorteilen fur die Grundeigentumer.

Damit auch die Neubauten geregelt sind, aber dennoch keine Uberregulierung entsteht bzw.
nicht zu viel bestimmt ist, wird der Absatz 2 wie folgt geandert: "Um-, Ersatz- und Neubauten
haben die bezeichneten Fassaden oder Baufluchten und Firstlinien beztiglich Lage
einzuhalten.”

Gross-Greuter

Christina

Steigacher 3

8311 Briitten

bisher Art. 8
neu Art. 7

2 Um- und Ersatzbauten haben die
bezeichneten Fassaden oder
Baufluchten und Firstlinien beztiglich
Massstablichkeit, Volumen und Lage
ungefahr einzuhalten.

méglichst gute bauliche Nutzung und Schaffung von
Wohnkomfort auch in den Kernzonen (inshesondere der
Belichtung von Dachgeschossen)

% Um- und Ersatzbauten haben die bezeichneten
Fassaden oder Baufluchten und Firstlinien bezuglich
Massstéblichkeit, Volumen und Lage einzuhalten.

17.05.2014

Ersetzt Art. 4 aus alter Bauordnung;

Beschrankung auf Lage

Ist notwendig, um die Kernzonenplane zu
begriinden; Teilweise Umformulierung und

Die Aufweichung des Artikels gébe zu vielen Diskussionen und zu Interpretationsfragen Anlass.
Abweichungen sind nach den Vorgaben von Art. 5 und Art. 8 Abs. 3 mdglich.

Der Bezug zu Massstablichkeit und Volumen wird gestrichen und nur die Lage als
einzuhaltende Grosse definiert.
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Begriindung GR

Begriindung ausformuliert

siehe oben

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten. Mit den
Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen Ortsbildschutzanliegen
Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fihren in sehr vielen Fallen zu Erleichterungen bzw. zu
geringeren Strassenabstanden und damit zu Vorteilen fir die Grundeigenttimer.

Damit auch die Neubauten geregelt sind, aber dennoch keine Uberregulierung entsteht bzw.
nicht zu viel bestimmt ist, wird der Absatz 2 wie folgt geandert: "Um-, Ersatz- und Neubauten
haben die bezeichneten Fassaden oder Baufluchten und Firstlinien beziglich Lage
einzuhalten.”

wenn dieser Artikel gestrichen werden, sind
die Kernzonenplane hinfallig

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten.

Mit den Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen
Ortsbildschutzanliegen Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fithren in sehr vielen Féllen zu
Erleichterungen bzw. zu geringeren Strassenabstanden und damit zu Vorteilen fir die
Grundeigentiimer.

Die bezeichneten Einzelobjekte (Baume, Brunnen etc.) gehdren ebenfalls zu den Ortskernen
und bilden einen wichtigen Teil von deren Identitét. Die Anzahl der Objekte wurde auf ein
absolutes Minimum beschrankt.

Ein grosser Teil dieser Objekte ist zudem im Besitz der Gemeinde Dinhard und verpflichtet
damit den Gemeinderat.

siehe oben

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten.

Mit den Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen
Ortsbildschutzanliegen Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fiihren in sehr vielen Fallen zu
Erleichterungen bzw. zu geringeren Strassenabstéanden und damit zu Vorteilen fiir die
Grundeigentiimer.

Die bezeichneten Einzelobjekte (Baume, Brunnen etc.) gehdren ebenfalls zu den Ortskernen
und bilden einen wichtigen Teil von deren Identitat. Die Anzahl der Objekte wurde auf ein
absolutes Minimum beschrénkt.

Ein grosser Teil dieser Objekte ist zudem im Besitz der Gemeinde Dinhard und verpflichtet
damit den Gemeinderat.

fallen mit Begriindung und wenn Ersatz
folgt! Bis jetzt wurde schon in bisherigen
Baubewilligungen das Pflanzen von
Baumen verlangt. Es werden keine weiteren
Baume unter Schutz gesetzt.

Es erfolgt kein willkiirliches Unterschutzstellen von Baumen. Es werden nur Baume bezeichnet,
welche im Sinne des Ortsbildes sehr préagend sind. Bei der Bezeichnung der Baume wurde nicht
auf das Alter geachtet sondern auf die Bedeutung der Standorte im Strassenraum.

Der begriindete Ersatz von Baumen z.B. aufgrund von Krankheiten etc. ist moglich.

Konkrete Bewilligungsbefreiung gem. PBG
resp. BVV (§ 2) geht zwar vor,
Mindestanforderungen an die Gestaltung
sollten jedoch erfullt werden. Mittel, um
negative Auswiichse zu unterbinden.

Das Planungs- und Baugesetz PBG und die kantonale Bauverfahrensverordnung BVV regeln
die Bewilligungspflicht bzw. die Befreiung von der Pflicht zur Einreichung eines Baugesuches.
Eine Befreiung von den Gestaltungsvorschriften bzw. dem ganzen materiellen Recht ist auch im
ubergeordneten Recht nicht vorgesehen. Zusatzlich besteht bereits in der heute giiltigen
Bauordnung die Vorschrift, dass Renovationen in den Kernzonen einer baurechtlichen
Bewilligung bedirfen und die Gestaltungsvorschriften auch fiir alle Aussenrenovationen gelten.
Im neuen Artikel werden einzig die bisherigen Regelungen etwas genauer bzw.
benutzerfreundlicher umschrieben.

siehe oben

Das Planungs- und Baugesetz PBG und die kantonale Bauverfahrensverordnung BVV regeln
die Bewilligungspflicht bzw. die Befreiung vor der Pflicht zur Einreichung eines Baugesuches.
Eine Befreiung von den Gestaltungsvorschriften bzw. dem ganzen materiellen Recht ist auch im
ubergeordneten Recht nicht vorgesehen. Zusatzlich besteht bereits in der heute giiltigen
Bauordnung die Vorschrift, dass Renovationen in den Kernzonen einer baurechtlichen
Bewilligung bedirfen und die Gestaltungsvorschriften auch fir alle Aussenrenovationen gelten.
Im neuen Artikel werden einzig die bisherigen Regelungen etwas genauer bzw.
benutzerfreundlicher umschrieben.

siehe oben

Verdichtung ja, aber in geordneten Bahnen.
Generelle Formulierung nicht andern,
einzelne Freiraume sep. prifen.

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewéhrleisten.

Neben Geb&uden mit den Fassaden- und Firstlinien sowie den bezeichneten Einzelobjekten
gehoren auch die Freiraume zu den charakteristischen Eigenschaften der Ortsbilder. Gewisse
Freiraume sollen deshalb zur Wahrung der Ortsbilder und ihrer Identitat erhalten werden. Im
Rahmen der Behandlung der Einwendungen werden einzelne Freiraumflachen nochmals
uberpruft und allenfalls darauf verzichtet.

Name Vorname Adresse Ort Artikel / Kat.-Nr. |Einwendung Begriindung Text / Planausschnitt Bearbeitung |Bertick-
Schmid Hansjérg Giselstuden 8474 Dinhard bisher Art. 8 ersatzlos streichen Es sind weder Bezeichnete Fassaden, noch Baufluchten |*|n den Kernzonenplinen bezeichnete Fassaden 17.05.2014
neu Art. 7 und Firstlinien festzulegen. Solche Festlegungen sind oder Baufluchten und Firstlinien sind wegen ihrer
schlicht nicht notig. Sie schranken die Eigentumsrechte | raumbildenden Stellung von ortshildpragender
gewaltig ein und bedeuten - mindestens teilweise - eine | Bedeutung.
materielle Enteignung.
2Um- und Ersatzbauten haben die bezeichneten
Fassaden oder Baufluchten und Firstlinien beziiglich
Massstéablichkeit, Volumen und Lage einzuhalten.
® Abweichungen kénnen im Interesse des Ortshildes
oder der Verkehrssicherheit bewilligt oder angeordnet
werden.
Rubin Peter Schibenstrasse 7 8474 Dinhard bisher Art. 9 ersatzlos streichen siehe Kernzonen Eschlikon, Kirch-Dinhard und Rietmili | |5 den Kernzonenplanen bezeichnete Einzelobjekte 17.05.2014
neu Art. 8 wie z.B. Baume, Garten, Brunnen usw. sind zu
erhalten respektive ihrer Bedeutung und Funktion
entsprechend zur Geltung zu bringen oder zu
ersetzen. Veranderungen sind bewilligungspflichtig.
2 Die bezeichneten Béume sind bezuglich ihrer
Stellung oder ihrer markanten Erscheinung besonders
wichtig fur das Orts- und/oder Landschaftsbild. Das
Fallen ist bewilligungspflichtig. Zu fallende Baume
sind zu ersetzen.
Schmid Hansjérg Giselstuden 8474 Dinhard bisher Art. 9 ersatzlos streichen Dieser Eingriff ins Privateigentum ist nicht notwendig. * In den Kernzonenplanen bezeichnete Einzelobjekte 17.05.2014
neu Art. 8 Ausser Kosten und administrativem Aufwand bringt das | wie z.B. Baume, Garten, Brunnen usw. sind zu
gar nichts. erhalten respektive ihrer Bedeutung und Funktion
entsprechend zur Geltung zu bringen oder zu
ersetzen. Veranderungen sind bewilligungspflichtig.
2 Die bezeichneten Béume sind bezuglich ihrer
Stellung oder ihrer markanten Erscheinung besonders
wichtig fur das Orts- und/oder Landschaftsbild. Das
Féllen ist bewilligungspflichtig. Zu féllende Baume
sind zu ersetzen.
Vollenweider Martin bisher Art. 9 Abs. |Auf die Bewilligungspflicht zum Féllen |Ein junger Baum ist nicht weniger wert als ein alter 2 Die bezeichneten Baume sind beziiglich ihrer 17.05.2014
2 bezeichneter Baume ist zu verzichten. |Baum. Zudem hat niemand ein Interesse daran, einen Stellung oder ihrer markanten Erscheinung besonders
neu Art. 8 Abs. 2 grossen, schénen Baum zu fallen, wenn dieser nicht wichtig fur das Orts- und/oder Landschaftsbild. Das
stort. Auch ein Baum ist etwas Vergangliches und der Fallen ist bewilligungspflichtig. Zu fallende Baume
Besitzer sollte jederzeit die Freiheit haben, ihn zu fallen. |sind zu ersetzen.
Rubin Peter Schibenstrasse 7 {8474 Dinhard bisher Art. 10 Abs. |ersatzlos streichen Es macht keinen Sinn, fiir nicht bewilligungspflichtige 2 Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir 11.06.2014
2 Bauvorhaben Vorschriften zu erlassen. In einem Streitfall | Erneuerungsarbeiten aller Art an Dachern, Fassaden,
neu Art. 9 Abs. 2 fehlt der Rechtstitel Fenstern, Tiiren, Einfriedungen, Vorgarten und
Parkplatzen. Dies gilt sinngeméss auch fur nicht
bewilligungspflichtige Bauvorhaben.
Schmid Hansjérg Giselstuden 8474 Dinhard bisher Art. 10 Abs. |ersatzlos streichen Diese Gestaltungsvorschriften fur Details gehen viel zu |2 pDje Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir 11.06.2014
2 weit und férdern die Experten- und Gutachtertatigkeit. Erneuerungsarbeiten aller Art an Dachern, Fassaden,
neu Art. 9 Abs. 2 Baubewilligungsverfahren werden in die Lange gezogen |Fenstern, Tiiren, Einfriedungen, Vorgarten und
und bringen unnétige Kosten mit sich Parkplatzen. Dies gilt sinngemass auch fiir nicht
bewilligungspflichtige Bauvorhaben.
Rubin Peter Schibenstrasse 7 {8474 Dinhard bisher Art. 13 ersatzlos streichen Mit der Verknappung des Baulands miissen die heutigen |* pie in den Kernzonenplanen eingetragenen 11.06.2014
neu Art. 12 Baugrundstiicke optimal genutzt werden kénnen. Das "Freiraumflachen" bezwecken die Erhaltung der
verdichtete Bauen muss iberall mdglich sein. Auch ist charakteristischen Freiraumstruktur. Neubauten
die Entschadigungsfrage nicht geklart. (Hauptbauten) sind nur ausserhalb der bezeichneten
Flache zulassig.
?Besondere und abstandsfreie Gebaude geméass §
49 Abs. 3 PBG und § 269 PBG sind auch innerhalb
der bezeichneten Freirdume zulassig, sofern sie das
Nirtehild nicht nanativ hasinfliicecan
Schmid Hansjérg Giselstuden 8474 Dinhard bisher Art. 13 Die Freiflachen sind zu streichen Diese bedeuten fiir den Eigentiimer grosse Wertverluste. |* Die in den Kernzonenplanen eingetragenen 11.06.2014

neu Art. 12

Zudem verhindern sie eine Verdichtung nach Innen, wie
das immer wieder gefordert wird.

"Freiraumflachen" bezwecken die Erhaltung der
charakteristischen Freiraumstruktur. Neubauten
(Hauptbauten) sind nur ausserhalb der bezeichneten
Flache zulassig.

?Besondere und abstandsfreie Gebaude geméass §
49 Abs. 3 PBG und § 269 PBG sind auch innerhalb
der bezeichneten Freirdume zulassig, sofern sie das

Oirtehild nicht nanativ haainfliiccan
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siehe oben

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbhildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewéhrleisten.

Neben Geb&uden mit den Fassaden- und Firstlinien sowie den bezeichneten Einzelobjekten
gehoren auch die Freiraume zu den charakteristischen Eigenschaften der Ortsbilder. Gewisse
Freiraume sollen deshalb zur Wahrung der Ortsbilder und ihrer Identitat erhalten werden. Im
Rahmen der Behandlung der Einwendungen werden einzelne Freiraumflachen nochmals
uberpruft und allenfalls darauf verzichtet.
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Begriindung GR

GR (Datum) |sichtigung

Begriindung ausformuliert

Souveran soll entscheiden

Zur massvollen Erhaltung und Erneuerung der Ortskerne ist auf die bestehende Bebauung
Rucksicht zu nehmen. Damit die Grundsatze fiir die Beurteilung der Bauvorhaben der
Bauherrschaft und den Planern bereits frithzeitig bekannt sind, sollen diese in der Bauordnung
wiedergegeben werden. So kdnnen die Grundsatze bereits ab Beginn der Projektierung
beriicksichtigt werden. Das gibt der Bauherrschaft und den Planern eine Sicherheit und einen
Mehrwert.

Die Tabelle ist keine Erfindung fir die Gemeinde Dinhard, sondern stammt aus dem Leitfaden
des Kantons fir die Ausgestaltung von Kernzonenvorschriften .

Souveréan soll entscheiden

Zur massvollen Erhaltung und Erneuerung der Ortskerne ist auf die bestehende Bebauung
Ricksicht zu nehmen. Damit die Grundsétze fur die Beurteilung der Bauvorhaben der
Bauherrschaft und den Planern bereits friihzeitig bekannt sind, sollen diese in der Bauordnung
wiedergegeben werden. So kénnen die Grundsétze bereits ab Beginn der Projektierung
beriicksichtigt werden. Das gibt der Bauherrschaft und den Planern eine Sicherheit und einen
Mehrwert.

Die Tabelle ist keine Erfindung fir die Gemeinde Dinhard, sondern stammt aus dem Leitfaden
des Kantons fiir die Ausgestaltung von Kernzonenvorschriften .

Ortsbildschutz geht tiber nachbarrechtliche
Bestimmungen hinaus.

Beschrankung auf das Wichtigste war Ziel
der Festlegungen (= Minimalanforderung an
Architektur)

Mehrwert durch geringere Einschrankungen
und erhéhte Masse gegentiber alter Bau-
und Zonenordnung. Grosse Liberalisierung
gegeniiber Einschrankungen in alter Bau-
und Zonenordnung.

Die heute gultige Bau- und Zonenordnung ist bei Dachaufbauten relativ einschrankend. Zur
inneren Verdichtung und der Nutzung von Dachgeschossen erfolgt eine Lockerung der heutigen
Vorschriften, was eine grosse Liberalisierung und einen Mehrwert fiir die Grundeigenttimer
darstellt.

Bisheriger 1/4 wurde bereits auf 1/3 erhdht.
Noch gréssere Dachaufbauten sind gem.
PBG § 292 in keiner Zone zugelassen.

Die heute gultige Bau- und Zonenordnung ist bei Dachaufbauten relativ einschrankend. Zur
inneren Verdichtung und der Nutzung von Dachgeschossen erfolgt eine Lockerung der heutigen
Vorschriften. Noch grossere Dachaufbauten sind geméss § 292 Planungs- und Baugesetz des
Kantons Zurich in keiner Zone zugelassen. Gesamthaft erfolgt eine grosse Liberalisierung, was
fur die Grundeigentimer einen Mehrwert darstellt.

Einschrankungen im Sinne von ruhigen
Dachlandschaften sind wichtig.

Nicht gleichzusetzen mit Solaranlagen - fir
diese gelten namlich ebenfalls restriktive
Gestaltungsvorgaben.

Luckenlos aneinandergefligte DFF (=
Lichtband) sind so mdglich.

Eine gute Gestaltung der Dachlandschaft und der einzelnen Dacher ist insbesondere in den
Kernzonen wichtig. Eine ruhige Dachlandschatft ist gewiinscht. Das bedeutet, dass nur einzelne
Dachflachenfenster, Lichtbander und Glasziegelbereiche auf den Dachern zulassig sind.
Solaranlagen sind grossflachige, zusammenhéngende Anlagen, welche restriktive
Gestaltungsvorgaben zu erfiillen haben. Sie kdnnen nicht mit einzelnen Dachflachenfenster
verglichen werden. Zusammenhéngende Dachflachenfenster sind als Lichtband ebenfalls
moglich. Diese sind aber analog den Solaranlagen gut zu gestalten.

gegenuber alter Fassung (0.3 m2) wurde die
Flache verdoppelt.

Abgestimmt auf tatsachliche Lichtmasse
(Velux)

Heute sind Dachflachenfenster mit 0.3 m? Lichtflache moglich. Neu sollen Dachflachenfenster
mit 0.6 m? moglich sein. Dies entspricht einer Verdoppelung der Lichtflache. Noch gréssere
Flachen sind als Lichtbénder oder in eine Solaranlage integriert méglich.

Absicht, Abwechslung zwischen Vorgérten
und Platzen, welcher Art auch immer (nicht
alles asphaltiert)

Es wird eine Abwechslung oder ein Wechselspiel zwischen befestigten Vorplatzen und
Vorgarten angestrebt. Die Belagsart bei den Vorplatzen ist von untergeordneter Bedeutung,
wobei chaussierte und gepflésterte gegeniiber asphaltierten Vorplatzen bevorzugt werden.
Schlussendlich sind immer die ganze Umgebungsgestaltung, Lage des Grundstiickes, Art des
Baus, Ortsbild usw. massgebend.

Sorgfaltige Umgebungsplanung (inkl.
Bepflanzung) tragt wesentlich zur guten
Einpassung bei und war bisher schon ein
Thema in den Baubewilligungen.
Anpassung des Verbs "mussen” -> "es sind
vorwiegend einheimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden" =
alte Formulierung

Name Vorname Adresse Ort Artikel / Kat.-Nr. |Einwendung Begriindung Text / Planausschnitt Bearbeitung |Bertick-
Rubin Peter Schibenstrasse 7 |8474 Dinhard bisher Art. 16 ersatzlos streichen Mit diesen Vorschriften erfolgt ein Eingriff ins Die Gliederung der herkémmlichen Gebaude gemass 11.06.2014
neu Art. 15 Privateigentum. Der Staat bevormundet den Biirger in ihrer urspriinglichen Nutzungsstruktur ist
einem unzumutbaren Umfang. Vielmehr ist an die beizubehalten. Dabei sind je nach Bautyp oder
Vernunft des Burgers zu appellieren. Nutzweise - vorbehéltlich der Bestimmungen zu den
bezeichneten Objekten - die Aspekte in der
nachfolgenden Tabelle massgebend:
Schmid Hansjérg Giselstuden 8474 Dinhard bisher Art. 16 ersatzlos streichen Damit werden in vielen Fallen vernlinftige Umnutzungen |Die Gliederung der herkémmlichen Gebaude gemass 11.06.2014
neu Art. 15 Verhindert. Der Eingriff ins Privateigentum ist riesig. ihrer urspriinglichen Nutzungsstruktur ist
Zudem werden damit Tor und Tur fur Expertisen und beizubehalten. Dabei sind je nach Bautyp oder
Gutachten geoffnet. Eine Verdichtung nach Innen wird in |Nutzweise - vorbehaltlich der Bestimmungen zu den
vielen Fallen verhindert. bezeichneten Objekten - die Aspekte in der
nachfolgenden Tabelle massgebend:
Edelmann Werner Ebnetstrasse 47 8474 Dinhard bisher Art. 19 Abs. |ersatzlos streichen - Es sollte nicht das Ziel einer Bau- und Zonenordnung | pachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beliiftung 11.06.2014
1und 2 sein, bestehende Ortsbilder auf breitester Front um jeden |des ersten Dachgeschosses und nur in der Form von
neu Art. 18 Abs. 1 Preis zu erhalten und festzuschreiben. Gauben und Lukarnen zulassig.
und 2 - Bau- und Zonenordnung soll nur wesentliche Elemente
von Bauten, welche insbesondere nachbarschaftliche 2 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu
Rechte tangieren - wie Grenzabstand, Gebaudehohe - uberdachen.
festlegen
- Bau- und Zonenordnung sollte den Wohnkomfort im
Falle von Umbauten und Neubauten nicht in
unverhaltnismassiger Weise einschranken auch nicht in
Kernzonen, welche nicht mehr der Landwirtschaft dienen |
Licht ist dabei ein zentrales Element
- unverhaltnisméssig viele Regelungen zu
Dachaufbauten
Gross-Greuter Christina bisher Art. 19 Abs. |* pie Lange der Dachaufbauten darf “Die Lange der Dachaufbauten darf gesamthaft 1/3 11.06.2014
4 gesamthaft 1/2 der Fassadenlange der Fassadenlange nicht uberschreiten. Der
neu Art. 19 Abs. 4 nicht iiberschreiten. Der Scheitelpunkt Scheitelpunkt der Aufbauten muss mindestens 1.00 m
der Aufbauten muss mindestens 1.00 unterhalb des Firstes liegen. Die Dachflache muss vor
m unterhalb des Firstes liegen. Die den Dachaufbauten durchlaufen.
Dachflache muss vor den
Dachaufhauten durchlanfen
Edelmann Werner bisher Art. 20 ersatzlos streichen Widerspruch Solaranlagen grundsatzlich tberall erlaubt | * Einzelne, sich gut in die Dachflache integrierende 11.06.2014
neu Art. 19 aber maximale Dimensionen DFF vorgeschrieben Dachflachenfenster von hochstens 0.60 m2
Glaslichtflache sowie Lichtbander und
Glasziegelbereiche sind bei guter Gestaltung
zulassig.
2 Sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen,
Lichtbénder oder Glasziegelflachen integriert werden,
sind auch grossere Glaslichtflachen maglich.
3 Alle diese Elemente sind dachflachenbiindig
Ainzihainn
Gross-Greuter Christina bisher Art. 20 Abs. | * Einzelne, sich gut in die Dachflache ! Einzelne, sich gut in die Dachflache integrierende 11.06.2014
1 integrierende Dachflachenfenster von Dachflachenfenster von hochstens 0.60 m?
neu Art. 19 Abs. 1|hachstens 0.80 m2 Glaslichtflache Glaslichtflache sowie Lichtbander und
sowie Lichtbander und Glasziegelbereiche sind bei guter Gestaltung
Glasziegelbereiche sind bei guter zulassig.
Gestaltung zulassig.
Vollenweider Martin bisher Art. 29 Abs. |Der zweite Satz ist zu streichen Abwechslung entsteht nicht durch Vorschriften, sondern  |* pie Umgebungsgestaltung hat auf die ortsiibliche, 11.06.2014
1 durch die Verschiedenheit der Eigentiimer und ihrer dorfliche Vorgartenstruktur Riicksicht zu nehmen und
neu Art. 28 Abs. 1 Geschmécker. Bei der Gestaltung der Vorpléatze sollte sie moglichst weiterzufiihren. Dabei ist zu beachten,
deshalb kein Belag gesetzlich dem anderen vorgezogen |dass chaussierte, gepflasterte und eventuell
werden. asphaltierte Vorplatze mit Vorgarten abwechseln.
Rubin Peter Schibenstrasse 7 {8474 Dinhard bisher Art. 30 ersatzlos streichen Mit diesen Vorschriften erfolgt ein Eingriff ins * Die Bepflanzung hat unter Beriicksichtigung des 11.06.2014
neu Art. 29 Privateigentum. Der Staat bevormundet den Birger in bestehenden ortsiiblichen Bestandes zu erfolgen. Es
einem unzumutbaren Umfang. Vielmehr ist an die missen einheimische und standortgerechte
Vernunft des Biirgers zu appellieren. Baumarten und Pflanzungen verwendet werden.
2Vor der Ausfiihrung ist ein entsprechender
Bepflanzungsplan einzureichen, worin die Baume und
grosseren Hecken und Stauden ersichtlich sind.
Vollenweider Martin bisher Art. 30 Abs. |Der zweite Satz ist zu streichen Was eine einheimische, standortgerechte Baumart ist, ist |* Die Bepflanzung hat unter Beriicksichtigung des 11.06.2014
1 nicht nétig und schwierig zu definieren. bestehenden ortsiiblichen Bestandes zu erfolgen. Es
neu Art. 29 Abs. 1 Neophytenbekampfung ist nicht Sache der Bau- und miissen einheimische und standortgerechte
Zonenordnung. Die Auswahl der Pflanzen ist Sache des |Baumarten und Pflanzungen verwendet werden.
Eigentiimers.

Die Umgebungsgestaltung und die Bepflanzung ist ein wichtiger Teil der gesamten Einordnung
des Vorhabens in die Umgebung. Deshalb ist die Umgebungsplanung inkl. der Bepflanzung
sorgfaltig vorzunehmen.

Vielfach ist es gerade die Erstbepflanzung, die auch spéater wesentlich zur Einpassung beitragt.
Im spateren Verlauf liegt es in der Eigenverantwortung der Grundeigentiimer, die Bepflanzung
im Sinne der Einordnung fortzufiihren.

Art. 30 der Bau- und Zonenordnung zur Bepflanzung ist keine neue Vorschrift, sondern besteht
bereits in der heute gtiltigen Bau- und Zonenordnung.

siehe oben
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Die Umgebungsgestaltung und die Bepflanzung ist ein wichtiger Teil der gesamten Einordnung
des Vorhabens in die Umgebung. Deshalb ist die Umgebungsplanung inkl. der Bepflanzung
sorgfaltig vorzunehmen.

Vielfach ist es gerade die Erstbepflanzung, die auch spéater wesentlich zur Einpassung beitragt.
Im spateren Verlauf liegt es in der Eigenverantwortung der Grundeigentiimer, die Bepflanzung
im Sinne der Einordnung fortzufiihren.

Art. 30 der Bau- und Zonenordnung zur Bepflanzung ist keine neue Vorschrift, sondern besteht
bereits in der heute qgiiltigen Bau- und Zonenordnung.
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Name Vorname Adresse Ort Artikel / Kat.-Nr.  |Einwendung Begriindung Text / Planausschnitt Bearbeitung |Beriick- Begriindung GR Begriindung ausformuliert
GR (Datum) |sichtigung
GR
Rubin Peter Schibenstrasse 7 {8474 Dinhard bisher Art. 34 ersatzlos streichen Dieser Artikel ist rein deklaratorisch. Die Antennenfrage | Sende- und Empfangsanlagen, Reklamen und 11.06.2014| teilweise |Mit Antennenanlagen gem. Art. 58 sind In Art. 58 sind die Mobilfunkantennen geregelt. In diesem Artikel geht es um
neu Art. 33 istin Art. 58 geregelt. Das Anbringen von Reklamen ist | Beschriftungen sind bewilligungspflichtig. Mobilfunkantennen gemeint. Satelitenempfangsanlagen usw. Die Bewilligungspflicht von solchen Anlagen in den Kernzonen
im Strassenverkehrsgesetz abschliessend geregelt Dieser Artikel betrifft Satellitenschiisseln |ist bereits im kantonalen Recht geregelt (BVV) Um keine Widerspriiche zu provizieren, wird der
2Werbefldchen und Beschriftungen sind etc., und die wollen wir nicht auf jedem Abs. 1 gestrichen.
zurtickhaltend einzusetzen. Diese miissen sich gut ins Gebaude. Reklamen an Strassen sind im Strassenverkehrsgesetz und der eidg. Signalisationsverordnung
Strassen- und Fassadenbild einordnen. An geregelt. Uber die Gestaltung der Reklamen, der Werbeflachen und der Beschriftungen sagen
selbstleuchtende Werbeflachen und freistehende im Strassenverkehrsgesetz ist Gestaltung | diese Vorschriften jedoch nicht sehr viel aus. Deshalb sollen hier zur Gestaltung und
gsg:lrl?eanlagen werden erhohte Anforderungen nicht geregelt -> deshalb wollen wir zur Einordnung die wichtigsten Randbedingungen festgelegt sein.
’ Einordnung eine Aussage machen!
Bewilligungspflicht ist keine neue Vorschrift;
Bewilligungspflicht und -befreiung werden
abschliessend in BVV geregelt; Streichung
von Abs. 1

Edelmann Werner bisher Art. 38 Abs. |ersatzlos streichen * Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beliiftung 11.06.2014 Belichtung 2. Dachgeschoss In den Wohnzonen ist neu auch das zweiten Dachgeschoss nutzbar. Damit erfolgt eine grosse
lund2 des ersten Dachgeschosses zulassig. Liberalisierung und ein Mehrwert fir die Grundeigentiimer. Im Gegenzug sind minimale
neu Art. 37 Abs. 1 Anforderungen an die Einordnung auch in den Wohnzonen erwiinscht.
und 2 2 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu Dachlukarnen im 2. Dachgeschoss sind nicht tblich und sollen nicht zugelassen werden.

tberdachen.

Edelmann Werner bisher Art. 39 ersatzlos streichen Einzelne sich gut in die Dachflache integrierende 11.06.2014| teilweise |"von hochstens 1.00 m2" streichen In den Wohnzonen ist neu auch das zweiten Dachgeschoss nutzbar. Damit erfolgt eine grosse
neu Art. 38 Dachflachenfenster von hochstens 1.00 m? Liberalisierung und ein Mehrwert fiir die Grundeigentiimer. Im Gegenzug sind minimale

Glaslichtflache sowie Lichtbander sind zuléssig. Anforderungen an die Einordnung der notwendigen Belichtungsflachen erwiinscht.
Die Einwendung wird insofern teilweise berticksichtigt, als dass die urspriinglich vorgesehene
Grossenbeschrankung von Dachflachenfenstern aufgehoben wird.
Schmid Hansjorg Giselstuden 8474 Dinhard bisher Art. 42 ersatzlos streichen unnétige Vorschriften, die die Nutzung des kostbaren * Stiitzmauern sind beziiglich Materialien, Héhe und 11.06.2014| teilweise |Abs. 2 streichen; Aber dennoch auf gute Die Umgebungsgestaltung inkl. Mauern, befestigten Platzen usw. hat sowohl in der Kern- und
neu Art. 41 Baulandes einschréanken Bepflanzung besonders sorgfaltig in die Umgebung Einordnung achten den Wohnzonen ihre Wichtigkeit. Grosse Aufschiittungen und "Maushaufen" mit umfassenden
einzupassen. Sie sind wenn moglich dauerhaft zu Mauern sind nicht gewiinscht und passen auch in den Wohnzonen nicht in die Umgebung.
begrinen. Die Einwendung wird mit der Streichung des zweiten Absatzes teilweise berticksichtigt. Die
) Baubeuwilligungsbehdérde achtet jedoch trotzdem auf die Einordnung von Stiitzmauern
Sie durfen eine maximale Hohe von 1.50 m pro hinsichtlich Hohe, Materialisierung und Gestaltung.
Stufe nicht iberschreiten. Gestufte Stitzmauern sind
pro Stufe um mindestens
1 BN m zuriicle 711 eatzan

Rubin Peter Schibenstrasse 7 |8474 Dinhard bisher Art. 42 Abs. |ersatzlos streichen Das verdichtete Bauen wird mit diesem Absatz 2 Sie diirfen eine maximale Héhe von 1.50 m pro 11.06.2014 ja she. oben Die Umgebungsgestaltung inkl. Mauern, befestigten Platzen usw. hat sowohl in der Kern- und
2 verhindert oder erschwert. Stufe nicht iberschreiten. Gestufte Stiitzmauern sind den Wohnzonen ihre Wichtigkeit. Grosse Aufschiittungen und "Maushaufen" mit umfassenden
neu Art. 41 Abs. 2 pro Stufe um mindestens Mauern sind nicht gewtinscht und passen auch in den Wohnzonen nicht in die Umgebung.

1.50 m zurtick zu setzen. Die Einwendung wird mit der Streichung des zweiten Absatzes teilweise beriicksichtigt. Die
Baubeuwilligungsbehdérde achtet jedoch trotzdem auf die Einordnung von Stiitzmauern
hinsichtlich Hohe, Materialisierung und Gestaltung.

Fehr Gianola Pascale Altwingerten 28  |8474 Dinhard bisher 'Art. 48 streichen - friedliches Zusammenleben 2 Der Grenz- und Gebaudeabstand fiir besondere 11.06.2014 ja Grenzabstand fiir Besondere Gebaude evtl. |Die Einwendung wird teilweise beriicksichtigt. Art. 48 Abs. 3 wird in der Bauordnung gestrichen.
Abs. 3 - Wohn- und Lebensqualitat Gebaude gem. § 49 Abs. 3 PBG betragt 2.00 m. belassen; Fir besondere Gebaude wie z.B. Gartenhduser, Carports usw. soll der Grenzabstand im Sinne
neu Art. 41 Abs. 3 - bei Einverstandnis des Nachbarn (Naherbaurecht) ® Bauen auf die Grenze ist fiir besondere Bauten auf Abs. 2 belassen der inneren Verdichtung erleichtert werden.

braucht es diese Regelung nicht maximal 1/3 der Grenzlange ohne Einwilligung des Abs. 3 streichen
- regelt nur dort, wo Nachbarn sich nicht einig werden Nachbarn zulassig. Bei Fassadenéffnungen gegeniiber

dem Nachbargrundsttick ist die Einwilligung des

Nachbarn notwendig.

Gianola Rinaldo Altwingerten 28 (8474 Dinhard bisher Art. 48 Abs. |falls keine Streichung nur unter wie oben 2 Der Grenz- und Gebaudeabstand fur besondere 11.06.2014 ja siehe oben Die Einwendung wird beriicksichtigt. Art. 48 Abs. 3 wird in der Bauordnung gestrichen.

3 einzuschrankenden Bedingungen: Gebaude gem. § 49 Abs. 3 PBG betragt 2.00 m. Fur besondere Geb&ude z.B. Gartenhauser, Carports usw. soll der Grenzabstand im Sinne der
neu Art. 47 Abs. 3|- zugelassene Grenzbauten auf 1/5 ® Bauen auf die Grenze ist fiir besondere Bauten auf inneren Verdichtung erleichtert werden.

der gemeinsamen Grenze reduzieren maximal 1/3 der Grenzlange ohne Einwilligung des

- Héhe der Grenzbaute auf max. 2 m Nachbarn zulassig. Bei Fassadenoffnungen gegentiber

beschranken dem Nachbargrundstiick ist die Einwilligung des

- Flache der besonderen Bauten auf Nachbarn notwendig

der Grenze auf 10 m2 beschranken

- Gegenrecht fiir Nachbar, dass er

sich seinerseits mit einer besonderen

Baute an den Grenzbau anlehnen

kann

- keine Zulassung des Grenzbaus in

EFH-Wohnzonen

- eingeschréankter Gebrauch der

Grenzbaute (nur als Lager, nicht als

Larm- und Rauchimmissionen

produzierende Wintergarten,

\Marketitta ate )

Rubin Peter Schibenstrasse 7 (8474 Dinhard bisher Art. 48 Abs. |ersatzlos streichen Hier geht es um die Rechtssicherheit 3Bauen auf die Grenze ist fiir besondere Bauten auf 11.06.2014 ja siehe oben Die Einwendung wird beriicksichtigt. Art. 48 Abs. 3 wird in der Bauordnung gestrichen.
3 maximal 1/3 der Grenzlange ohne Einwilligung des
neu Art. 47 Abs. 3 Nachbarn zuléssig. Bei Fassadenéffnungen

gegentber dem Nachbargrundstiick ist die
Einwilliauna des Nachbarn notwendia

Schmid Hansjorg Giselstuden 8474 Dinhard bisher Art. 48 Abs. |ersatzlos streichen Solche Grenzbauten kénnen fir den betroffenen 3 Bauen auf die Grenze ist fiir besondere Bauten auf 11.06.2014 ja siehe oben Die Einwendung wird beriicksichtigt. Art. 48 Abs. 3 wird in der Bauordnung gestrichen.
3 Nachbarn all zu einschrankend sein. maximal 1/3 der Grenzlange ohne Einwilligung des
neu Art. 47 Abs. 3 Nachbarn zulassig. Bei Fassadendffnungen gegeniiber

dem Nachbargrundstiick ist die Einwilligung des
Nachbarn notwendig
Edelmann Werner bisher Art. 54 ersatzlos streichen Es ist gentigend Abstellplatz fur Fahrrader und 11.06.2014 fiir alle Bauten, auch bei REFH nicht nur Bei Mehrfamilien- und Reihenhausern fehlen in vielen Féallen die Abstellplatze fir Fahrrader und
neu Art. 53 Kinderwagen zur Verfugung zu stellen. Erforderliche MFH Kinderwagen. Es ist entsprechend wichtig, dass bereits bei der Projektierung der notwendige
Abstellplatze fur Fahrrader und Kinderwagen sind in Platz ausgeschieden und dafiir zur Verfiigung gestellt wird.
der Regel auf dem Grundsttick selbst zu erstellen. Sie
miissen gut zugénglich an zweckméssiger Lage
anaeordnet werden.
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GR
Vollenweider Martin bisher Art. 62 Ein Modell zu verlangen ist Schikane |Aussagekraftige Visualisierungen, die heutzutage sehr  |In den Kernzonen, sowie an exponierten Lagen in 11.06.2014| teilweise |"von Anbauten, Ersatzbauten und Visualisierungen haben heute bei der Darstellung eines Bauvorhabens einen wichtigen Platz
neu Art. 61 einfach mit guten Computerprogrammen in 3D gemacht |allen Zonen, kann der Gemeinderat fiir die Neubauten ein Modell in geeignetem eingenommen. Fir die Beurteilung von sehr grossen Bauvorhaben und Bauvorhaben an
werden konnen, geniigen vollkommen um ein Projekt | Beurteilung von Anbauten, Ersatzbauten und Massstab oder" streichen. Mit Visualisieurng |exponierten Lagen kann eine Visualisierung wichtig und von grossem Nutzen sein. Sie dienen
darzustellen. Neubauten ein Modell in geeignetem Massstab oder kann auch ein Modell gemeint werden. nicht nur dem Gemeinderat bei der Beurteilung des Bauvorhabens sondern auch den
aussagekraftige Visualisierungen verlangen. --> Titel anpassen einspracheberechtigten Dritten, welche sich ein besseres Bild machen kénnen. Wenn eine
Visualisierung Einsprachen verhindern kann, hat dies auch einen Wert fiir die Gesuchsteller.
Zudem kann es der Bauherrschaft helfen, wenn es darum geht, die Einordnung eines Projetks
besser zu begriinden.
Es handelt sich um eine "kann-Vorschrift". D.h. nicht, dass der Gemeinderat bei jedem
Bauvorhaben eine Visualisierung verlangt. Diese Vorschrift wird durch den Gemeinderat
massvoll angewandt.
Die Einwendung wird mit der Streichung von "von Anbauten, Ersatzbauten und Neubauten ein
Modell in geeignetem Massstab oder" teilweise bertcksichtigt. Das hat lediglich eine kleine
Auswirkung, da mit der Visualisierung auch ein Modell gemeint sein kann.
Rubin Peter Schibenstrasse 7 (8474 Dinhard bisher Art. 62 ersatzlos streichen Sollte der Gemeinderat auf Grund der Plane nicht in der |In den Kernzonen, sowie an exponierten Lagen in 11.06.2014 siehe oben Visualisierungen haben heute bei der Darstellung eines Bauvorhabens einen wichtigen Platz
neu Art. 61 Lage sein, ein Bauprojekt beurteilen zu kénnen, so steht |allen Zonen, kann der Gemeinderat fir die eingenommen. Fiir die Beurteilung von sehr grossen Bauvorhaben und Bauvorhaben an
es ihm frei, ein Modell auf Kosten der Gemeinde zu Beurteilung von Anbau.ten, E.rsatzbauten und exponierten Lagen kann eine Visualisierung wichtig und von grossem Nutzen sein. Sie dienen
erstellen Neubauten_e!n M9d5” |_n‘gEE|gnetem Massstab oder nicht nur dem Gemeinderat bei der Beurteilung des Bauvorhabens sondern auch den
aussagekraftige Visualisierungen verlangen. einspracheberechtigten Dritten, welche sich ein besseres Bild machen kénnen. Wenn eine
Visualisierung Einsprachen verhindern kann, hat dies auch einen Wert fur die Gesuchsteller.
Zudem kann es der Bauherrschaft helfen, wenn es darum geht, die Einordnung eines Projeks
besser zu begriinden.
Es handelt sich um eine "kann-Vorschrift". D.h. nicht, dass der Gemeinderat bei jedem
Bauvorhaben eine Visualisierung verlangt. Diese Vorschrift wird durch den Gemeinderat
massvoll angewandt.
Die Einwendung wird mit der Streichung von "von Anbauten, Ersatzbauten und Neubauten ein
Modell in geeignetem Massstab oder" teilweise berticksichtigt. Das hat lediglich eine kleine
Auswirkung, da mit der Visualisierung auch ein Modell gemeint sein kann.
Schmid Hansjorg Giselstuden 8474 Dinhard bisher Art. 62 ersatzlos streichen Der Aufwand fiir Modelle und Visualisierungen kann fur  |In den Kernzonen, sowie an exponierten Lagen in 11.06.2014 siehe oben Visualisierungen haben heute bei der Darstellung eines Bauvorhabens einen wichtigen Platz
neu Art. 61 den privaten Bauherrn sehr schnell unverhaltnisméassig  |allen Zonen, kann der Gemeinderat fiir die eingenommen. Fiir die Beurteilung von sehr grossen Bauvorhaben und Bauvorhaben an
kostspielig werden. Baugesuche miissen von der Beurteilung von Anbauten, Ersatzbauten und exponierten Lagen kann eine Visualisierung wichtig und von grossem Nutzen sein. Sie dienen
Baubehij[de gestutzt auf die Planeingabe beurteilt Neubautenﬂe!n Mo_dell i.n.geeignetem Massstab oder nicht nur dem Gemeinderat bei der Beurteilung des Bauvorhabens sondern auch den
werden konnen. aussagekraftige Visualisierungen verlangen. einspracheberechtigten Dritten, welche sich ein besseres Bild machen kénnen. Wenn eine
Visualisierung Einsprachen verhindern kann, hat dies auch einen Wert fur die Gesuchsteller.
Zudem kann es der Bauherrschaft helfen, wenn es darum geht, die Einordnung eines Projeks
besser zu begriinden.
Es handelt sich um eine "kann-Vorschrift". D.h. nicht, dass der Gemeinderat bei jedem
Bauvorhaben eine Visualisierung verlangt. Diese Vorschrift wird durch den Gemeinderat
massvoll angewandt.
Die Einwendung wird mit der Streichung von "von Anbauten, Ersatzbauten und Neubauten ein
Modell in geeignetem Massstab oder" teilweise berticksichtigt. Das hat lediglich eine kleine
Auswirkung, da mit der Visualisierung auch ein Modell gemeint sein kann.
Regionalplanung Postfach 8402 Winterthur | Bericht Art. 47 Eschlikon ISOS Anpassung Bericht, Eschlikon wurde nur untersucht aber 11.06.2014 ja Das Ortsbild von Eschlikon wurde durch das Bundesamt fuir Kultur bei der Erarbeitung des
Winterthur RPF nie im ISOS aufgenommen Inventars der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz untersucht aber nicht ins Inventar
Umgebung aufgenommen. Der Bericht Art. 47 RPV wird in diesem Bereich angepasst.
Wiesendanger Markus Noterenstrasse 10 |8474 Dinhard Kernzonenplan Streichung der Fassadenlinie auf dem |Durch eine Festlegung der Fassade, wird auf dem 11.06.2014 ja Die Einwendung wird beriicksichtigt.
Ausser-Dinhard Grundstiick Kat.-Nr. 2906. erwahnten Grundstiick eine zusétzliche Einschrankung
(neben der Firstlinie) erhoben. Die Gemeinde strebt ja
an, verdichtet zu Bauen. Im vorliegenden Fall wird mit der
Festlegung der Fassadenlinie eine Flache von 360 m2
festgelegt, die nicht mehr bebaut werden kann, bei einem
Ersatzbau des bestehenden Geb&audes. Weiter wird auch
die Nutzung des bestehenden Gebaudes stark
eingeschrénkt, da Fassadenanderungen nur erschwert
vorgenommen werden koénnen.
Burkhalter Fritz Seuzacherstrasse |8474 Dinhard Kernzonenplan  |Objekt Nr. 17 Dieses Objekt ist in den Siebzigerjahren schon einmal 11.06.2014| teilweise |bezeichnete Gebaude aus Plan gestrichen; |Der Gemeinderat hat seit der Inkraftsetzung des kantonalen Planungs- und Baugesetz im Jahr
36 Eschlikon aus dem Heimatschutz entlassen worden. Das Haus Im Hinweisinventar jedoch aufgefiihrt 1976 die Aufgabe, ein Inventar der schiitzenswerten Objekte zu erstellen. Im Rahmen der
wurde vom Keller bis unter den RiegelaufPau mit Erarbeitung der neuen Bau- und Zonenordnung wurde dieses Inventar nun erstellt.
Bruchstein und Kalkmértel aufgebaut. Spater wurde von Bei der Erstellung des Inventares wurden die Gebaude nach 6 Kriterien bewertet. Wenn
ginem damgllgen Bgsnzer offenbar auf man»gelhafte einzelne Gebéaude bei mindestens 2 Kriterien von besonderer Bedeutung sind, wurden sie ins
Fundamentierung einen Scheunenanbau mit X N N .
Zangenaufzug gemacht und im nachhinein wurde noch Inventar aufgenommen und in der bisherigen Fassung (Auflageve@lon) dv_sr Bau- und
eine mangelhafte Schopfiiberdachung an die Zonenordnung (Kernzonenplane und Art. 7) als "bezeichnete Gebaude" eingetragen.
Scheunenwand gehangt. Resultat Reparaturkiste. Von Die Einwendung wird insofern beriicksichtigt, als dass Art. 7 aus dem Entwurf der Bauordnung
Erdbebensicherheit weit entfernt. ersatzlos gestrichen wird und die bezeichneten Geb&aude aus den Kernzonenplénen entfernt
werden. Die Streichung der grauen Gebaude aus den Kernzonenplanen heisst aber nicht, dass
auch die Fassaden- und Firstlinien aufgehoben werden. Mit der Aufhebung von Art. 7 und den
bezeichneten Gebauden andert sich auch nichts am Inventar, welches vom Gemeinderat und
nicht von der Gemeindeversammlung festgelegt wird.
Grundeigenttimer von Inventarobjekten kdnnen jederzeit beim Gemeinderat die Abklarung tiber
die Schutzwirdigkeit sowie einen Entscheid Gber die allfélligen Schutzmassnahmen verlangen.
Dazu ist ein aktuelles Interesse glaubhaft zu machen.
Salzmann Ulrich Seuzacherstrasse (8474 Dinhard Kernzonenplan Einzonung und Unter Schutzstellung |- Vélliger Unsinn 11.06.2014 ja 3.5 m um Haus Die Einwendung wird beriicksichtigt.
5a Eschlikon verzichten - Eingriff in meine private Angelegenheit Die Kernzonengrenze wird neu mit einem Abstand von 3.5 m parallel zur éstlichen Fassade

- Es hat mehr als 20 Jahre gedauert, bis es den
geschulten Personen eingefallen ist, ein Garten
einzuzonen und erst noch unter Schutz zu stellen.

- Nach Meinung aller befragten Personen soll mein
Grundstiick aus dem Zonenplan entfernt werden.

- Wenn das Grundstiick nicht eingezont wirde, braucht
Gemeinde keine Angst zu haben, dass es Jemandem
einféllt eine Baute zu erstellen

verlaufen.
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Beriick-

Verschiedene

Kernzonenplan
Kirch-Dinhard

Aufnahme des alten Schulhauses
Surrliweg 4 ins kommunale Inventar
der schutzwiirdigen Bauten

Die Ost- und Siudfassade als
"bezeichnete Fassaden" und die
Firstlinie aufnehmen.

- Besondere Lage des Schulhauses, leicht erhoht, in
Kombination mit dem geschiitzten Pulverturm und seit
Kurzem auch mit dem neu erbauten Riegelhaus, bietet
es ein pragnantes, wohlbekanntes Eingangsbild unseres
Dorfes

- Obwohl das Gebaude gewerblich genutzt wird und
privat bewohnt ist, fallen keine speziellen Anpassungen
ins Auge. Das Gebéaude ist immer noch klar als typisches
Landschulhaus zu erkennen.

- Der Schulbetrieb wurde erst bei Fertigstellung des
neuen Schulhauses in Ausser-Dinhard eingestellt und es
gibt noch viele Leute, die sich gern an ihre Schulzeit in
Kirch-Dinhard erinnern

- Hier gingen noch Kinder aus Sulz in die Schule, bevor
dieses Dorf sich ca. 1930 von Dinhard getrennt und sich
Rickenbach angeschlossen hat.

- stlicher Dorfteil von Kirchdinhard bildet ein
wunderschones Ensemble, typisch fir 19. Jahrhundert.
Durch einen Neubau wiirde es empfindlich gestort
werden.

- exponierte Lage.

- raumbildende Stellung in schéner Umgebung

- Kreuze auf Inventarblatt gehéren bei "Einzel",
"Ensemble" und "Kulturell" in die Spalte "Besondere
Bedeutung”

L

Pt cnit s

11.06.2014

Erweiterung Kernzone teilweise als Freiraum bezeichnen

Begriindung GR

Begriindung ausformuliert

bezeichnete Gebaude werden aus Plan
gestrichen.

Inventar ist Sache des GR und nicht der
Bau- und Zonenordnung. Bei der
Festsetzung des Inventars werden wir die
Einwendungen nochmals priifen.

Der Gemeinderat hat seit der Inkraftsetzung des kantonalen Planungs- und Baugesetz im Jahr
1976 die Aufgabe, ein Inventar der schiitzenswerten Objekte zu erstellen. Im Rahmen der
Erarbeitung der neuen Bau- und Zonenordnung wurde dieses Inventar nun erstellt.

Bei der Erstellung des Inventares wurden die Gebaude nach 6 Kriterien bewertet. Wenn
einzelne Gebaude bei mindestens 2 Kriterien von besonderer Bedeutung sind, wurden sie ins
Inventar aufgenommen und in der bisherigen Fassung (Auflageversion) der Bau- und
Zonenordnung (Kernzonenplane und Art. 7) als "bezeichnete Gebaude" eingetragen.

Die Einwendung kann insofern nicht berticksichtigt werden, als dass Art. 7 aus dem Entwurf der
Bauordnung ersatzlos gestrichen wird und die bezeichneten Geb&ude aus den
Kernzonenplanen entfernt werden. Mit der Aufhebung von Art. 7 und den bezeichneten
Gebauden andert sich auch nichts am Inventar, welches vom Gemeinderat und nicht von der
Gemeindeversammlung festgelegt wird.

Bei der Festsetzung des Inventars wird der Gemeinderat das Anliegen der Einwender priifen.
Fassadenlinien haben kein Schutzfunktion fir die bestehenden Fassaden sondern geben vor,
wo Fassaden bei Ersatzbauten zu liegen kommen missen. Bei diesem Gebaude und der
Parzelle ist dies aufgrund der Raumbildung am Surrliweg von unergeordneten Bedeutung. Auf
die Vorgabe von Fassaden- und Firstlinien wird verzichtet.

Toggenburger AG Schlossackerstras |8404 Winterthur | Kernzonenplan | Erweiterung Freiraum 21.10.2014 ja Erweiterung Parkplatz soll méglich. Damit | Die Erweiterung des Parkplatzes beim Restaurant Riedmiihle soll mdglich sein. Damit keine
se 20 Rietmali keine Bauten in diesem Bereich erstellt Bauten in diesem Bereich erstellt werden, ist die Flache als Freiraum zu bezeichnen. Die
werden, ist Bereich als Freiraum zu Gestaltung des Ubergangs zur Nichtbauzone ist hier besonders wichtig. Die Eigentiimerin hat
bezeichnen. zugesagt, dass sie diese sorgfaltig und mit Pflanzen vornehmen wird.
A\ X
LAY
Dahler Daniela und Jirg |Altikerstrasse 68 8474 Dinhard Kernzonenplan Die beiden Freiraum-Zonen in Hatten wir vor 16 Jahren kein Geld in den Hausbau 11.06.2014| teilweise |ndrdliche Freiflache entfernen, diejenige Die Einwendung kann teilweise beriicksichtigt werden. Die Freiflache nérdlich des Wohnhauses
Vorder Griit unserem Grundstiick Kat.-Nr. 1086 |investiert, ware wohl heute niemand auf die Idee beim Brunnen/Linde wegen Raumbildung  |wird entfernt. Fiir die Raumbildung um den Dorfplatz im Vorder Griit rund um den Brunnen und
streichen gekommen, um unser Haus Freiraumzonen zu behalten. die Linde ist die Freiflache von grosser Wichtigkeit und soll erhalten werden.
bestimmen. N o Besondere und abstandsfreie Gebaude gemass § 49 Abs. 3 PBG und § 269 PBG sind auch
Zur Zeit bzw. voraussichtlich fir unsere Generation sind . N o s . X R .
diese beiden Freiraum-Zonen sicher nicht storend, aber |nne_rha|b der bezeichneten Freiraume zuléssig, sofern sie das Ortsbild nicht negativ
was ist, wenn unser Grundstiick zu einem spateren beeinflussen.
Zeitpunkt als Ganzes verkauft und fur eine neue
Uberbauung genutzt werden soll? Welcher Unternehmer
ist interessiert an einem Grundstiick, auf dem zwei
Flachen mitten drin nicht iberbaut werden dirfen?
Mit der Revision der Bau- und Zonenordnung wurden ja
die Vorschriften speziell in den Kernzone sehr gelockert.
Mit den zwei Freiraum-Zonen in unserem Grundstiick
wird der Spielraum fiir eine einheitliche Uberbauung
massiv eingeschréankt, was sicher auch nicht im Sinne
dac annactrahtan vardichtatan Raliane eain kann
Déhler Daniela und Jiirg  |Altikerstrasse 68 |8474 Dinhard Kernzonenplan Streichung der "bezeichneten An der Infoveranstaltung wurden diese “"bezeichneten 11.06.2014 Dies sind keine Vorgaben bez. Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen

Vorder Grit

Fassaden" an unseren Gebauden

Fassaden" als Vorteil fur den Grundeigentimer
"verkauft", da man die Gebaude bei einem Ersatz wieder
am gleichen Ort, d.h. ohne Einhaltung der geltenden
Grenzabstande, bauen durfe. Von einem Nachteil wurde
jedoch nicht gesprochen. Gemass Art. 8 Bau- und
Zonenordnung ist man jedoch weiter eingeschrankt und
muss doch einige Punkte beachten. Die
Fassadengestaltung in der Kernzone wird unseres
Erachtens mit Art. 12 geniigend definiert. Der Art. 8 ist
somit Uberflissig.

Wenn wir die verschiedenen Kernzonenplane studieren
koénnen wir auch keinen "roten Faden" fur die
Festsetzung solcher "bezeichneter Fassaden” feststellen.
Es mach eher den Anschein, als dass diese willkurlich
und ohne ersichtlichen Grund gesetzt oder eben nicht
gesetzt wurden.

- zu starke Einschréankungen fiir eine zukinftige
Uberbauung auf unserem Grundstiick.

- Zu viele Vorschriften und Vorgaben ergeben auch eine
Wertverminderung.

Eine direkte Info an die von Anderungen betroffenen
Grundeigentiimer wére unseres Erachtens unbedingt
notig gewesen, gerade in unserem Fall mit
Freihaltezonen und bezeichneten Fassaden, was ja
gesamthaft doch zu Einschrankungen und
Wertverminderungen fiihrt. Wir wohnen in einem
schoénen Dorf, in dem immer wieder schéne Um- und
Neubauten in Kernzonen realisiert wurden. Dies ist nicht
zuletzt auch ein grosser Verdienst des Gemeinderates,
der die bestehende Bau- und Zonenordnung verniinftig
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Fassadengestaltung sondern nur
Lagefestlegungen.

Daher ist es fur den Eigentimer von
Nachteil, wenn er nicht mehr an die
Rickenbacherstrasse bauen durfte (5 m
Strassenabstand)

ggf. ostlichen Gebaudeteil ohne
Fassadenlinie lassen

Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten. Mit den
Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen Ortsbildschutzanliegen
Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fiihren in sehr vielen Féllen zu Erleichterungen bzw. zu
geringeren Strassenabsténden, wie in diesem Fall, und damit zu Vorteilen fir die
Grundeigenttimer.

Es waére fir den Eigentlimer ein Nachteil, wenn er nicht mehr so nahe an die Rickenbacher-
oder Altikerstrasse bauen diirfte bzw. den Strassenabstand von 5 m einhalten misste.

Die exakte Lage des Firstes bestimmt sich nicht nach den Kernzonenplénen. Die Plane geben
lediglich die Firstrichtung vor. Dies gibt den Bauwilligen eine geniigend grosse Planungsfreiheit.
Abweichungen von den Festlegungen kdnnen im Interesse des Ortsbildes oder der
Verkehrssicherheit bewilligt oder angeordnet werden.
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Kind Hans-Peter Trottenrain 10 8474 Dinhard Kernzonenplan Gebaude Nr. 05 sei zu entlassen und |Das Gebaude ist funktionell seit Jahrzehnten verandert 11.06.2014| teilweise |bezeichnetes Gebaude fallt weg, Firstlinie |Der Gemeinderat hat seit der Inkraftsetzung des kantonalen Planungs- und Baugesetz im Jahr
Welsikon auf die bezeichnete Firstlinie sei zu  |und heute ein baufalliger Lagerschuppen. Es ist heute muss bleiben. 1976 die Aufgabe ein Inventar zu erstellen. Im Rahmen der Erarbeitung der neuen Bau- und
verzichten d_urch wilde Reben tiberwachsen und wirkt nur dadurch Zonenordnung wurde das Inventar erstellt.
pittoresk. ; ) . Bei der Erstellung des Inventares wurden die Geb&ude nach 6 Kriterien bewertet. Wenn sie bei
Muss das Gebaude erhalten bleiben, wird das . e . .
iiberbaubare Grundstiick Kat.-Nr. 2074 erheblich mlndesterls 2 lKntlenen von besonderer Bedeutung SII]d, Wyrden sie |nsulnve"nt§r aufglenommen
entwertet und kann nicht mehr im Sinne verdichteten und u_rsprungllch in de_r Bau- und Zone_nort_'jnung als "bezeichnete Gebaude" eingezeichnet.
Wohnbaus genutzt werden. Gerade dies ist aber ein Der Einwendung wird insofern beriicksichtigt, dass Art. 7 aus dem Entwurf der Bauordnung
allgemeines, iiberkommunales Anliegen. ersatzlos gestrichen und die bezeichneten Gebaude aus den Kernzonenplénen entfernt werden.
Warum die Firstlinie Nord-Stid zudem noch geschutzt Die Streichung der grauen Geb&ude aus den Kernzonenplanen heisst aber nicht, dass auch die
werden soll ist véllig widersinnig und inkonsequent. Sie Fassaden- und Firstlinien aufgehoben werden. Mit der Aufhebung von Art. 7 und den
steht in absolutem Widerspruch zu frilherer bezeichneten Geb&auden @ndert sich auch nichts am Inventar, welches vom Gemeinderat und
Baubewilligung durch den GR. Der Gemeinderat hat vor nicht von der Gemeindeversammlung festgelegt wird.
ca. 6 Jahren den Abbruch der friheren Liegenschaft Grundeigentiimer von Inventarobjekten kénnen jederzeit beim Gemeinderat die Abklarung tiber
Ackeret, Trottenrain 8, Welsikon mit Firstiinie Nord-Sad die Schutzwirdigkeit sowie einen Entscheid tber die allfalligen Schutzmassnahmen verlangen.
bewﬂll_gt unq gl_emhzemg die Baubewilligung fur einen . Dazu ist ein aktuelles Interesse glaubhaft zu machen
tberdimensionierten, Kernzone fremden Wohnblock mit N 3 N . )
Firstlinie Ost-West erteilt. Die ehemalige Liegenschaft Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Ackeret war in etwa gleich alt und in ebenso desolatem Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortshildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten erméglichen und
Zustand wie das zur Diskussion stehende Gebaude. eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewéhrleisten. Mit den
Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen Ortsbildschutzanliegen
Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fuhren in sehr vielen Fallen zu Erleichterungen bzw. zu
geringeren Strassenabstanden, wie in diesem Fall, und damit zu Vorteilen fir die
Grundeigenttmer.
Es waére fur den Eigentiimer ein Nachteil, wenn er nicht mehr so nahe an den Trottenrain bauen
diirfte.
Die genaue Lage des Firsts bestimmt sich nicht nach den Kernzonenplanen. Die Pléane geben
lediglich die Firstrichtung vor. Dies gibt den Bauwilligen eine grosse Planungsfreiheit.
Abweichungen von den Festlegungen kénnen im Interesse des Ortsbildes oder der
Verkehrssicherheit bewilligt oder angeordnet werden.
Schmid Werner Schmittenweg 9 |8474 Dinhard Kernzonenplan Die alte Trotte am Trottenrain ist als  |Das Gebaude wurde schon vor mehr als 50 Jahren 11.06.2014| teilweise |siehe oben Der Gemeinderat hat seit der Inkraftsetzung des kantonalen Planungs- und Baugesetz im Jahr
Schmid Hansjorg Giselstuden Welsikon "Bezeichnetes Gebaude Nr. 07" zu sowohl von der Funktion her wie auch baulich so stark 1976 die Aufgabe, ein Inventar der schiitzenswerten Objekte zu erstellen. Im Rahmen der
entlassen. Ebenso ist auf die verandert, dass es der ursprunglichen Trotte tiberhaut Erarbeitung der neuen Bau- und Zonenordnung wurde dieses Inventar nun erstellt.
"Beze!Ch"ete F.ass.aqe" und d'e. nicht m.eh' ah.n“Ch sieht. Das Dach wurde 5 Bei der Erstellung des Inventares wurden die Gebaude nach 6 Kriterien bewertet. Wenn
"Bezeichnete Firstlinie” zu verzichten. |verschiedentlich umgestaltet und im Innern sieht das . i - N . L
Gebéude heute vollig anders aus. Der Boden wurde auf einzelne Gebaude bei mlndgstens 2 Krltgnen von besonderer Bedeytung sind, wurden sie ins
Strassenniveau angehoben. Inventar aufgenommen und |r} der bisherigen Fassung (Auflagever"smn) dt_ar Bau- und
Sowohl bei den nérdlich wie auch siidlich der Trotte Zonenordnung (Kernzonenpléane und Art. 7) als "bezeichnete Gebaude" eingetragen.
stehenden Gebaude (Trottenrain 11 - 17 und Die Einwendung wird insofern beruicksichtigt, als dass Art. 7 aus dem Entwurf der Bauordnung
Rutschwilderstrasse 8) verlaufen die Firste in Richtung ersatzlos gestrichen wird und die bezeichneten Gebaude aus den Kernzonenplénen entfernt
Ost-West. Wieso die Firstlinie bei der Trotte, die in Nord- werden. Die Streichung der grauen Geb&aude aus den Kernzonenplanen heisst aber nicht, dass
Studrichtung verlduft, geschiitzt werden soll, ist nicht auch die Fassaden- und Firstlinien aufgehoben werden. Mit der Aufhebung von Art. 7 und den
nachvollziehbar. Auf der recht grossen Freiflache bezeichneten Gebauden &ndert sich auch nichts am Inventar, welches vom Gemeinderat und
zwischen den eryvé‘ih.nten Nachbarliegenschaften kénnten nicht von der Gemeindeversammiung festgelegt wird.
mehf?fe Wohnemha@n gebautl\{verdgn, solfem das alte Grundeigentiimer von Inventarobjekten kdnnen jederzeit beim Gemeinderat die Abklarung Gber
bauféllige Trottengebaude beseitigt wird. Mit der . o P i X -
Unterschutzstellung der alten Trotte wird diese die Sc.hutz'wurdlgkelt sowie einen Entscheid tber die allfalligen Schutzmassnahmen verlangen.
Verdichtung nach Innen praktisch verhindert. Dazu ist ein aktuelles Interesse glaubhaft zu machen.
Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten. Mit den
Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen Ortsbildschutzanliegen
Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fiihren in sehr vielen Féllen zu Erleichterungen bzw. zu
geringeren Strassenabsténden, wie in diesem Fall, und damit zu Vorteilen fir die
Grundeigenttimer.
Es waére fir den Eigentiimer ein Nachteil, wenn er nicht mehr so nahe an den Trottenrain bauen
durfte. Die genaue Lage des Firstes bestimmt sich nicht nach den Kernzonenplénen. Die Plane
geben lediglich die Firstrichtung vor. Dies gibt den Bauwilligen eine gentigend grosse
Planungsfreiheit.Abweichungen von den Festlegungen kénnen im Interesse des Ortsbildes oder
der Verkehrssicherheit bewilligt oder angeordnet werden.
Weilenmann Jakob Seuzacherstrasse |8474 Dinhard Kernzonenplan Die Inventarisierung meines Der Eintrag ist eine schleichende, zukinftige 11.06.2014 ja Die Einwendung wird beriicksichtigt.
107 Welsikon Gebéudes an der Seuzacherstrasse  |Unterschutzstellung und daher nicht tolerierbar.
107 in Welsikon, Kat.-Nr. 1315, ist Es braucht keinen Eintrag in ein Inventar, wenn nichts
aufzuheben verbindlich ist und "nur" informativen Zwecken dienen
soll. Es ist nicht voraussehbar, wer in welchem Sinne
zukiinftige Baugesuche beurteilt (Qualifikation). Der
Eintrag schafft nur Unklarheiten und Rechtsunsicherheit.
Das ist ein erheblicher und unabsehbarerer Eingriff in
mein Privateigentum resp. eine Wertminderung meiner
Parzelle
Hohl Willi Weidhof 8474 Dinhard Kernzonenplan Der geplante Freiraum auf der 1. Wertverminderung der Liegenschaft 11.06.2014 ja Freiraum entfernen Die Einwendung wird beriicksichtigt.
Welsikon Liegenschaft 2851 ist zu l6schen. 2. Behinderung fir verdichtetes Bauen First und Fassadenlinie beibehalten
Hohl Willi Weidhof 8474 Dinhard Kernzonenplan Folgende Deklarationen zum 1. Wertverminderung der Liegenschaft 11.06.2014 ja Die Einwendung wird berticksichtigt.

Welsikon

Gebaude auf der Liegenschaft 1357
(Objekt 04) sind zu l6schen:

1. "grau” Bezeichnung des Geb&udes
2. Bezeichnete Fassade

3. Bezeichnete Firstlinie

2. Behinderung fiir verdichtetes Bauen
3. Gegebene Situation wurde nicht beriicksichtigt
(Grundsttickseigenttimer)
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GR (Datum) |sichtigung
GR
Schmid Werner Schmittenweg 9 {8474 Dinhard Kernzonenplan Der vorgesehene Schutz der Diese Fassade ist so auch ohne Schutz entstanden. Ein 11.06.2014 ja Fassadenlinie entfernen Die Einwendung wird beriicksichtigt.
Welsikon Nordfassade an meinem Wohnhaus |Schutz ist auch fiir die Zukunft nicht nétig und bringt andert nichts, da Abstand zwischen 4.5 und
Schmittenweg 9 ist zu streichen. ausser einem Minderwert des Geb&udes gar nichts. 5.6m
Mochte ich jedoch in Zukunft an der Fassade auch nur
eine kleine Anderung anbringen, ruft das sofort nach
Gutachten und Expertisen. Solche administrativen
Leerlaufe verlangern zudem Baubewilligungsverfahren
fast ins Uferlose. Schlussendlich darf der Eigenttimer
dann noch die dadurch entstandenen Kosten
tibernehmen. Dass Gebaude mit solchen "Hypotheken2
an Wert verlieren versteht sich von selhst
Peter Werner Neuwies 1 8474 Dinhard Kernzonenplan 1. Auf die Festlegung von Fassaden |1. Die Festlegung liegen kontrér zum iibergeordneten 11.06.2014| teilweise |Baum und Freiraum bei Baum belassen, Die Einwendung wird teilweise berticksichtigt. Die sudliche Freiraumflache auf diesem
Peter Walter Stiegweg 16¢ 8303 Bassersdorf |Welsikon und Firstlinien gemass Bau- und Ziel der Revision, namlich der Verdichtung der sudlicher Freiraum streichen. Grundstiick wird entfernt.
Zonenordnung Art. 8 ist zu verzichten. |vorhandenen Ortskeme. Sie bilden gegentiber dem Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
2', Auf d'? Festlegung des . heut_lgen Zustand eine west_entllc_he Einschrénkung. Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbhildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten ermdglichen und
Einzelobjekts "Nussbaum" ist zu 2. Die Liegenschaft bekam ihre dussere Gestalt durch . . . " . .
verzichten. den Stallumbau 1961 Es handelt sich also nicht um eine eine Weiterentwicklung de_r bestehenden Nutz_upgsstrukturen ge_war_\rlelsten. Mlt den )
3. Auf die Festlegung der beiden Ortsbild-typische Baute. Vorausfestlegungen von Flrslt- und Fassadenlinie W(lerdelnlden chhtlgen Ortsblldschut%anllegen
Freiraume ist zu verzichten. 3. Der Nussbaum wurde ca. 1982 von unserem Vater Rechnung getragen. Auch mit den Fassaden- und Firstlinien kénnen auf dem Grundstiick
gesetzt. Es ist ein junger Baum, der zugegebenermassen kernzonengerechte Bauten errichtet und eine innere Verdichtung erreicht werden.
schén und markant ist. Sollte aber ein so junger Baum Die bezeichneten Einzelobjekte wie z.B. ein Baum gehdren ebenfalls zu den Ortskernen und
unter Schutz gestellt werden, wird sich jeder andere bilden einen wichtigen Teil von dessen Identitat. Die Anzahl der Objekte wurde auf ein
Landbesitzer in Zukunft hiten, einen einzelnen absolutes Minimum beschrankt. Es werden nur Baume bezeichnet, welche im Sinne des
markanten Baum zu setzen. Das kann nicht das Ziel des Ortshildes sehr pragend sind. Bei der Bezeichnung der Baume wurde nicht auf das Alter
Schutzes sein. o Riicksicht genommen.
4. Die beiden Frelraume_smd voliig .W'”kur".Ch fesigelegt Der begriindete Ersatz von Baumen ist moglich. Um dem Baum mehr Gewicht im Ortsbild zu
und haben unserer Ansticht nach nichts mit dem . - . N
Ortshildschutz zu tun, weil es gar kein deutiiches Ortsbild geben, ist der nordliche Freiraum an dieser Stelle zu belassen.
gibt. die alten Bauernhauser sind je nach funktionellen
Anforderungen etwas naher oder weiter von der Strasse
gebaut worden. Sie unterscheiden sich auch in ihrer
Entstehung und &usseren Gestalt ganz markant.
5. Es macht unserer Ansicht nach wenig Sinn, wenn auf
der einen Seite ca. 15 m Abstand von der Strasse offen
bleiben soll, wahrend auf der anderen Strassenseite
direkt an die Strasse gebaut werden kann. Und wenn die
Experten schon eine Gesetzmassigkeit sehen wirden, so
ist es vollig willkurlich, dass die Parzelle 2853 davon
Mauerhofer Peter und Doris | Trottenrain 2 8474 Dinhard Kernzonenplan \ 11.06.2014 ja Die Einwendung wird beriicksichtigt.
Welsikon % \
\ fiod
1
/
e
e /
Kleiner Ernst Erben Noterenstrasse 12 |8474 Dinhard Zonenplan Ausser-| Erweiterung Bauzone Kat.-Nr. 2275 | Gebaude 533 hat in stidlicher Richtung eine Durchfahrt 17.06.2014 Loésung Miili sofort weiterverfolgen Die Erweiterung der Bauzone auf dem Nachbargrundstiick wére evtl. méglich. Ob damit der

Dinhard

10 m nach Siuiden ab Gebaudewand
532
15 m nach Siiden ab Gebaudewand
533

und eine Kellereinfahrt. Das Geb&ude soll nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden. Vermietung an Kleiner
Landmaschinen AG, Mit der Bauzonenerweiterung wiirde
der illegale Abstellplatz verschwinden (teilweise
rekultiviert)

Wiesendanger Markus Noterenstrasse 10 |8474 Dinhard Zonenplan Umzonung Parzellen 2256, 2257 und |Erreichen eines harmonischer Zonenverlaufs, einer 17.06.2014
Dinhard 2260 von W2 in Kernzone intakten und strukturlichen Einheit
| ’7%\—1
Toggenburger AG Schlossackerstras {8404 Winterthur  |Zonenplan -langerfristige Sicherung Restaurationsbetrieb, 21.10.2014
se 20 Rietmdili - Entwicklungsmadglichkeiten nicht ausschliessen,

- bestehender Spielplatz soll in Kernzone zu liegen
kommen,
- allfallige Erweiterung der Parkplatze

Einzonungsantrag gestellt werden

Notfalls kann an der GV immer noch ein

Platzbedarf fiir den Landmaschinenmechanikbetrieb langerfristig sichergestellt ist, ist fraglich.
Fur den Betrieb sollte ein alternativer Standort in der Gemeinde gesucht werden. Die Suche ist
in den nachsten Monaten intensiv voranzutreiben. Sollte sich keine andere Losung abzeichnen,
kann die Einzonung an der Gemeindeversammlung nochmals beantragt werden.

Fir den Landwirtschaftsbetrieb und der Verkehr mit der landw. Scheune ist es nicht notwendig,
dass die Zufahrt in einer Bauzone liegt.

Die Einwendung bzw. auf das Begehren kann nicht eingetreten werden.

andere Bebauungsart als in Kernzone.
Wenn schon miisste das ganze

werden.

Hat keine Auswirkungen

Noterendorfli der Kernzone zugewiesen

Die Umzonung von einem Teil einer gesamten Uberbauung macht wenig Sinn. Zudem hétte die
Umzonung in die Kernzone wenig bis keine Auswirkung auf die bestehende Uberbauung der
betroffenen Grundstiicke.

keine Bauten in diesem Bereich erstellt
werden, ist Bereich als Freiraum zu
bezeichnen.

Erweiterung Parkplatz soll méglich. Damit

Die Erweiterung des Parkplatzes beim Restaurant Riedmiihle soll mdglich sein. Damit keine
Bauten in diesem Bereich erstellt werden, ist die Flache als Freiraum zu bezeichnen. Die
Gestaltung des Ubergangs zur Nichtbauzone ist hier besonders wichtig. Die Eigentiimerin hat
zugesagt, dass sie diese sorgfaltig und mit Pflanzen vornehmen wird.

0599_BE_141217_Gr_Einwendungen_mit_Begriindung.xIsx
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Bréandle Marianne u. Peter |Rickenbacherstras |8474 Dinhard Zonenplan Vorder |Einzonung ganzes Grundstiick 2271 | Halfte der Parzelle "nutzlos" und nicht dem Standard der 17.06.2014 Regel bei Uberarbeitung Bei diesem Grundstiick entspricht die Zonen- nicht der Grundstiicksgrenze. Die gleiche
se 4 Griit meisten Parzellen im Grit entspricht. sonst miissten noch weitere Einzonungen  |Konstellation gibt es noch bei etlichen Liegenschaften. Im Rahmen der
vorgenommen werden Nutzungsplanungsrevision werden bei solchen Abweichung nur Einzonungen vorgenommen,

dass Gebaude einen Abstand von 3.5 m zur Zonengrenze einhalten. Einzonungen von weiteren
Grundstiicksflachen d.h. insbesondere Garten sind nicht vorgesehen. Zur Gleichbehandlung
aller Eigentumer kann dieses Begehren nicht berticksichtigt werden.

Eggenberger Domenica und Altikerstrasse 53 |8474 Dinhard Zonenplan Vorder |parallele Verschiebung im Zusammenhang mit der Kernzonenerweiterung Kat.- 17.06.2014 siehe oben Das Begehren, die Kernzone auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 2171 zu erweitern, wird nicht

Peter Grat Kernzonengrenze in westlicher Nr. 2271 beriicksichtigt. Im Sinne einer harmonischen Zonengrenze kann das Begehren auch nicht
Richtung bis zum nordwestlichen beriicksichtigt werden.
Grenzpiinkt dar Darzalla Kat Nr_ 2971,

Schmid Leo Giselstuden 3 8474 Dinhard Zonenplan Einzonung Parzellen 2869 und 2641  |Richtplan im Kantonsrat Zrich verabschiedet 17.06.2014 ja Mit Grundeigentiimern vertragliche Die Einwendung bzw. das Begehren wird berlicksichtigt. Damit keine Insel entsteht sind auch

Peter Werner Neuwies 8474 Dinhard Welsikon inw2 Durch neue Uberbauungen wird Bewirtschaftung im Regelung vereinbaren; das Griindstiick Kat.-Nr. 2917 und die nicht eingezonte Flache des Grundstiicks Kat.-Nr. 2805

landw. Sinn zunehmend schwierig. Auch wurden im Wir sind bereit, wenn in die Wohnzone zu tiberfilhren. Gesamthaft entsteht ca. 16'000 m2 neue Wohnzone. Das ist

Zusgmmenhgqg mit d‘?r qberbauqng Neuwingerten Gesprach mit Grundeigentiimer eine sehr grosse Flache. Damit die bestehende Infrastruktur nicht tiberstrapaziert wird oder

bereits ITveStmonen fr die ErSCh“essung.d'eser A westlich Neuwingertenstr. W1, éstlich erganzt werden muss, ist eine etappierte Uberbauung sehr wichtig. Das etappierte Vorgehen

Grundstut?ke gemacht. Dgrum erachten wir es als richtig N W2 mit MEH it den Eigentu hriftlich It d tragliche Vereinb

in der jetzigen Situation diese Chance zu packen und fur gertenstr. mit muss mit den Eigenttimern schriftlich geregelt werden (ver ragliche Verein arung).

ein moderates Wachstum zu sorgen. Das Begehren wird insofern nur teilweise beriicksichtigt, da nicht das ganze Gebiet der
Wohnzone W2 zugeteilt wird. Der Bereich nordwestlich der verlangerten Neuwingertenstrasse
wird zur Wohnzone W1 und der Bereich stidostlich der verlangerten Neuwingertenstrasse zur
Wohnzone W2.

Rubin Peter Schibenstrasse 7 8474 Dinhard Bearbeitung der Einwendungen hat | Gemeinderat hat politische Verantwortung 17.05.2014 ja wurde am 17.05. behandelt... und an Alle Einwendungen wurden vom Gemeinderat behandelt. In einem ersten Schritt hat der
durch Gemeinderat zu erfolgen. wahrzunehmen. Es gehort zu den ureigensten Aufgaben weiteren Terminen Gemeinderat die grundlegenden Entscheide getroffen und die Richtung vorgegeben. Danach

des Gemeinderates, die Weiterentwicklung der hat die Arbeitsgruppe zu jeder Einwendung, mit Ausnahme der Einzonungen, ihre Meinung

Gemeinde zu planen und (_ilese nicht einer einseitig abgegeben. Zum Abschluss hat der Gemeinderat zu jeder einzelnen Einwendung einen

zusammengesetzten Arbeitsgruppe zu tberlassen. definitiven Entscheid gefallt.

Rubin Peter Schibenstrasse 7 |8474 Dinhard In den Kernzonen Ausser-Dinhard, Das Erscheinungsbild dieser Dorfteile hat sich im laufe 11.06.2014| teilweise |bezeichnete Gebaude fallen weg, Fassaden-|Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Welsikon und Vordergriit ist auf die | der Zeit den heutigen Gegebenheiten angepasst und in und Firstlinien belassen Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten erméglichen und
bezeichneten Gebé&ude, Freiraume eine positive Richtung entwickelt. Der béauerliche eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten.
und Einzelobjekte zu verzichten Charakter ist nicht mehvr vorhanden. Es siqd lebendige Mit den Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen

Dorf_t_e_lle entstanden, d'e..ke.'nen Umfangremhen. S.Chuu Ortsbildschutzanliegen Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fihren in sehr vielen Féllen zu

benatigen. Das VOrQergrut ist vor allem durch die in dep Erleichterungen bzw. zu geringeren Strassenabstanden und damit zu Vorteilen fiir die

letzten Jahre zahlreich erstellten Neubauten gepragt. die ) - ’

Weiterentwicklung sollte nicht durch unnétig bezeichnete Grundeigentimer.

Gebéaude gestoppt werden. Die bezeichneten Einzelobjekte gehoren ebenfalls zu den Ortskernen und bilden einen
wichtigen Teil von dessen |dentitat. Die Anzahl der Objekte wurde auf ein absolutes Minimum
beschréankt.

Die Klassierung der Einzelobjekte sowie die Festlegung von Fassaden- und Firstlinien erfolgt in
allen Dorfern nach den gleichen Kriterien und dem gleichen Massstab. So wird eine
Ungleichbehandlung von Eigentiimern verhindert.

Art. 7 der Bauordnung wird gestrichen. Damit entfallen alle bezeichneten Gebaude aus den
Kernzonenplénen. Mit dieser Anpassung andert sich jedoch nichts am Inventar, welches vom
Gemeinderat und nicht von der Gemeindeversammluna festaeleat wird.

Rubin Peter Schibenstrasse 7 (8474 Dinhard In den Kernzonen Eschlikon, Kirch- |Im laufe der Zeit haben sich die zu den Geb&auden 11.06.2014| teilweise |bezeichnete Gebaude fallen weg, Fassaden-|Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung der verschiedenen
Dinhard und Rietmiili sind die gehdrenden bauerlichen Betriebe in der und Firstlinien belassen Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz- und Neubauten erméglichen und
bezeichneten Gebaude, Fassaden, Landwirtschaftszone angesiedelt. Damit sich diese eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewéhrleisten.

Baufluchten und Firstlinien auf ein bis | Dorfteile weiter entwickeln konnen, sind die ) Mit den Vorausfestlegungen von First- und Fassadenlinie werden den wichtigen

2wel hlstpnsch bgdeutepde Gebaude schutzgnsw_erten Ob_Jekte auf ein Mlmmum 2 red_uz@ren. Ortsbildschutzanliegen Rechnung getragen. Die Fassadenlinien fiihren in sehr vielen Féllen zu

2 r.edUZ'eren' Die bezeichneten Das anat.e'gentum istzu r?Spe.kt.leren und der Equrlff Erleichterungen bzw. zu geringeren Strassenabstéanden und damit zu Vorteilen fiir die

Freiflachen, Baume, Briinnen und der offentlichen Hand auf ein Minimum an Vorschriften ) 0 .

Gérten sind ersatzlos zu streichen. zu reduzieren. Grundeigentiimer.
Die bezeichneten Einzelobjekte gehoren ebenfalls zu den Ortskernen und bilden einen
wichtigen Teil von dessen Identitat. Die Anzahl der Objekte wurde auf ein absolutes Minimum
beschréankt.
Die Klassierung der Einzelobjekte sowie die Festlegung von Fassaden- und Firstlinien erfolgt in
allen Dorfern nach den gleichen Kriterien und dem gleichen Massstab. So wird eine
Ungleichbehandlung von Eigentiimern verhindert.
Im Rahmen der Festlegung des tiberkommunalen Ortsbildschutzes von Kirch-Dinhard und
Eschlikon werden genau die gleichen Massnahmen durch den Kanton erarbeitet. Mit der aktiven
Planung durch die Gemeinde wird die kantonale Planung vorweggenommen bzw. im Sinne der
Gemeinde geplant. Fir die Eigentimer kann mit der Planung durch die Gemeinde friiher eine
Rechtssicherheit erlangt werden.
Art. 7 der Bauordnung wird gestrichen. Damit entfallen alle bezeichneten Gebaude aus den
Kernzonenpléanen. Mit dieser Anpassung andert sich jedoch nichts am Inventar, welches vom
Gemeinderat und nicht von der Gemeindeversammluna festaeleat wird.

Regionalplanung Postfach 8402 Winterthur Einflihrung Mindestausntitzung priifen 11.06.2014 andere Bebauungsart als in Kernzone. Eine Mindestausnutzung von Grundstiicken ist nicht durchsetzbar. Allenfalls kann dies im

Winterthur
Umgebung

0599_BE_141217_Gr_Einwendungen_mit_Begriindung.xIsx

Wenn schon miisste das ganze

Noterendorfli der Kernzone zugewiesen

werden.

Hat keine Auswirkungen

Rahmen der Einordnung von Bauten verlangt werden.
Bei Gestaltungspléanen wére die Vorgabe einer Mindestausnutzung moglich. In diesem Fallen
bestehen in der Regel jedoch bereits von Seite der Bauherrschaft solche Absichten.
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Regionalplanung Postfach 8402 Winterthur Uberpriifung der Geschossigkeit In der Dichtestufe "mittel" sind an sich keine 11.06.2014 Dies ist eine Feststellung und hat keine weitere Auswirkung auf die Vorlage.
Winterthur eingeschossigen Zonen vorgesehen. Wie die Gemeinde
Umgebung in der Bauzonenberechnung selber darlegt, ist die

effektive Ausniitzung in der W1 hoher als in der W2 resp.

der WG2
Regionalplanung Postfach 8402 Winterthur Beachtung der Qualitat der Fallweise sollt eine entsprechende Bauvorschrift in die 11.06.2014 ist eine Handlungsanweisung zur Das ist eine Handlungsanweisung zur Beurteilung von Baugesuchen. Sie bedingt jedoch keine
Winterthur Siedlungsrander Bauordnung zugenommen werden (analog neuem Art. Beurteilung von Baugesuchen, bedingt Anpassung in der Vorlage.
Umgebung 29) ) jedoch keine Anpassung von Artikeln.

Bei der Abgrenzung der Gewerbezone am Siedlungsrand

ist eine attraktive Gestaltuna wichtia.
Regionalplanung Postfach 8402 Winterthur Vereinfachung bei den Solaranlagen |Die Umsetzung von Richtlinien und Merkblattern des 11.06.2014 gesamte Dachflachen sind maglich. Eine gewisse Einordnung der Solaranlagen wird angestrebt. Mit diesen Vorschriften ist es
Winterthur Kantons, die den heutigen Kenntnisstand wiedergeben, durchaus méglich, dass eine Solaranlage die ganze Dachflache umfasst. Es soll jedoch
Umgebung in langfristigen Bauvorschriften erachten wir als

problematisch. Es frag sich zum Beispiel, ob nicht auch
Solaranlagen, die gesamte Dachflachen umfassen eine
gute gestalterische Wirkung haben

Zerstlckelte Einzelteile sind jedoch nicht
erwunscht (unruhige Dachlandschaft)

0599_BE_141217_Gr_Einwendungen_mit_Begriindung.xIsx

verhindert werden, dass zersttickelte Einzelteile eine unruhige Dachlandschaft ergeben.
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Bauten und baurechtliche Planungen

Verschiedenes

B Totalrevision Nutzungsplanung der Gemeinde Dinhard
Offentliche Bekanntmachung der Inkraftsetzung

Dinhard. Die Totalrevision der Bau- und Zonenordnung (BZ0) wurde von den
Stimmberechtigten der Gemeinde Dinhard an der Gemeindeversammlung vom 20.
Januar 2015 festgesetzt und von der Baudirektion mit Verfiigung vom 25. April 2016
genehmigt.

Von der Genehmigung ausgenommen wurden die Einzonungen im Gebiet
Schiben, Welsikon, und im Abstand von 3,5m zur Nichtbauzone in Ausser Dinhard
sowie die Artikel 34, 36 und 41 Einordnung Dicher, Art. 45 Abstand gegeniiber
Nichtbauzonen, Art. 49 und 50 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Dagegen wurde kein Rechtsmittel ergriffen.

Die Bau- und Zonenordnung mit Ausnahme der nicht genehmigten Artikel sowie
die Zonenplane und Kernzonenplane mit Ausnahme der nicht genehmigten Einzo-
nungen im Gebiet Schiben, Welsikon, und Ausser Dinhard treten am Tag nach der
Publikation in Kraft.

Politische Gemeinde Dinhard, Gemeinderat

00158721
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