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VERFUGUNG

vom 30. September 2005

Uster. Nutzungsplanung (Zonenplan, Anderung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit RRB Nr. 45/1999 wurde die Revision der Nutzungsplanung der Stadt Uster ge-
nehmigt. Am 31. Januar 2005 beschloss der Gemeinderat Uster eine Erholungszone im
Gebiet Winikerwisen. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung
der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 27. Mai 2005 kein Rechtsmittel eingelegt.
Mit Schreiben vom 1. Juni 2005 ersucht die Stadt Uster um Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage umfasst die Umzonung des westlichen Grundstiickteils Kat.-Nr. 1691 von der
Landwirtschaftszone in die Erholungszone Winikerwisen fiir Pfadiheim. Im Sinne eines
Flichenausgleiches wird das Grundstiick Kat.-Nr. 1683 von der Erholungszone fiir
Familiengérten in die kommunale Landwirtschaftszone umgezont.

Der von der Stadt fiir die Errichtung eines neuen Pfadiheimes vorgeschlagene Standort auf
Grundstiick Kat.-Nr. 1691 &stlich des Winiker Piinten-Weges zwischen den Familien-
girten Winikerwisen und der Schiessanlage Miihleholz erfiillt die Anforderungen an eine
sachgerechte Interessenabwigung. Durch den vorgesehenen Zonenabtausch wird die land-
schaftlich empfindliche Geldndekuppe, Grundstiick Kat.-Nr. 1683, von Bauten freige-
halten. Die notwendige Erschliessung (MIV und LIV) des an der Autobahn unmittelbar am
Siedlungsrand gelegenen Areals ist gewihrleistet.

Nach Art. 29 der Larmschutzverordnung (LSV) darf das fiir ein Pfadiheim vorgesehene
Gebiet Winikerwisen nur eingezont werden, wenn die Planungswerte (PW) eingehalten
werden oder diese durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen eingehalten
werden kénnen. Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Schiessanlage und der Ober-
landautobahn. Die Einhaltung der PW beziiglich des Strassenldrms kann falls notwendig
mit der Anordnung der Baukdorper und der Fenster sowie mit gestalterischen Massnahmen
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am Gebédude sichergestellt werden. Beziiglich der Schiesslarmbelastungen liegen die Be-

lastungen iiber dem PW und auch iiber dem Alarmwert. Als Massnahmen sind die Ge-
béude mit unempfindlicher Nutzung so anzuordnen, dass sie als Abschirmung dienen.

Zusiitzlich wird ein Damm zum Schutz des fiir ein Pfadiheim wichtigen Aussenraumes

unumgénglich sein. Da die Einhaltung der PW in lirmschutztechnischer Hinsicht machbar

ist, kann der Genehmigung der Erholungszone Winikerwisen im Sinn einer Ausnahme

unter folgender Ergéinzung von Art. 39a der Bauordnung zugestimmt werden:

Die Ldrmbelastungen der Oberlandautobahn und der Schiessanlagen diirfen bei den
larmempfindlichen Riumen des Pfadiheimes die Planungswerte (PW) der Empfindlich-
keitsstufe (ES) IIl gemiiss Lirmschutzverordnung (LS V) nicht iiberschreiten.

Die Vorlage ist unter Einhaltung dieser Auflage rechtmissig, zweckmissig und ange-
messen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die vom Gemeinderat Uster am 31. Januar 2005 festgesetzte Erholungszone
Winikerwisen wird im Sinne der Erwigungen genehmigt.

II.  Die Stadt Uster wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemidss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.

I Mitteilung an den Stadtrat Uster (unter Beilage von sechs Dossiers), an die Kanzlei
der Baurekurskommissionen und an das Verwaltungsgericht (unter Beilage von je
einem Dossier) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage

von zwei Dossiers).

b s ARV Amtf{lr
Ziirich, den 30. September 2005 Raumordnung und Vermessung
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Erholungszone wird Landwirschaftszone
Landwirtschaftszone wird Erholungszone fir Pfadiheim

Offentliche Bauten und Anlagen
Erholungszone, Familiengarten
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