Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 75 /1999

VERFUGUNG

vom 20. Januar 1999

Uster. Offentlicher Gestaltungsplan Loren

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 10. Juli 1995 setzte der Gemeinderat Uster den 6ffentlichen Gestaltungsplan Loren fest.
In der Gemeindeabstimmung vom 22. Oktober 1995 wurde dieser Beschluss bestétigt. Eine
Stimmrechtsbeschwerde wurde letztinstanzlich vom Bundesgericht am 3. Juni 1997 abge-
wiesen. Der nach Publikation am 20. Juni 1997 gegen den Gemeindebeschluss bei der
Baurekurskommission erhobene Rekurs wurde mit Entscheid BRKE III Nr. 0046/1998 vom
15. April 1998 abgewiesen. Aufgrund der dagegen erhobenen Beschwerde an das Verwal-
tungsgericht (VB 98.00165) verfiigte dieses am 31. Juli 1998, dass der Genehmigungsent-
scheid vorgingig zu treffen sei (§ 329 Abs. 4 PBG).

Mit dem Gestaltungsplan soll fiir das rechtskriftig eingezonte Gebiet Loren ein stiddtebaulich
gut gestaltetes Quartier mit durchmischter Nutzung und umweltgerechter Verkehrser-
schliessung ermoglicht werden. Ziel ist die Schaffung von attraktiven Arbeitsplitzen unter
Beriicksichtigung insbesondere der Anliegen des Natur- und des Grundwasserschutzes. Auf
der Grundlage eines Planungskonzeptes wurde parallel mit dem Gestaltungsplan der Quar-
tierplan Loren erarbeitet und am 27. Oktober 1998 genehmigt (BDV Nr. 1267/1998). Der
Gebietsrahmenplan, der die langerfristige rdaumliche Entwicklung im Gebiet Brandschénki/
Loren/Brand aufzeigt, dient den Behorden als erginzendes Informations- und Koordina-

tionsinstrument.

Der vorliegende Gestaltungsplan mit den dazugehorigen Vorschriften stimmt mit den Vor-
gaben im kantonalen und regionalen Richtplan iiberein. Der Bericht gemiss Art. 26 RPV
liegt in Form des Raumplanungsberichts Loren vor. Darin werden die Umweltauswirkungen

der Planung Loren dargelegt und die Umweltvertréiglichkeit nachgewiesen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).
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Angesichts des hingigen Rechtsmittelverfahrens kann der Gestaltungsplan derzeit nicht in
Kraft gesetzt werden. Das Verwaltungsgericht wird eingeladen, der Baudirektion seinen Ent-
scheid mitzuteilen, damit je nach Ausgang des Gerichtsverfahrens fiir die Publikation und
die Zustellung des Genehmigungsentscheides und der zugehorigen Akten gesorgt werden

kann.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der mit Beschluss des Gemeinderates Uster am 10. Juli 1995 festgesetzte 6ffentliche
Gestaltungsplan Loren, bestitigt durch Gemeindebeschluss vom 22. Oktober 1995,

wird genehmigt.

II.  Mitteilung an das Verwaltungsgericht.

Ziirich, den 20. Januar 1999 ARV Amt fdr
981446/0Oca/Zwe Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:



Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 708 /2000

VERFUGUNG

vom 14. Juni 2000

Uster. Offentlicher Gestaltungsplan Loren

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 10. Juli 1995 setzte die Gemeinderat Uster den 6ffentlichen Gestaltungsplan Loren
fest. In der Gemeindeabstimmung vom 22. Oktober 1995 wurde dieser Beschluss bestitigt.
Eine Stimmrechtsbeschwerde wurde letztinstanzlich vom Bundesgericht am 3. Juni 1997
abgewiesen. Der nach Publikation am 20. Juni 1997 gegen den Gemeindebeschluss bei der
Baurekurskommission erhobene Rekurs wurde mit Entscheid BRKE III Nr. 0046/1998
vom 15. April 1998 abgewiesen. Aufgrund der dagegen erhobenen Beschwerde an das
Verwaltungsgericht (VB 98.00165) veranlasste das Verwaltungsgericht die Baudirektion,
den Genehmigungsentscheid vorgingig zu treffen (§ 329 Abs. 4 PBG). Mit BDV
Nr. 75/1999 genehmigte die Baudirektion den offentlichen Gestaltungsplan Loren. Die
Verwaltungsgerichtsbeschwerde an das Bundesgericht wurde mit Entscheid vom 8. Miirz
2000 letztinstanzlich abgewiesen. Der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung

steht somit nichts mehr entgegen.

Die Baudirektion verfiigt:

L Es wird festgestellt, dass der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung des
offentlichen Gestaltungsplans Loren gemiss Beschluss des Gemeinderates Uster

vom 10. Juli 1995 nichts mehr entgegensteht.

II.  Der Stadtrat Uster wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I der BDV Nr. 75/1999 gemiiss
§§ 6 und 89 PBG offentlich bekannt zu machen.
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II.  Mitteilung an den Stadtrat Uster (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grundeigen-
timer unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen,
an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers) und an das

Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) .

.. . ARV Amt f{ir
Ziirich, den 14. Juni 2000 Raumordnung und Vermessung
001008/Oca/Zwe

Fir den Auszug:
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VORSCHRIFTEN ZUM OFFENTLICHEN "GESTALTUNGSPLAN LOREN"

Die Stadt Uster erldsst, gestiitzt auf § 83 ff des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG), den offentlichen "Gestaltungsplan
Loren" mit den nachfolgenden Bestimmungen:

A. Grundlagen

Art. 1
Zweck

Der o6ffentliche "Gestaltungsplan Loren" bezweckt:

- Die Schaffung geeigneter Voraussetzungen flir eine ortsbaulich
und architektonisch gut gestaltete und umweltgerechte Uberbauung
mit einem attraktiven Nutzungsangebot und durchmischten Quartie-
ren;

- die Freihaltung einer Griinfldche, die das Naturschutzgebiet Wer-
riker-/Glattenriet von der Uberbauung trennt und damit das Na-
turschutzgebiet und das Feuchtgebiet Brandschdnki wirksam vor
Beeintrdchtigungen (Nd&hrstoffeintrag, intensive Bewirtschaftung,
Freizeit- und Erholungsnutzung usw.) schiitzt;

- den Schutz des Grundwasserhaushaltes, insbesondere durch Be-
schrdnkung der unterirdischen Gebdudeteile, die Vermeidung ver-
siegelter Oberfldchen und die Anlage eines Versickerungssystems;

- die Ausstattung des Gebietes mit einem dichten Fusswegnetz;

- die Freihaltung des Trassees fiir eine mdgliche kiinftige Fiihrung
des vom Kanton beabsichtigten Autobahnzubringers West (Loren-
strasse) innerhalb des Gestaltungsplangebietes und die vorsorg-
liche Beachtung der ldrmschutzrechtlichen Anforderungen im Hin-
blick auf diese Strassenfiihrung.

Der Inhalt des Gestaltungsplanes beschrdnkt sich auf die Anordnun-
gen, welche zum Erreichen der angestrebten Ziele erforderlich sind
(§ 83 Abs. 4 PBG).

Art. 2
Plan

Der zugehdrige Plan im Massstab 1:1/000 ist Bestandteil des Ge-
staltungsplanes.

Art. 3
Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung

Wo die Gestaltungsplanvorschriften keine besonderen Regeln enthal-
ten, gelten die Vorschriften der jeweils gililtigen Bau- und Zonen-
ordnung und des Planungs- und Baugesetzes.



Art. 4
Gebietsrahmenplan

Der "Gebietsrahmenplan Bandschdnki/Loren/Brand" bringt Prioritdten
und mdgliche Massnahmen, auch ausserhalb des Gestaltungsplanperi-
meters, zur Darstellung. Er dient den Behdrden als Koordinations-
und Informationsinstrument und ist bei der Auslegung der Gestal-
tungsplanvorschriften zu berlicksichtigen.

B. Baubereiche

a) Grundsatz

Art. 5
Zuldssigkeit von Bauten

Bauten diirfen nur in den im Plan bezeichneten Baubereichen er-
stellt werden.

b) Nutzweise

Art. 6
Wohn- und Gewerbebereiche

In den Wohn- und Gewerbebereichen sind Wohnbauten und mdssig sto-
rende Gewerbebetriebe zugelassen.

Art. 7
Gewerbebereiche

In den Gewerbebereichen sind mdssig stdérende Gewerbebetriebe zuge-
lassen.

Wohnungen fiir standortgebundene Betriebsangehdrige sind im Rahmen
von § 56 Abs. 4 PBG gestattet.

Art. 8
Industriebereich

In den Industriebereichen sind Industrie- und Gewerbebauten, ein-
schliesslich stark stdrender Betriebe, zugelassen.

Wohnungen filir standortgebundene Betriebsangehdrige sind im Rahmen
von § 56 Abs. 4 PBG gestattet.

c) Vorschriften fiir einzelne Baubereiche

Art. 9

Baubereiche WG 1,4,5,6 WG 2,3 G 1
Baumassenziffer 3,5 4,0 4,5
Vollgeschosse 4 4 4
Dachgeschosse 1* 1 1
Untergeschosse 1 1 1
Gebdudeldnge 60 m 60 m 60 m
Grenzabstand 5m 5 m 5m

*Im Baubereich WG 6 ist kein Dachgeschoss zugelassen.



Im Baubereich WG 3 sowie entlang der Oberlandstrasse im Baubereich

WG 4 ist die Gebdudeldnge nicht beschrankt.

Wird das bestehende Gebdude an der Winterthurer- und Gschwader-
strasse (Nr. 1115) ersetzt, so ist die Stellung der Baute inner-
halb des Baubereiches im Hinblick auf die Platzgestaltung grund-

sdtzlich beizubehalten;

Abweichungen sind zuldssig, soweit da-

durch die Gesamtwirkung nicht beeintrdchtigt wird.

Art. 10
Baubereiche

Baumassenziffer
Vollgeschosse
Dachgeschosse
Untergeschosse
Gebdudeldnge
Grenzabstand

Art. 11
Baubereiche

Baumassenziffer
Vollgeschosse
Dachgeschosse
Untergeschosse
Gebdudeldnge
Grenzabstand

Art. 12
Baubereiche

Baumassenziffer
Vollgeschosse
Dachgeschosse
Untergeschosse
Gebdudehdhe
Gebdudeldnge
Grenzabstand

20 m
unbeschrankt
5 m

WG 7,8 G 3,4
6,0 7,5

5 5

1 1
unbeschrdnkt unbeschrankt
5 m 5 m
G 8,9,10

3,0

3

1

unbeschrankt

5 m

Entlang dem Bahnweg ist auf eine Tiefe von 9 m ab der Baubegren-
zungslinie die Gebdudehdhe auf 6 m, gemessen ab der Kote 458,4 m

i.M., beschrankt.

aArt. 13
Baubereiche

Baumassenziffer
Vollgeschosse
Dachgeschosse
Untergeschosse
Gebdudehdhe
Gebdudeldnge
Grenzabstand

1*
17 m

unbeschrdnkt
5 m

17 m
unbeschrankt
5 m



Entlang dem Bahnweg ist auf eine Tiefe von 9 m ab der Baubegren-
zungslinie die Gebdudehdhe auf 6 m, gemessen ab der Kote 458,4 m
i.M., beschrankt.

*Die Erstellung von Untergeschossen ist jedoch durch die zulds-
sigen Tiefen gemdss Artikel 26 dieser Gestaltungsplanvorschriften
begrenzt.

d) Besondere Vorschriften fiir einzelne Gebiete

Art. 14
Quartierpark (Baubereich G 2)

Um die Erstellung eines erweiterten Quartierparkes im Baubereich
G 2 zu ermdglichen, kann die Ausniitzung dieses Baubereiches auf
die Baubereiche G 3 und WG 7 ilbertragen werden.

Art. 15
Nordseite der Oberlandstrasse

In den Baubereichen WG 4, WG 7 und G 3 darf entlang der Oberland-
strasse auf eine Tiefe von 15 m, gemessen ab der Baubegrenzungs-

linie, die Hohe der Bauten (Dachfldche) die Kote von 471,3 m U.M.
nicht iiberschreiten.

Vorbehalten sind Kamine, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und
kleinere technisch bedingte Aufbauten (§ 292 PBG).

Art. 16
Baumbepflanzungen

Die im Gestaltungsplan bezeichneten Baumbepflanzungen sind wie
folgt auszufiihren:

- Oberlandstrasse und siidlich von G 6 (gemdss Plan):
Doppelallee auf der Nordseite der Strasse mit breitkronigen
Bdumen mittlerer Hohe;

- Lorenstrasse vom Lorenplatz bis Abzweigung Winterthurerstrasse
(gemdss Plan):
Beidseitige Baumreihen mit hohen, schmalkronigen B&umen;

- Lorenstrasse von der Abzweigung Winterthurerstrasse bis Brand-
schidnki (gemdss Plan):
Baumreihe mit hohen, schmalkronigen Biumen auf der westlichen
Strassenseite.

e) Weitere Vorschriften iiber Ausniitzung und Bauweise

Art. 17
Zuldssige Nutzflache

Die zuldssige Nutzfldche der Bauten wird im Anhang 1 zu diesen Ge-
staltungsplanvorschriften filir jeden Baubereich festgelegt.

An die zuldssige Nutzfldche anrechenbar sind alle dem Wohnen, Ar-
beiten oder sonstigen dauerndem Aufenthalt dienende Riume sidmt-
licher Geschosse unter Einschluss der zugehdrigen Erschliessungs-
fldchen und Sanitdrrdume samt Trenn- und Aussenwinden.



Nebenrdume im Sinn von § 10 der Allgemeinen Bauverordnung sind
nicht anrechenbar.

Nutzflidche kann in angrenzende Baubereiche der gleichen Nutzweise
(WG, G oder I) ilibertragen werden. Dadurch darf sich jedoch die
Ausniitzung in keinem Baubereich um mehr als einen Zehntel iliber den
im Anhang festgelegten Wert hinaus erhdhen.

Art. 18
Baumassenziffern

Baumassenziffern und zuldssige Nutzfldche gemdss Art. 17 diirfen
unabhdngig voneinander bei allen Bauten nicht liberschritten wer-

den.

Art. 19
Abstande; Grenzbau

Bei der Berechnung der Abstdnde kommen keine Mehrldngenzuschldge
zur Anwendung.

Mit Zustimmung der betroffenen Nachbarn darf an die Grenze gebaut
werden. Die zuldssige Gebdudeldnge darf auch beim Zusammenbauen
nicht iberschritten werden.

An den Grenzen der Baubereiche diirfen Bauten bis an die Baubegren-
zungslinien gestellt werden, auch wenn die Grenzabstdnde zu den
Nachbargrundstiicken nicht eingehalten sind.

Art. 20
Baubegrenzungslinien; geschlossene Bauweise

Der zugehdrige Plan legt fest, wo auf die Baubegrenzungslinie ge-
baut werden muss und die geschlossene Bauweise vorgeschrieben ist.

Art. 21 Gebdudebreite

In den Baubereichen WG 1 und WG 4-8 ist die Gebidudebreite auf 15 m
beschrankt.

Die Gebdudebreite von 15 m darf iliberschritten werden filir Gebidude
und Gebdudeteile, die keine Wohn- oder Blirordume enthalten.

Art. 22 Gebdudehodhe

Die Gebdudehdhe wird aufgrund der zuldssigen Geschosszahl, ohne
Beriicksichtigung der Baulinienabst&nde, berechnet (§ 278 PBG).

In den Baubereichen WG 1 und WG 4-6 gilt fiir die Berechnung der
Gebdudehdhe eine Bruttogeschosshdhe von 3 m. In den iibrigen Wohn-
und Gewerbebereichen gilt eine Bruttogeschosshéhe von 3,30 m und
in den Gewerbebereichen eine solche von 4 m.

In den Baubereichen WG 2, WG 4, WG 5, WG 7 und WG 8 erhdht sich
die Gebdudehdhe um 1 m und die Baumassenziffer um 1/10. Wird die
hdhere Gebdudehdhe oder die hdhere Baumassenziffer beansprucht, so
darf das Untergeschoss nicht mehr als 1,5 m iiber dem gestalteten
Terrain in Erscheinung treten.



Art. 23 Uberzidhlige Dachgeschosse

Uber die zuldssige Anzahl anrechenbarer Geschosse hinaus diirfen
keine weiteren Dachgeschosse (ohne anrechenbare Nutzfldchen) er-
stellt werden.

Art. 24 Arealiiberbauungen

Arealiiberbauungen sind im Gestaltungsplangebiet ausgeschlossen.

f) Wasserhaushalt; Grundwasserschutz

Art. 25
Geldndeverdnderungen

In den Baubereichen G 5-10, I 6, I 7 und dem im Plan bezeichneten
Teil des Baubereiches I 5 sind keine Abgrabungen gestattet; Auf-
schiittungen sind nur erlaubt, wo sie der Quartierplan vorsieht.

Art. 26
Zuldssige Tiefe

Die Fundamente der Bauten diirfen nicht unter die folgenden Koten
hinabreichen:

Baubereich Kote (m i.M.)
WG 1-4 und G 1 454,5
WG 7,8, G 2-10 und I 1-7 454

Tiefer liegende Gebdudeteile geringen Umfanges kdénnen bewilligt
werden, wenn keine Behinderung des Grundwasserflusses zu erwarten
ist.

Art. 27
Versickerung

Die nicht ilberbaute Bodenfldche der Baubereiche ist so zu erhal-
ten, dass eine méglichst gute Versickerung gewdhrleistet bleibt.

Untergeschosse dlirfen jedoch in ihrer horizontalen Ausdehnung iber
die oberirdischen Gebdudeteile hinausragen.

Im Einzugsbereich der im Quartierplan vorgesehenen Sickermulden
ist liberschiissiges Meteorwasser diesen zuzuleiten.

Art. 28
Dachfldchen

Die Ddcher aller Bauten sind als Flachddcher zu erstellen und bil-
den einen Bestandteil des Versickerungssystems. Sie sind mit einer
mindestens 10 cm starken Kiesschicht als Retentionsvolumen zu ver-
sehen und extensiv zu begriinen.

Aus wichtigen Griinden, insbesondere technischer oder betrieblicher
Art, kann eine andere Dachgestaltung bewilligt werden.



g) Larmschutz

Art. 29
Empfindlichkeitsstufen

Den Industriebereichen I 1-7 wird die Empfindlichkeitsstufe IV ge-
mdss Art. 43 der Liarmschutzverordnung zugeordnet.

Den ilibrigen Fldchen des Gestaltungsplangebietes wird die Empfind-
lichkeitsstufe III zugeordnet.

Art. 30
Bauliche Liarmschutzmassnahmen

Im Einflussbereich gegenwdrtiger oder kiinftiger Quellen von Eisen-
bahn- oder Strassenldrm gemdss Plan zu Anhang 2 diirfen Bauten mit
ldrmempfindlichen Rd&umen nur erstellt werden, wenn die im Anhang 2
beschriebenen baulichen Massnahmen getroffen sind.

' Von den Vorschriften gemdss Anhang 2 kann abgewichen werden, wenn
die Einhaltung der Planungswerte bei allen ldrmempfindlichen R&u-
 men auf andere Weise gewdhrleistet wird.

Flir die Berechnung der Planungswerte ist von den im Anhang 2 fiir
die einzelnen Strassenabschnitte und die Eisenbahn definierten
Emissionspegeln (Lrg) auszugehen.

h) Parkierung

Art. 31
Parkplatzbedarf; zuldssige Gesamtzahl

Flir den Parkplatzbedarf und die zuldssige Gesamtzahl der Park-
pldtze gelten die folgenden Ansdtze in Prozent der Normbedarfs-
werte gemdss Art. 3 der Parkplatzverordnung der Stadt Uster:

Benilitzerkategorie: Min: Max:
Bewohner 50% 100%
Besucher 50% 80%
Beschdftige 50% 80%
Kunden 50% 80%

Art. 5 Abs. 2 der Parkplatzverordnung der Stadt Uster ist anwend-
bar.

C. Freihalteflidchen

Art. 32
Allgemeines

In den Freihaltefldchen (Pufferzone und Griinkorridore) diirfen we-
der ober- noch unterirdische Bauten und auch keine Parkpldtze er-
stellt werden.

Abgrabungen, Aufschiittungen sowie weitere bauliche Massnahmen sind
nur in dem im Quartierplan bezeichneten Umfang erlaubt.



Die Freihaltefldchen sind unter Verwendung einheimischer Pflanzen
naturnah zu gestalten und zu unterhalten.

Art. 33
Pufferzone

Die Pufferzone dient dem Schutz des Naturschutzgebietes Glatten-/
Werrikerriet und des Feuchtgebietes Brandschdnki vor unerwiinschten
Einwirkungen. Sie bildet als extensiv bewirtschaftete Wiese einen
Ubergang zum Naturschutzgebiet und zum Feuchtgebiet Brandschinki.

Tdtigkeiten, Vorkehren und Einrichtungen, die die Beschaffenheit
des Bodens oder andere natiirliche Verhdltnisse nachteilig veradn-
dern kdénnen oder im Landschaftsbild stdrend in Erscheinung treten,
sind nicht gestattet. Abweichungen sind im Plan dargestellt.

Flir die Gestaltung, Bewirtschaftung und Pflege der Pufferzone er-
ldsst der Stadtrat Uster ein gesondertes Reglement. Grundlage da-
flir bildet der Gebietsrahmenplan Loren.

Art. 34
Griinkorridore

Die Griinkorridore sind als begriinte und naturnah gestaltete Sik-
kermulden mit begleitenden Fusswegverbindungen auszubilden. Die
Ausfiihrung hat den Anforderungen des Quartierplanes (insbesondere
Versickerungspldne und Fusswege) zu entsprechen.

Einzelne Gebdudevorspriinge (Erker, Balkone, Vorddcher), die nicht
auf den Erdboden hinabreichen, diirfen bis zu 2 m in die Griinkorri-
dore hineinragen; Erker, Balkone und dergleichen jedoch héchstens
auf einem Viertel der betreffenden Fassadenlédnge.

D. Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
regierungsrdtlichen Genehmigung in Kraft.



ANHANG 1 Zuléss:ge Nutzﬂéchen je Baubereich (gem. Art. 17)

Parz.-Nr.| Eigentdmer Baubereich | bereits Uber- Nutzflache fe
gem. QP gem. Gestal- | baute Fliche Parzelle resp. Par-
[ tungsplan | zellenteil : ca. m2 [2]
1 WGt 870
2 WG1 1'102
3 WG6 5862
4a wGs 5477
4b 1 5272
5 2 1'038
6a wG4 16°086
6b WGt 1248
6c WG1 1'678
7 13 5635
8 WG1 967
g WaGs 1092
10a waG3 4'914
10b 2 2174
11 15 3491
12 WGe 4083
13a = T waG3 1'800
siehe amtlic. P
113 4b Quartierplan Loren VGVéC; 2 ggg
Juni 1995
15 wart 906
16 4 - 3737
17a wG2 2'805
176 G1 2'186
18 WG7 947
19 WG3 895
20 WG4 4'096
218’ 17 2'339
21a” e 5650
2ta™ 15 5632
216 G5 4'693
22a ml 40 85% 13 8'595
22b G1 505
22c G4 11°972
224’ G3 8233
224~ wG7 4178,
22e G2 [3] 3785
22f WGs 2341
22g’ G10 1433
22g” G7 2'904
22h G3 1933
23 WG1 1215
24 WG1 1001
25 G8 1411
25" G5 3579
26 G6 4'991
27a WwaG1 o
276 WGt 0
27c WG1 0
TOTAL 158°409

{2] FiIr das dberbaute Gebist (Baubsraich WG 1) wurds von einer AZ = 100% ausgegangen (bishar 84%).

{ 1] Grundlage : Amflicher Quartisrplan Loren, Juni 1995; Wadsnsweilsr + Buchmann, Ingemeurerra far Hoch- und Tiefbau, Uster

{3] Im Baubersich G2 (AZneu ca. 0.9) séll sin Quarbierpark in angamessenar Grdsse raalisiart warden. Hier kann deshalb der max. Nulz-
Bichenanspruch nicht realisiert wardan und kann dashalb in die Baubsreiche WG7 resp. G3 (AZneu ca. 1.9) verschoben werden. Die

Grundsigentumsverhaltnisse (gleicher Grundsigentimor) ermdglichen diesen AZ-Transler.

I %




ANHANG 2 : Bauliche Lérmschutzmassnahm

en (gem, Art. 30) w

Bauliche Larmschutzmassnahmen fiir Wohnungen und Gewerberdume

Bei Wohnraumen in den Bereichen A, B und C und bei Gewerberdumen in den Bereichen A', B'
und C' gemdass dem zugehérigen Plan Nr. 2 missen die nachstehenden baulichen Larmschuiz-

massnahmen getroffen werden 1.

Als kritische Empfangspunkte (EP) gelien zur Liftung eines ldrmempfindlichen Raumes notwen-
digen Fenster (Art. 2, Abs. 6 LSV). Bei kinstlich belifteten Betriebsrdumen gelten deren Fen-

ster nicht als Empfangspunkie.

Massnahmen innerhalb der Bereiche A und A’
Die Empfangspunkte missen vollstindig von der Ldrmquelle abgewandt sein.

- Ldrmguelle —

% ///A/

Empfangspunkt

-

oder

Bei mehrgeschossigen Gebduden miissen die Empfangspunkte durch ein auf der ganzen Ldnge
geschlossenes Hindernis von der Lérmquelle abgeschirmt werden, wobei das Hindernis minde-
stens dieselbe Hohe wie die massgebenden Empfangspunkte einhalten muss.

. e
e e, s = e == =] Empfdnger,
i P 9/.

geschlossene
Uberbguung

Massnahmen innerhalb der Bereiche B und B'
Die Sichtiinie zwischen Empfangspunkt und Larmquelle muss auf der ganzen Ldnge unterbro-
chen sein.

Emp{dnger

/
//
-
/
—
/
-
-~ E o
—~ & €
o ©
/ —
T c 9
——|—__l-——-'-__ [T
0w @
o 02
D

v

1 kiinftige Am'ierungen'von Verkehrskonzept resp. Verkehrsregime bedingen eine entsprechende
Anderung von Anhang 2 (Massnahmen incl. zugehdrigem Plan)
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ANHANG 2 : Bauliche Larmschutzmassnahmen (gem. Art. 30) v
R R c e

Massnahmen innerhalb der Bereiche C und C'

Die Empfangspunkte massen um mindestens 90 Grad der Larmquelle abgewandt sein, wobei die
Larmschutzwirkung nicht durch Reflexionen aufgehoben werden darf.

- . o . Ldrmaguelle

7/////A<] Empfangspunkt

oder

" Ein als Larmschutz wirkendes, nicht auf der ganzen Lénge vorhandenes Hindernis, welches die

Sichtlinie zwischen Empfangspunkt und Larmquelle unlerbricht, muss jedoch mindestens eine
Lange des dreifachen Abstandes vom Empfangspunkt zum Hindernis aufweisen. Ferner muss
dieses Hindernis die Senkrechte zur Fahrbahnachse zwischen Empfangspunkt und Larmquelle

schneiden.

Ldrmguelle — - —

Je

Hindernisldnge = 3 x Abstond ¥

Abstand
Empfangspunkt

7 A

Massnahmen innerhalb der Bereiche D und D'
In diesen Bereichen sind keine L&rmschutzmassnahmen notig.

Massgebende Emissionspegel (Lrg)

Zur Beurteilung der Lérmimmissionen sind fir Wohnrdume die Nachtwerte und fir I2rmempfindli-
che Betriebsrdume (Art.2 Abs. 6b, LSV) die Tageswerte massgebend.

Verkehrsachsen Nachtwert | Tageswert
dB(A) | dB(A)
Lorenstrasse (neue Linienfihruna) 73.3 82.3
Oberlandstrasse 69.0 78.0
Winterthurersirasse 70.9 79.0
Bahntrasse 74.7 82.0
Westiangente (bisher projektierie Trasse) 75.5 84.5
entsprechende Planungswerte (PW) fir Wohnungen in den 50.0 60.0
Wohn-/Gewerbe- resp. Gewerbe-Bereichen ES Il
entsprechende Planungswerle (PW) fir Belriebsraume in den 55.0 65.0
Wohn-/Gewerbe- resp. Gewerbe-Bereichen ES Il .
enisprechende Planungswerie (PW) fir Wohn- und Betriebs- 55.0 65.0
réume in den industrie-Bereichen ES IV
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