Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 292 /2005

VERFUGUNG

vom 17. Marz 2005

Hiitten. Privater Gestaltungsplan Garagierung OV

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 22. November 2004 stimmte die Gemeindeversammlung Hiitten dem privaten Gestal-
tungsplan Garagierung OV zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 12. Januar 2005 und des
Bezirksrates Horgen vom 10. Mirz 2005 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom

26. Januar 2005 ersucht der Gemeinderat Hiitten um Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die planerischen Méglichkeiten fiir angemessene Anderungen des
speziell genutzten Areals der Dorfgarage Hiitten AG, insbesondere betreffend Einstell-
moglichkeiten von Fahrzeugen des 6ffentlichen Verkehrs. Fiir das Areal, das an die Land-
wirtschaftszone resp. Landschaftsschutzzone B und an die Freihaltezone grenzt, werden
entsprechende Bestimmungen und ein Plan Mst. 1:500 mit gleichzeitiger Festsetzung einer

Waldabstandslinie aufgestellt.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Garagierung OV dem die Gemeindeversammlung
Hiitten am 22. November 2004 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Dem Grundeigentiimer wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung ent-

standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse:  Bruno Sulzberger, Auf der Au 4, 8825 Hiitten)

Staatsgebiihr Fr. 812.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 852.00 Auftrag 83120.40.210)
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III. Gegen Dispositiv Ziffer I dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Hiitten wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemidss §§ 6 und 89
PBG o6ffentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Hiitten (fiir sich und zuhanden des beteiligten
Grundeigentiimers unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat

der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 17. Mirz 2005 ARV Amt fiir
050216/0wii/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:

///ﬁm



Kanton Ziirich

Gemeinde Hitten Inhalt Gestaltungsplan
E Geltungsbereich, Art. 2
Privater Gestaltungsplan Garagierung OV B Bestehende Gebaude, Art. 4
—1 Einstellhalle; bewilligt mit GRB

vom 16.September 2003, Art. 4

Plan Mst. 1:500

Baubereiche fiir Neubauten, Art. 5

Vom Grundeigentiimer des Grundstiickes Aussenbereich, Art. 9

Kat. Nr. 597 aufgestellt am 21. September 2004

Griinbereich, Art. 9

Der Grundeigentiimer: /

@ Hochstammige Baume, Art. 9

Von der Gemeindeversammiung zugestimmt am 22. November 2004
Namens der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeprasident: / % Der Gemeindgschreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am 1 7. Marz 2005
Fiir die Baudirektion BDV Nr.2921 05

) 7 4
%/}7/}/777/&44//

s Ein- und Ausfahrten, Art. 12

Zufahrtsweg, Art. 12

eecoccoe Fuss- und Fahrwegrecht, Art. 12

— - ——- Waldabstandslinie, Art. 13

Informelle Angaben

Waldgrenze gemass Waldfeststellung 2004
(vom Gemeinderat zuhanden der &ffentlichen
Auflage verabschiedet am 23. Marz 2004).

Gattikon, 19. Oktober 2004
21'208 al

Ubrige bestehende Gebaude

- Zonengrenze

DANIEL CHRISTOFFEL )
ARCHITEKT UND RAUMPLANER HTL SIA NDS BSP RUTIHOLZSTRASSE 24 8136 GATTIKON TEL. O1 721 11 44 FAX. 01 721 11 55




Kanton Zirich
Gemeinde Hiitten

Privater Gestaltungsplan Garagierung OV

Vorschriften

Vom Grundeigentimer des Grundstiickes aufgestelit
am 21.September 2004

Fur das Grundstlick Kat. Nr. 597

Der Grundeigentimer:

R

/Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 22. November 2004
Namens der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeprasident: % Der Gemeindeschreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am 1 7. Marz 2005

Flr die Baudirektion BDVNr. 292 | 0&

% r M /
P —

Gattikon, 19. Oktober 2004
21'208 DCH-al

DANIEL CHRISTOFFEL 3
ARCHITEKT UND RAUMPIANER HTL SIA NDS BSP RUTIHOLZSTRASSE 24 8136 GATTKON TEL. 01 721 11 44 FAX. 01 721 11 55



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Garagierung OV

Gemeinde Huitten Vorschriften
| Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Garagierung OV sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Erhalt und die Erweiterung der Bauten und Anlagen der
Dorfgarage Hutten AG — insbesondere fir die Einstellmoglichkeiten von Bussen
des offentlichen Verkehrs — geschaffen werden.

Art. 2 Bestandteile

1 Der private Gestaltungsplan Garagierung OV besteht aus folgenden Bestand-
teilen:

* Plan Mst. 1 : 500
* Vorschriften

Weitere Unterlagen wie der Bericht zum Gestaltungsplan dienen der Information
und sind nicht rechtsverbindlich.

2 Die im Plan dargestellte Begrenzung ist massgebend fur den értlichen Gel-
tungsbereich.
Art. 3 Ergédnzendes Recht, Verhéltnis zur Bau- und Zonenordnung

1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. Pla-
nungs- und Baugesetz des Kantons Zurich (PBG).

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gel-
ten innerhalb des Gestaltungsplangebietes die Bestimmungen der allgemeinen
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Hitten sowie das Planungs- und Bauge-
setz des Kantons Zrich (PBG).

| Bestimmungen fiir bestehende Gebidude und Gebaudeteile

Art. 4 Um- und Ersatzbauten

1 Die im Plan schwarz dargestellten Bauten und Anlagen oder Teile davon sowie
die mit GRB vom 16. September 2003 bewilligte Einstellhalle diirfen — unter Beibe-
haltung der Nutzweise, der Gebaudeabmessungen, des Gebéudeprofils und des
wesentlichen Erscheinungsbildes — an der bisherigen Lage umgebaut oder ersetzt
werden. Die Abmessungen werden bestimmt durch die vorhandene Gebaudelan-
ge, Gebaudebreite, Gebaudehohe und Firsthohe.

2 Geringfugige Abweichungen sind zulassig oder kénnen angeordnet werden:
*  Zur Verbesserung des Erscheinungsbildes
* Zum Schutz des Landschaftsbildes

* Sofern dies im Interesse der Verkehrssicherheit erforderlich ist.
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Garagierung OV

Gemeinde Hutten Vorschriften
] Bestimmungen fiir Neubauten
Art. 5 Lage und dussere Abmessung der Neubauten

1 Hauptgeb&ude sowie Besondere Gebaude und unterirdische Geb&aude diirfen
nur innerhalb des im Plan festgelegten Baubereiches A erstellt werden.

2 Fur Hauptgebaude gelten folgende Grundmasse:

Baubereich A
Gebaudelange max. 50 m
Gebaudebreite max. 20 m
Uberbauungsziffer max. 32%

Die maximalen Gebaude-, Trauf- und Firsthéhen werden durch die Abmessungen
des bestehenden Gebaudes Vers. Nr. 254 bestimmt.

3 Gebéaudevorspringe, ausgenommen Dachvorspriinge mit einer Auskragung
von maximal 0.5 m, dirfen in keinem Punkt die Mantellinie (iberstellen oder tiber-

kragen.
4 Die Geschosszahl ist innerhalb des zulassigen Bauvolumens frei wéahlbar.
5 Im Baubereich A ist die geschlossene Bauweise gestattet.

6 Der Grenzabstand hat dem jeweiligen Grundabstand der Zonen auf dem
Grundstuck inkl. Mehrlangenzuschlag und Mehrhéhenzuschlag zu entsprechen.

7 Der Grenzabstand kann durch nachbarliche Vereinbarungen unterschritten
werden, vorbehalten bleiben die Anforderungen geméss § 270 Abs. 3 PBG.

Art. 6 Nutzweise
1 Gestattet sind die folgenden Nutzweisen:

Baubereich A

Einstellraume fir Busse des offentlichen Verkehrs und Lieferwagen

Waschplatz fir die betriebseigenen Fahrzeuge

Reparaturwerkstatt im Umfang der heute vorhandenen Nutzflache

Aufenthaltsraume fur Personal

Garderoben, soweit diese mit den Dienstleistungen der Dorfgarage Hiitten AG — nament-
lich des Bus- und Lieferwagenservice — in Zusammenhang stehen

Blroraume, soweit diese in Zusammenhang mit dem Betrieb der Dorfgarage Hiitten AG
stehen

Art. 7 Dachgestaltung

Schréagdacher sind bis zu einer Neigung von maximal 35° zuldssig. Fir Sattelda-
cher ist die Firstrichtung des bestehenden Gebaudes zu tibernehmen.
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Garagierung OV

Gemeinde Hutten Vorschriften
v Gemeinsame Bestimmungen
Art. 8 Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzel-
nen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht
wird. Diese Anforderung gilt auch fir Materialien und Farbe. Flr die Beurteilung
gelten sinngemass die Bestimmungen gemass § 71 PBG.

2 Die Gestaltungsvorschriften sind auch bei allen Aussenrenovationen zu beach-
ten.

Art. 9 Aussenflachen /Umgebung

1 Innerhalb der im Plan als Aussenbereich bezeichneten Flachen sind Nutzun-
gen, die in Zusammenhang mit dem Bus- und Lieferwagenservice sowie dem Ga-
ragenbetrieb stehen, zulassig. Darin eingeschlossen sind auch Flachen fir Fahr-
zeugabstellplatze.

2 Derim Plan bezeichnete Grinbereich ist gartnerisch zu gestalten.

3 Allfallige Terrainsicherungen sind zu begriinen und, wo aufgrund des Sicher-
heitsaspektes erforderlich, mit den ndtigen Absturzsicherungen zu versehen.

4 Die Begrinung von Mauern im Sinne von Art. 9 Abs. 3 hat mit winterharten und
immergrinen Pflanzen zu erfolgen.

5 Die im Plan eingetragenen bestehenden hochstammigen Baume sind zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Art. 10 Nutzung

Es sind héchstens méssig stérende Betriebe gestattet. Es gilt die Larmempfind-
lichkeitsstufe Ill gemass Larmschutzverordnung LSV.

Art. 11 Abfalllagerung

Es sind die baulichen Voraussetzungen fir die getrennte Lagerung des Abfalls zu
schaffen.

Art. 12 Erschliessung

1 Vom Grundstick Kat. Nr. 597 sind Ein- und Ausfahrten auf die Schoénen-
bergstrasse auf der gesamten Anstosslange gestattet. Der Einmiindungsbereich
hat, mit Ausnahme der Breite der Ausfahrt, die technischen Anforderungen des
Typs C der Verkehrssicherheitsverordnung zu erfillen. Weiter darf nur vorwérts auf
die Schonenbergstrasse ausgefahren bzw. auf das vom Gestaltungsplan erfasste
Grundstlck eingefahren werden.

2 Der im Plan bezeichnete Zufahrtsweg zum Grundstiick Kat. Nr. 627 ist mit ei-
nem Eintrag im Grundbuch mit einem unbeschrankten Fuss- und Fahrwegrecht
dauernd zu sichern.

Art. 13 Waldabstand

Die im Plan eingetragene Waldabstandslinie wird mit diesem Gestaltungsplan als
Linie i.S. von § 66 PBG festgelegt.
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Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Garagierung OV
Gemeinde Hitten Vorschriften

Art. 14 Altlasten

Die altlastenrechtliche Standortabklarung flr das Grundstick Kat. Nr. 597 hat vor
dem baurechtlichen Bewilligungsverfahren zu erfolgen.

Art. 15 Aufhebung der Nutzweise Garagierung OV

1 Im Falle einer Kiindigung der Betriebsstatte durch den eingemieteten konzes-
sionierten Betreiber des offentlichen Verkehrsmittels oder der Grundeigentiimerin
sind bei allen baurechtlich beachtlichen Sachverhalten ausschliesslich die dann-
zumal geltenden Bestimmungen der Grundordnung massgebend. Dies gilt auch,
wenn der Betriebsstandort oder die Abstellplatze fur die Fahrzeuge des offentli-
chen Verkehrs auf ein anderes Grundstick verlegt werden.

2 Die Weiternutzung der dannzumal bestehenden Bauten und Anlagen im an-
gestammten Umfang der bisherigen Nutzweise bleibt gestattet.
Art. 16 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft.
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Kanton Zurich
Gemeinde Hutten

Privater Gestaltungsplan Garagierung OV

Bericht zum Gestaltungsplan

Von der Gemeindeversammlung am 22. November 2004 in
zustimmendem Sinne zur Kenntnis genommen:

Namens der Gemeindeversammliung

Der Prasident: Der Gemeifldeschreiber
Otto Ritter Adrian Hauser

Gattikon, 19. Oktober 2004
21'208 DCH-al

DANIEL CHRISTOFFEL 3
ARCHITEKT UND RAUMPLANER HTL SIA NDS BSP RUTHOLZSTRASSE 24 8136 GATTKON TEL. 01 721 11 44 FAX. 01 721 11 55



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Garagierung OV
Gemeinde Hutten Bericht zum Gestaltungsplan

1 Ausgangslage

Die Grundeigentimerin des Grundstlick Kat. Nr. 597 betreibt in der Wohnzone
W1A / W2A die Dorfgarage Hutten AG. Das Unternehmen stellt unter anderem
Wartung, Reparatur und Garagierung der Busse fur den o6ffentlichen Verkehr
des eingemieteten, konzessionierten Betriebes — zum heutigen Zeitpunkt Post-
auto Zurich — sicher. Die bis Ende 2003 vorhandenen Bauten und Anlagen
vermochten den Anforderungen an eine Betriebsstéatte nicht in allen Teilen zu

genugen.

Die Grundeigentimerin zog deshalb die Erweiterung der Einstellrdumlichkeiten
in Betracht. Fur die Gemeinde Hutten besteht ein erhebliches Interesse, die
heute von privater Hand erbrachten Dienstleistungen wie Wartung, Reparatur
und Garagierung fur die Fahrzeuge des konzessionierten Busbetreibers zu si-
chern und auch inskunftig unter den bestmdglichen Voraussetzungen weiterzu-
fahren. Deshalb erteilte der Gemeinderat fir das Baugesuch einer zusatzlichen
Einstellhalle am 16. September 2003 eine zeitlich befristete Bewilligung, ver-

langte jedoch gleichzeitig die Aufstellung eines privaten Gestaltungsplanes.

Die Erweiterung der Einstellhalle Ubersteigt insbesondere bezlglich den
Grundmassen den gemass Bau- und Zonenordung gesetzten Rahmen. Zudem
entspricht die Nutzweise nicht derjenigen einer Wohnzone. Mit der Festsetzung
eines privaten Gestaltungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Sicherung der vorhandenen baulichen Anlagen der Dorfgarage Hut-

ten AG und deren kiinftigen Erweiterungen geschaffen werden.

2 Angaben zur Dorfgarage Hutten AG

2.1 Ubersicht

Der Betrieb der Dorfgarage Hutten AG umfasst die Bereiche Motorfahrzeugre-
paraturen (alle Marken), Pneuservice (Winter- und Sommerreifen) sowie einen
Bus- und Lieferwagenservice. Im bestehenden Hauptgebaude sind heute ein
ausschliesslich von der Dorfgarage genutzter Waschplatz, ein Einstellplatz fur
Lieferwagen, die Betriebsstatte Postauto Zurich, Lagerraumlichkeiten und die

eigentliche Reparaturwerkstatt untergebracht. Mit dem befristet bewilligten Er-
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Kanton Zirich
Gemeinde Hutten

Privater Gestaltungsplan Garagierung OV

Bericht zum Gestaltungsplan

weiterungsbau "Einstellhalle" wurden noch im Jahr 2003 Raumlichkeiten zur

Unterbringung von vier Gelenkbussen des 6ffentlichen Verkehrs geschaffen.

Das von der Planung erfasste Grundstick Kat. Nr. 597 ist den beiden Bauzo-

nen W1A und W2A zugeteilt. Nachstehend sind die Grundsticksdaten tabella-

risch dargestellt:

Daten zu Grundstiick Kat. Nr. 597
Grundstucksflache: 2423 m?
in Landwirtschaftszone: 12m?
in Bauzone: 2411 m?
davon in Bauzone W1A: 1021 m?
davon in Bauzone W2A: 1390 m?
Uberbauungsziffer (U2)
BZO Art. 14 | Zone Uz massgebliche Uberbaubare Flache m?
Grundmasse Grundflache (GF)
W1A 18% 1021 m? 183 m?
W2A* 25% 1390 m? 347 m?
Ist-Zustand | Zone Uz GF Uberbaute Flache m?
W1A 20.4% 1021 m? 209 m?
W2A* 23.3% 1390 m? 324 m?
Projekt Ein- | Zone Uz GF Uberbaute Flache m?
stellhalle
W1A 42.1% 1021 m? 430 m?
W2A* 23.3% 1390 m? 324 m?
Gesamtes Uz GF Uberbaubare Flache m?
Areal (beide
Zonen)
Projekt 31.2% 2411 m? 754 m?
Minimal er- 32% 2411 m? 771 m?
forderliche UZ
far GP

*) Bau- und Zonenordnung vom 29. November 1993
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Kanton Zirich
Gemeinde Hitten

Privater Gestaltungsplan Garagierung OV
Bericht zum Gestaltungsplan

3.1

3.2

Bemerkungen zum Inhalt des Gestaltungsplanes

Zweck, Grundsatz, Geltungsdauer

Der private Gestaltungsplan Garagierung OV bezweckt die Sicherung der Be-
triebsstatte des eingemieteten konzessionierten Betreibers des o6ffentlichen
Verkehrs — heute Postauto Zirich — in Hitten. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, damit einwandfreien Betriebsablaufen
keine grundsatzlichen baulichen Schranken entgegenstehen. Dies tragt der Be-
deutung des 6ffentlichen Verkehrs allgemein und insbesondere fiir die Gemein-

de Hutten angemessen Rechnung.

Das offentliche Interesse an der Erhaltung des Betriebs der Dorfgarage liegt je-
doch nur dann vor, wenn durch dieses Unternehmen weiterhin Wartung, Repa-
ratur und Garagierung der Busse des 6ffentlichen Verkehrs sichergestellt wird.
Deshalb beschréanken sich die im Gestaltungsplan niedergelegten, gegenlber
der Grundordnung betrachtlich erweiterten Grundsticknutzungen und Nutzwei-
sen, ausschliesslich auf die Dauer der Erfillung des Wartungs-, Reparatur- und
Garagierungsvertrages gegentber dem eingemieteten konzessionierten Betrieb
bzw. der Dauer des Betriebsstandortes auf dem Grundstiick Kat. Nr. 597 an der
Schénenbergstrasse. Andernfalls, d.h. bei einer Kundigung durch den einge-
mieteten konzessionierten Betreiber oder die Grundeigentiimerin oder wenn der
Betriebsstandort sich &ndert, d.h. die Fahrzeuge des 6ffentlichen Verkehrs an-
dernorts stationiert werden, entfallen die Regelungen dieses Gestaltungspla-
nes. Es wéren einzig noch die Bestimmungen der dannzumal geltenden Grund-
ordnung anwendbar. Allerdings sollen die dannzumal bestehenden Geb&ude in
der angestammten Nutzweise und im vorhandenen Umfang weitergenutzt wer-

den kénnen.

Um- und Ersatzbauten

Die bestehende Anlage der Dorfgarage Hutten AG umfasst ein Hauptgebaude
und eine damit zusammengebaute Einstellhalle. Mit den Vorschriften wird er-
méglicht, dass die bestehenden Bauten und Anlagen, sowie die mit GRB vom
16. September 2003 bewilligte Einstellhalle an der gleichen Lage und in den

bestehenden Massen umgebaut oder ersetzt werden diirfen.
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Kanton Zirich
Gemeinde Hitten

Privater Gestaltungsplan Garagierung OV
Bericht zum Gestaltungsplan

3.3

Neubauten

Die Neubauvorschriften erméglichen eine komplette Neuanlage flir den Betrieb
der Dorfgarage Hutten AG. Allerdings sind in diesem Fall hohe gestalterische
Anforderungen zu erfillen. Fur die Abmessungen von Neubauten gelten einer-
seits die in den Vorschriften niedergelegten Grundmasse, andererseits sind be-
zlglich Geb&ude- und Firsthdhe die Masse des bestehenden Hauptgebaudes
zu Ubernehmen. Der im Gestaltungsplan bezeichnete Baubereich flir Neubau-
ten unterschreitet die zonengeméassen Grenzabstande in wesentlichen Teilen.
Unbesehen davon, haben Neubauten die ordentlichen Abstande zu bericksich-
tigen. Davon abgewichen kann nur, wenn hierflr ein Naherbaurecht vorliegt. Ei-
ne weitergehende Unterschreitung der Abstandsmasse, als dies die Begren-

zung des Baubereiches ohnehin ermoglicht, ist nicht gestattet.

Nutzweisen

In den Vorschriften zum Gestaltungsplan sind die zulassigen Nutzweisen fir
den Baubereich A detailliert festgehalten. Es sind nur solche Nutzweisen ges-
tattet, die in direktem Zusammenhang mit dem Betrieb der Dorfgarage Hiitten

AG stehen.

Aussenflachen /Umgebung

Das Grundstiick Kat. Nr. 597 liegt an einer landschaftlich empfindlichen und gut
einsehbaren Lage. Mit den Vorschriften wird festgelegt, dass die erforderlichen

Béschungssicherungen begrint werden missen.

Dachgestaltung

Im Rahmen eines Neubaus ist die Dachform, unter Berticksichtigung der in Art.
5 angegebenen Abmessungen, grundsatzlich frei wahlbar. Sofern ein Schrag-
dach vorgesehen wird, ist die maximale Dachschrage beschrankt und, sofern
es sich um ein Satteldach handelt, die Firstrichtung festgelegt. Mit dieser Rege-
lung wird der Gestaltungsspielraum fir das Dach gegenuber der Grundordnung
erweitert. Dies rechtfertigt sich aufgrund der besonderen Anforderungen an ein

derartiges Gebaude.
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Garagierung OV
Gemeinde Hitten Bericht zum Gestaltungsplan

3.4 Erschliessung

Die Erschliessung des Grundstiickes Kat. Nr. 627 erfolgt Uber das vom Gestal-
tungsplan erfasste Grundstlck Kat. Nr. 597. Die Zufahrtsstrasse ist im Grund-

buch zu sichern. Es ist ein dauerndes Fuss- und Fahrwegrecht zu begriinden.

3.5 Waldabstand

Das Grundstiick Kat. Nr. 597 wird im 6stlichen Teil durch eine Waldabstandsli-
nie (§ 66 PBG) Uberlagert (bisher nicht festgesetzt). Im Gestaltungsplan wird
die Waldabstandslinie, ausgehend von der Waldgrenze gemass Waldfeststel-

lung 2004, festgelegt.

4 Offentliche Auflage, Anhoérung und Vorprifung

Der Entwurf des privaten Gestaltungsplanes Garagierung OV lag vom 5. April
2004 bis 3. Juni 2004 wahrend 60 Tagen offentlich auf. Wahrend dieser Zeit
war jedermann berechtigt, sich zu den vorgelegten Planinhalten zu &ussern.
Uberdies informierte der Gemeinderat im Rahmen einer &ffentlichen Orientie-
rungsversammlung Uber die Planinhalte des privaten Gestaltungsplanes Gara-

gierung OV. Es wurden keine Einwendungen eingereicht.

Gleichzeitig mit der offentlichen Auflage wurde der Entwurf des privaten Gestal-
tungsplanes Garagierung OV den nach- und nebengeordneten Planungstragern
zur Anhérung zugestellt. Auch von dieser Seite ergaben sich keine Vorbehalte

gegen diesen Sondernutzungsplan.

Mit Schreiben vom 13. Mai 2004 nahm die Baudirektion des Kantons Zirich im
Rahmen der Vorprifung in grundsatzlich zustimmendem Sinne zum Entwurf
des privaten Gestaltungsplanes Garagierung OV — verbunden mit der gleichzei-
tigen Festsetzung einer Waldabstandslinie — Stellung. Den dabei gemachten
Korrekturvorschlagen konnte vollumfanglich Folge geleistet werden. Daraus
haben sich, gegentiber der 6ffentlich aufgelegten Fassung, keine substantiellen

Anderungen am Gestaltungsplan ergeben.
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Kanton Zirich
Gemeinde Hutten

Privater Gestaltungsplan Garagierung OV

Bericht zum Gestaltungsplan

Weiterer Planungsablauf

Fur den Gestaltungsplan ergab sich der folgende Ablauf:

Beratung des Gestaltungsplanes in der Pla-
nungskommission.

November und Dezember 2003

Erste Lesung des Gestaltungsplanes im Gemein-
derat.

13. Januar 2004

Zweite Lesung und formelle Verabschiedung des
Gestaltungsplanes im Gemeinderat zuhanden:

«  Offentliche Auflage
*  Anhérung

e Vorprifung

20. Januar 2004

Offentliche Auflage i.S. von § 7 Abs. 2 PBG,
Dauer 60 Tage

Publikation: 2. April 2004
Beginn: 5. April 2004
Abschluss: 3. Juni 2004

Offentliche Orientierungsversammiung

6. April 2004

Vorpriifung durch die Baudirektion des Kantons
Zurich

Marz bis Ende Mai 2004

Anhérung der nach- und nebengeordneten Pla-
nungstrager i.S. von § 7 Abs. 1 PBG

Marz bis Ende Mai 2004

Beraten der Einwendungen in der Arbeitsgruppe
Planung Hitten und im Gemeinderat

Juni, Juli 2004

Verabschiedung des Gestaltungsplanes zuhan-
den der Gemeindeversammlung im Gemeinderat

19. Oktober 2004

Zweite Orientierungsversammliung

8. November 2004

Beratung und Festsetzung durch die Gemeinde-

versammlung

22. November 2004

Anhang

*  Ausschnitt Orthophoto

* Ausschnitt Zonenplan

Abstandsbild bestehende und bewilligte Gebaude

Lage der Schemaschnitte

e Schemaschnitte A— A /B —B/Ansicht C-C
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Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Garagierung OV
Gemeinde Hutten Bericht zum Gestaltungsplan

Ausschnitt Orthophoto

;‘ Bearbeitungsgebiet
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Kanton Zurich
Gemeinde Hitten

Privater Gestaltungsplan Garagierung OV
Bericht zum Gestaltungsplan

Ausschnitt Zonenplan / Abstandsbild bestehende und bewilligte Gebaude

/ Lage der Schemaschnitte

11321191

Kernzone K

Wohnzone A W2A

Wohnzone WA

Gewerbezone

Freihaltezona

Resarvezone

Bestehende Gebaude

Abbruchobiokt
Eirslelihalle
bevalligt Tt GRB vom 16 09 2003

Grundabstand

Menrangenzuschlag
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Kanton Zirich Privater Gestaltungsplan Garagierung OV
Gemeinde Hutten Bericht zum Gestaltungsplan

Schemaschnitte A—A/B-B/Ansicht C-C

Schemaschnitt A - A

T

Schemaschnitt B - B

T
\[

AnsichtC-C
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