Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 8. April 1992

1057. Kommunale Richt- und Nutzungsplanung, Adliswil,
Anderung und Ergiinzung / Gestaltungsplan Molkerei-Bahnhofbriicke

Mit Beschluss vom 11. Dezember 1991 hat der Gemeinderat Adliswil im
Gebiet Kronenstrasse den kommunalen Verkehrsplan gedndert und
neue Kernzonenbestimmungen erlassen. Gleichzeitig hat er den 6ffent-
lichen Gestaltungsplan Molkerei-Bahnhofbriicke festgesetzt. Innerhalb
der Rekursfrist gingen geméss Zeugnis der Kanzlei der Baurekurskom-
missionen vom 19. Februar 1992 und geméiss Auskunft der Bezirksrats-
kanzlei Horgen keine Rekurse ein.

Die Anderung umfasst insbesondere die ersatzlose Streichung der
Kronenstrasse als kommunale Strasse, die Ausweitung der Kernzone
und die Festsetzung eines Gestaltungsplans iiber das Areal Molkerei-
Bahnhofbriicke.

Einer Genehmigung dieser Vorlage steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Die Anderung des Verkehrsplans und die Zonenplananderung mit
den neuen Kernzonenbestimmungen sowie der Gestaltungsplan Molke-
rei-Bahnhofbriicke gemaiss Beschliissen des Gemeinderates Adliswil
vom 11. Dezember 1991 werden genehmigt.

I1. Mitteilung an den Stadtrat Adliswil, 8134 Adliswil (unter Riicksen-
dung von drei mit Genehmigungsvermerk versehenen Dossiers), das
Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 8. April 1992

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Kanton Ziirich
Stadt Adliswil

Offentlicher Gestaltungsplan
"Molkerei - Bahnhofbriicke"

Originalmassstab 1 : 200
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Vom Gemeinderat festgesetzt am 11. Dezember 1991
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Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr’/mf ? genehmigt am g«a April 1992

Der Président:

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiberi

JOACHIM MANTEL UND TEAM Hesse +Schwarz&+Partner
ARCHITEKT ETH SIA SWB Biiro fiir Raumplanung AG
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Vorschriften zum 6ffentlichen Gestaltungsplan '"Molkerei-Bahnhofbriicke'
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Geltungsbereich, Bestandteile des Gestaltungsplans

1 Fir das Gebiet ‘Molkerei-Bahnhofbriicke’ erlasst der Gemeinderat Adliswil gestitzt auf §§
85 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) einen 6ffentlichen Gestaltungsplan.

2 Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften und dem
zugehérigen Plan im Massstab 1 : 200, der fiir den 6rtlichen Geltungsbereich massgebend ist.

3 Die auf der Uberbauungsstudie 'Quintett’ basierenden, lberarbeiteten Beilageplane des
Architekturbiiros Mantel & Team vom September 1990 bilden eine richtungsweisende Projek-
tierungsgrundlage.

Ergénzendes Recht, Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung und zum Bundesrecht

1 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten die alige-
meine Bau- und Zonenordnung mit Einschluss der Kernzonenvorschriften sowie die Vorschrif-
ten des PBG.

2 Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten im Plangebiet die dannzumaligen Kern-
zonenvorschriften (Art. 8 - 12) unter Einschluss der Vorschriften liber den Wohnanteil.

Zweck, Bestandteile der Uberbauung

Der Gestaltungsplan sichert im wesentlichen:

- die bestehenden Wohnbauten Kronenstrasse 8 (Gunthardthaus) und Kronenstirasse 10
(Backerei) einschliesslich inrer Wohn- und Gewerbenutzung;

- neue Mischbauten mit quartierbezogenen Nutzungen (Laden, Restaurant, Biros und
Wohnungen) in den Gebauden A, B, C und D;

- einen zentralen, o6ffentlich zuganglichen Platzraum und die notwendigen Fussganger-
bereiche und Fusswegverbindungen;

- die gemeinsame Erschliessung und Parkierung fur Fahrzeuge;

- die massgebenden Bereiche der Umgebungsgestaltung und Bepflanzung.

Zahl, Lage und Abmessung der Gebdude
" 1 Neubauten sind im Ausmass der im Plan bezeichneten Gebaudeperimeter innerhalb der

Baubereiche A, B, C und D zulassig; ausgenommen sind besondere Geb&dude, abstandsfreie
Gebadude und Geb&udeteile sowie abgestitzte Balkone bis zu einer Auskragung von 2.5 m.

Fiur die festgelegten Geb&dudeabmessungen gilt ein Projektierungsspielraum von 0.5 m,
soweit die zugehdrige Nutzflache keine Vergrésserung erfahrt.

2 Die im Plan festgelegten und den einzelnen Gebauden zugeordneten Gebaude- und First-
koten sind verbindlich. Im Rahmen der Projektierung dirfen sie innerhalb der bezeichneten
Profillinien um max. 0.5 m Uberschritten werden. Kamine und kleinere technisch bedingte Auf-
bauten durfen diese Masse Uberschreiten.

3 Das Gebaude Kronenstrasse 8 darf nur umgebaut, das Gebaude Kronenstrasse 10 auch er-
setzt werden. Dabei sind Aussenmasse, Profil sowie Dach- und Fassadengestaltung beizube-
halten. Zusatzliche Dachaufbauten zur Belichtung des ersten Dachgeschosses durfen nur
sehr zuriickhaltend vorgesehen werden.

4 Weitergehende Unterschutzstellungen fur das 'Gunthardthaus' (Kronenstrasse 8) oder
einzelne Gebaudeteile bleiben vorbehalten.

5 Ausserhalb der Baubereiche sind unterirdische Bauten gestattet, soweit sie die Strassen-
grenzen nicht Gberstellen.

Geschosszahl
Die Geschosszahl ist im Rahmen der festgelegten Gebaude- und Firsthéhen frei.

Terrainhéhen

Fir den Verlauf des gestalteten Terrains sind die im zugehérigen Plan eingetragenen Héhen-
koten massgebend; von diesen darf bei der Ausfihrung des Projektes unter Einhaltung der
Gebdude- und Firstkoten bis 0.5 m abgewichen werden.

Ausnidtzung

Die anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) in den Neubauten darf insgesamt héchstens
2°430 m2 betragen.

Nutzweise

1 Die Nutzungen in den bestehenden Gebduden Kronenstrasse 8 und 10 sind im bisherigen
Ausmass zu erhalten. Abweichend davon ist im Erdgeschoss des Gebdudes Kronenstrasse 8
eine gewerbliche Nutzung bis max. 80% méglich.

2 Das Gebaude D ist vollumfénglich der Wohnnutzung vorbehalten. In den Gebduden A, B
und C sind insgesamt mindestens 700 m2 der anrechenbaren Bruttogeschossflache der
Wohnnutzung zuzuweisen. Anordnung und Grundrissgestaltung sind auf die Anforderungen
des Larmschutzes abzustimmen.

3 Mit Ausnahme der Erdgeschossnutzung in den Gebduden Kronenstrasse 8 und D sind in
den ubrigen Erdgeschossen nur Laden und Gaststatten zulassig. Einzelne publikumsorien-
tierte Dienstleistungsflachen (wie Schalterhallen 0.4.) sind gestattet.

4 Die generelle Lage der einzelnen Nutzflachen ist in den Beilagepléanen bezeichnet.

Zufahrt, Parkierung

1 Die Verkehrserschliessung des Areals (inkl. LKW-Zufahrt fiir Laden, Gewerbe, Restaurant
und Notzufahrten) ist Gber die Kronenstrasse zu gewahrleisten. Ausser Kurzzeitparkplatzen
sind alle Abstellplatze flr Mieter, Besucher etc. unterirdisch in der Tiefgarage anzuordnen.

2 Die Tiefgarage ist von der Erstbauenden als Gemeinschaftsanlage (gemass Art. 7 ff der VO
Uber Abstellplatze, VoF) zu erstellen. Ihre Finanzierung wird durch angemessene Kostenbe-
teiligung der pflichtigen Ersteller entsprechend ihrer anteilmassigen Beteiligungspflicht sicher-
gestellt.

3 Abweichend von der kommunalen Verordnung Uber die Erstellung von Fahrzeugabstell-
platzen (VoF) und vorbehaltlich weiterer Anforderungen seitens des Grundwasserschutzes
wird in der Tiefgarage die zulassige Anzahl der PW-Abstellplatze auf max. 50 beschrankt.

4 Die entsprechend dem Pflichtanteil den Kunden und Besuchern von L&den, Biiros und
Praxen reservierten Abstellpldtze sind ausserhalb der Ublichen Belegungszeit auch weiteren
Benutzern des Zentrumgebietes zur Verfligung zu halten.

5 Die bestehende Wegzufahrt zur alten Kronenstrasse (Kat. Nr. 115) und eine kiinftige Neu-
gestaltung der Einmindung Kronenstrasse in die Kilchbergstrasse miissen gewahrleistet
bleiben.

Art.10 Offentlicher Bereich, Aussenraumgestaltung

Art. 11

Art.

12

1 Die Nutzweise der privaten und o6ffentlichen Freiflachen richtet sich nach den Beilage-
planen. Die Zuganglichkeit des zentralen Platzbereiches und die Fussweg- und Treppenver-
bindungen gemass Plan sind mittels 6ffentlicher Wegrechte sicherzustellen. Ausgenommen
vom offentlichen Zutritt sind die den Gebauden Kronenstrasse 8 und 8a (D) vorgelagerten
Gartenbereiche.

2 Die auf Parz. 1683 im Bereich des Gewdasserabstandes stehende Esche ist in die Aussen-
raumgestaltung einzubeziehen.

3 Das arealseitig zu sichernde Trottoir entlang der Kronenstrasse ist einschliesslich Baum-
pflanzungen in die Platzgestaltung zu integrieren. Kinftige bauliche Massnahmen im Strassen-
raum (Strasseniibergange flir Fussganger etc.) sind zu gewahrleisten.

Weitere Bestimmungen

1 Die Uberbauung ist als Gesamtkonzept zu realisieren. Im Falle einer Etappierung muss die
1. Bauetappe mindestens die drei Gebdude A, B und C entlang der Zirichstrasse und Kronen-
strasse einschliesslich des offentlichen Platzraumes und der zugehérigen Fusswegverbindun-
gen umfassen.

2 Die offentlich zuganglichen Bereiche sind rollstuhlgangig auszugestalten.

3 Baubewilligungen werden nur im Rahmen dieses Gestaltungsplanes und erst dann erteilt,
wenn die entsprechende Uberbauung rechtlich gesichert ist.

4 Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe lll (massig stérend) geméass Larm-
schutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986 zugeordnet.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der &éffentlichen Bekanntmachung der regierungsratlichen
Genehmigung durch den Stadtrat in Kraft.
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