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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Der Gemeinderat Adliswil erlasst, gestiitzt auf die einschlédgigen Bestim-
mungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes und unter Vorbehalt
des vorgehenden eidgendssischen und kantonalen Rechts, fiir das Gebiet
Sihlhof nachstehende Sonderbauvorschriften im Sinne der §§ 79 ff des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975:

Zweck

1 Mit diesen Sonderbauvorschriften sollen die Voraussetzungen fir eine
ortsbaulich und architektonisch besonders gut gestaltete sowie zweck-
massig ausgestattete Wohniiberbauung mit hoher Wohnqualitat geschaf-
fen werden.

2 Ausserdem werden angestrebt:

- unterschiedliche Bewohner- und Eigentumsstrukturen,

- eine Uberdurchschnittliche und 6kologisch wertvolle
Aussenraumgestaltung,

- eine zurlickhaltende Erschliessung fir den Motorfahrzeugverkehr,

- die Verwendung von umweltfreundlichen Baumaterialien.

Geltungsbereich und Wirkung

1 Die Sonderbauvorschriften gelten fir den im zugehdrigen Plan im
Massstab 1 : 2'500 bezeichneten Geltungsbereich.

2 Bei Erflllung nachstehender Bedingungen kann in diesem Bereich von
den Vorschriften der allgemeinen Bau- und Zonenordnung Uber die Wohn-
zone W2 gemadss nachstehender Bestimmungen abgewichen werden.

Nutzungsart

1 Die Wohnzone Sihlhof wird in die Teilgebiete A, B, C, D, E und F
(gemass zugehérigem Plan) eingeteilt.

2 In den Teilgebieten B, C, D, E und F gilt die zuldssige Nutzweise der
Wohnzonen nach der allgemeinen Bau- und Zonenordnung.

3 Im Teilgebiet A sind Wohnungen sowie nicht stérende und maéssig
stérende Betriebe ohne Einschrankung zugelassen.

4 Nutzungsverlagerungen gemaéss § 17 Abs. 2 ABV sind innerhalb den im
zugehdrigen Plan bezeichneten Teilgebieten sowie bezlglich der in
Wohnzonen zuldssigen Bruttogeschossflache (BGF) flur nicht stérende
Betriebe auch zwischen den Teilgebieten zulassig.



Art. 4 Nutzungsmasse

Art. 5

1 Die zulédssige Ausnltzungsziffer betrdgt 55 %. Im Teilgebiet A kann sie
auf 65 % erhdht werden, falls mindestens die Hélfte der zuldssigen BGF
gewerblich genutzt wird.

2 Die zulassige Gebdudehdhe betragt innerhalb des im zugehérigen Plan
bezeichneten Bereiches 8,0 m, im Ubrigen 10,5 m. Der First darf die zulas-
sige Gebdudehéhe um héchstens 5,0 m Uberragen. Innerhalb des zulassi-
gen Gebadudeprofils ist die Zahl der Geschosse frei.

3 Die arealinternen Grenz- und Gebaudeabstande dirfen bis auf die kan-
tonalrechtlichen Mindestmasse herabgesetzt werden und der Mehrlangen-
zuschlag entféllt. Gegeniber der Industriezone Sood betragt der Grundab-
stand 12 m.

Siedlungsgestaltung und Wohnumfeld

1 Die einzelnen Teilgebiete sind architektonisch und ortsbaulich nach
einheitlichen Grundsétzen zu gestalten.

2 Im Bereich mit einer zulassigen Gebdudehéhe von 8,0 m sind mehr-
heitlich Einfamilienh&user oder einfamilienhausahnliche Wohnungen (ABV
§ 32) in verdichteter Bauform zu erstellen.

3 Die typischen Wohngrundrisse sind nach den Kriterien des Wohnungs-
bewertungssystems (gemdss eidg. Wohnbau- und Eigentumsférderungs-
gesetz vom 4. 10. 74), insbesonders bezliglich "Verédnderbarkeit" und
"Md&glichkeit der Anpassung”, zu beurteilen. Grésseren Wohnungen sind
mehrheitlich direkt zugéangliche Aussenrdume (Privatgarten, Aussensitz-
platz oder Dachterrasse) zuzuordnen.

4 Rund 5 % der Wohnungen sind rollstuhlgéngig auszugestalten.

5 Spiel- und Ruheflachen, Raume flr die Freizeitbeschaftigung und der-
gleichen sind gemeinschaftlich anzulegen. Das erforderliche Mass be-
stimmt die Baubehdrde unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Wohn-
form und Bewohnerstruktur. Sie sind sorgfaltig zu gestalten und dauernd
der Gemeinschaft zu erhalten.

6 An die Umgebungsgestaltung sind hohe Anforderungen zu stellen.
Insbesonders ist auf eine gute Durchgriinung der Areale mit hochstammi-
gen Baumen und auf eine sorgfaltige Gestaltung des Ubergangbereiches
von der Siedlung zur Landschaft zu achten. Fir die Bepflanzung sind vor-
wiegend standortgerechte und einheimische Arten zu wéhlen.



Art. 6

Art. 7

Art. 8

7 Die Freihaltebereiche sind fir Grin-, Spiel- und Ruheflachen geméss
§11 der kant. Allgemeinen Bauverordnung bestimmt. Jeder Bereich muss
mindestens 2000 m2 Flache umfassen. Sie dirfen gegentber der angren-
zenden Sihluferlandschaft optisch nicht durch bauliche oder gestalterische
Massnahmen abgetrennt werden.

Erschliessungsgrundséatze

1 Die erforderlichen Fahrzeugabstellpladtze sind an Randlagen der Wohn-
siedlungen oder unterirdisch zusammenzufassen. Diese Gemeinschafts-,
garagen sind direkt ab der Sammelstrasse oder ab den im zugehd&rigen
Plan bezeichneten verkehrsberuhigten Erschliessungstrassen, getrennt
von den Fusswegen, zu erschliessen. Die erforderlichen Besucherabstell-
platze sind soweit zweckmassig entlang diesen Erschliessungsstrassen
anzuordnen.

2 Die Ubrigen bezeichneten Zugangswege sind fur Fussgénger und Velo-
fahrer zu reservieren. Dem Motorfahrzeugverkehr dienen sie als Service-
und Notzufahrt (Zlgelwagen, Taxi, Feuerwehr, etc.).

3 Die Zahl der zu erstellenden Personenwagen-Abstellplatze betragt min-
destens 80% und maximal 100% des Bedarfswertes geméass der Verordn-
ung Uber Fahrzeugabstellplatze.

Energiekonzept

1 Fr die vorgesehene Gesamtiiberbauung ist ein umfassendes Energie-
konzept zu erstellen. Dabei ist auf eine mdglichst geringe Umweltbelast-
ung und einen sparsamen Energieverbrauch zu achten.

2 Bei der Anordnung und Ausgestaltung der Bauten sind soweit mdglich
die Grundsatze der passiven Energiegewinnung mitzubericksichtigen.

Verbindlichkeit und Realisierung

1 Die Ergebnisse der "Konzeptstudie Gartensiedlung Sood" (vom Oktober
1986) sind bezlglich Aussenraumstruktur (Anordnung und Bepflanzung
von Grinzigen, Alleen, Abschlusskanzel, Quartierplatz etc.), Erschliessung
(Erschliessungs- und Parkierungsgrundséatze) als Richtlinien und Beur-
teilungshilfen heranzuziehen.



Art. 9

2 Baubewilligungen aufgrund dieser Sonderbauvorschriften kénnen nur
erteilt werden, wenn die entsprechende Uberbauung fiir mindestens ein
ganzes Teilgebiet und die Realisierung der angrenzenden Erschliessungs-
achsen rechtlich gesichert ist. Dabei sind die Gebiete A und B gemeinsam
wie ein Teilgebiet zu behandeln.

3 Wird ein Bauvorhaben gestitzt auf diese Sonderbauvorschriften ausge-
fuhrt, darf das restliche Gebiet mit Sonderbauvorschriften nur noch nach
diesen Vorschriften liberbaut werden. Diese Verpflichtung ist bei der ersten
Baubewilligung durch die Auflage einer grundbuchlichen Anmerkung auf
allen Grundstiicken im Geltungsbereich der Sonderbauvorschriften zu
sichern.

Iinkrafttreten

Der Stadtrat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens nach der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat.

Vom Gemeinderat festgesetzt am 9. Dezember 1987

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. ......
genehmigt am ............



Legende:

Perimeter der Sonderbauvorschriften (geméss Zonengrenze)

Grenzen der Teilgebiete A bis F (ungefahre Abgrenzung)

Bereich mit einer zulassigen Geb&dudehdhe von 8,0m (Breite = ca. 50m)
Freihaltebereich

Sammelstrasse

verkehrsberuhigte Erschliessungsstrasse

Zugangswege (flr Fussgénger, Velo und Servicezufahrt)
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