Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 27. Juni 1990

2121. Privater Gestaltungsplan Ziirichstrasse 70 (Diibendorf)

Die Stadt Diibendorf besitzt eine mit RRB Nr. 828/1987 genehmigte
Bauordnung mit zugehoérigem Zonenplan.

Fiir das geméss Zonenplan der viergeschossigen Wohnzone mit Ge-
werbeerleichterung sowie der viergeschossigen Wohnzone zugeteilte Ge-
biet Ziirichstrasse 70 ist durch die Grundeigentiimerin ein privater Ge-
staltungsplan aufgestellt worden. Am 24. April 1990 stimmte diesem der
Gemeinderat (Legislative) der Stadt Diibendorf zu; gegen diesen Be-
schluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Da gemass Zeugnis der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 25. Mai 1990 dort kein Re-
kurs gegen diesen Beschluss hdngig ist, ersucht der Stadtrat Diibendorf
mit Schreiben vom 6. Juni 1990 um die Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan Ziirichstrasse 70 umfasst das Grundstiick Kat.-
Nr. 12446, das gemass rechtskraftigem Zonenplan der viergeschossigen
Wohnzone sowie der viergeschossigen Wohnzone mit Gewerbeerleichte-
rung zugeteilt ist. Mit dem Gestaltungsplan soll ein sinnvoller Vollaus-
bau des Zimmerei-/Schreinereibetriebs an der Ziirichstrasse 70 ermog-
licht werden, der nach der neuen Bau- und Zonenordnung nicht mehr
zuldssig wire. Der Gestaltungsplan erlaubt auf dem Betriebsareal eine
gute architektonische Losung, die keine 6ffentlichen Interessen verletzt.
Der Genehmigung der Vorlage durch den Regierungsrat steht deshalb
nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Ziirichstrasse 70, dem der Gemeinde-
rat der Stadt Diibendorf am 24. April 1990 zugestimmt hat, wird geneh-
migt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Diibendorf, 8600 Diibendorf (unter
Beilage von vier mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exempla-
ren des Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden der Grundeigentiime-
rin), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht
sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 27. Juni 1990

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

i. V.
Hirschi
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Seeger Archifekt

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ZUERICHSTRASSE 70, 8600 DUEBENDORF

Der Grundeigentimer von Kat.-Nr. 12446, Hans Zimmermann, stellt ge-
stiitzt auf § 85 und § 86 des PBG einen privaten Gestaltungsplan mit

folgenden Bestimmungen auf:

Art. 1 Zweck
Der private Gestaltungsplan gemdss § 86 des PBG ermdglicht den

Fortbestand der Firma Zimmermann Holzbau AG.

Art. 2 Allgemeine Bestimmungen

Wo die nachfolgenden Bestimmungen keine besondere Regelung
enthalten, gelten die Vorschriften der jeweils giiltigen Bau-

ordnung bzw. des ilibergeordneten Rechts.

Art. 3 Bestandteile des Gestaltungsplanes

Der Gestaltungsplan besteht aus dem angehefteten Situationsplan
Mstb. 1:500 und den nachfolgenden Bestimmungen. Grundlage fiir
die Erarbeitung des Planes ist ein Vorprojekt Mstb. 1:200.

Art. 4 Geltungsbereich

Der Perimeter des Gestaltungsplanes ist in der Situation

bezeichnet.

Art. 5 Grundmasse

.1 Die Gebdude sind innerhalb des Baubereiches, wie im Plan
dargestellt, anzuordnen. Intern konnen die Minimalabstands-
vorschriften gemdss PBG angewendet werden. Die Gebdude-
langen sind frei.

.2 Es diirfen nur Gebdudevorspriinge im Sinne von § 260, Absatz 3
des PBG und Gebdude im Sinne von § 269 des PBG sowie
Vorddcher von Ausgdngen iliber die Mantellinie hinausragen
(ohne Bauteile im Grenzbereich). Ausgenommen von dieser
Regelung sind die verglasten Balkone an der ziirichstrassen-
seitigen Hauptfassade. Diese Balkone diirfen bis hochstens

2/3 der betreffenden Fassadenlange beanspruchen.

Art. 6 Ausniitzung
Die Ausniitzungsziffern diirfen gemdss Bauordnung der Stadt Diibendorf

nicht Ulberschritten werden.



Seeger Archifek!

Art. 7 Nutzung + Empfindlichkeitsstufe

Art. 8
Art. 9
Art. 10
Art. 11

Grundsdtzlich gelten die Bestimmungen der BO Diibendorf
mit Ausnahme der Holzbau Zimmermann AG, deren Fortbestand
und Weiterausbau gemdss privatem Gestaltungsplan erlaubt
ist.

Es gilt Empfindlichkeitsstufe III.

Architektonische Gestaltung

Bauten und Anlagen sind beziiglich Grdsse, kubischer Gestaltung
und Gliederung sowie in der Farb- und Materialwahl so zu
gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Strassenbild
einordnen. Sinngemdss Gleiches gilt fir die Umgebung hin-

sichtlich Mauern, Bepflanzung und Gartengestaltung.

Erschliessung, Parking

.1 Die Zu- und Wegfahrt fir LKW und PW erfolgt riickwdrts iber
die Heugatterstrasse.

.2 Die nach Fahrzeugabstellplatzverordnung notwendigen Park-
pldatze sind unterirdisch anzuordnen mit Ausnahme von ein
paar Besucherparkpldatzen.

.3 Die Erschliessung fiir Abwasser, Wasser und Energie ist

sichergestellt.

Freifldchen

Die ebenerdigen Freifldchen und jene iiber den erdgeschossigen
Bauteilen sind attraktiv zu gestalten und wo moglich mit Bdumen

zu bepflanzen.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der offentlichen Bekanntmachung

der regierungsrdtlichen Genehmigung in Kraft.

12. Dezember 1989 HS
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