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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 21. Januar 1998

126. Quartierplan Steiniicher/Waldacher und
privater Gestaltungsplan Steinicher/Waldacher, Bassersdorf

Am 24. November 1997 ersuchte der Gemeinderat Bassersdorf um
Genehmigung seines Beschlusses vom 14. Oktober 1997 betreffend Fest-
setzung des Quartierplans Nrn. 21 und 22 sowie des privaten Gestal-
tungsplans Steindcher/Waldacher.

Der Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt veroffent-
licht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt.
Gemiss Rechtskraftbescheinigung vom 24. November 1997 der Kanzlei
der Baurekurskommissionen ist gegen diesen Beschluss kein Rechts-
mittel eingelegt worden.

Das Quartierplangebiet wird im Siidosten durch die Neue Winterthu-
rerstrasse S-1,im Nordosten durch die Bahnlinie der SBB, im Nordwe-
sten durch die Bauzonengrenze und im Siidwesten durch die Bassers-
dorferstrasse S-7 begrenzt. Das ganze Quartierplangebiet liegt innerhalb
der Bauzonen nach geltendem Zonenplan und innerhalb des Generellen
Kanalisationsprojektes der Gemeinde Bassersdorf.

Der strassenmissigen Erschliessung des Quartierplangebietes dient
die von der Bassersdorferstrasse S-7 abzweigende Schinenbiielstrasse
mit zwei an dieser ringformig angeschlossenen Strassen Im Steindcher
und Im Waldacher sowie dem Holzacherweg mit Kehrplatz. Ab den
Strassen Im Steindcher und Im Waldacher sind ferner noch der Blu-
menweg, der Zelgliweg und der Hiittenweg, letzterer auch als Verbin-
dung zur Bassersdorferstrasse, vorgesehen.

Die an der Schinenbiielstrasse auf 20m, an den Strassen Im Stein-
acher und Im Waldacher je auf 18 m, am Holzacherweg auf 16 m, am
Blumenweg auf 11 m und am Hiittenweg auf 10 m festgelegten Verkehrs-
baulinienabstinde entsprechen der Bedeutung dieser Strassen und Wege.
Die mit RRB Nr. 1700/1950 genehmigten Verkehrsbaulinien an der Bas-
sersdorferstrasse S-7 werden im Einmiindungsbereich der Schinenbiiel-
strasse geoffnet bzw. aufgehoben. Nach der Niveaulinie betragt die
Hochststeigung bei der Schinenbiielstrasse 3,5%, der Strasse Im Stein-
acher 4,4 %, der Strasse Im Waldacher 4,5%,am Holzacherweg 5% und
am Blumenweg 5,4%. In der Verlangerung des Hiittenwegs werden in
Richtung Bahnlinie, mit einem Abstand von 10 m, Baulinien fiir Versor-
gungsleitungen festgesetzt.
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Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfah-
renskosten und die Baukosten (Strassen, Kanalisation, Wasser und Elek-
trizitit) sowie die Ordnung des Geldausgleichs.

Am 14. Oktober 1997 stimmte der Gemeinderat Bassersdorf dem
privaten Gestaltungsplan Steindcher/Waldacher zu. Innerhalb der Re-
kursfrist gingen gegen diesen Beschluss keine Rekurse ein. Die Vorlage
regelt die Larmschutzmassnahmen entlang Bahnlinie, der Neuen Win-
terthurerstrasse sowie der Bassersdorferstrasse.

Da in den Quartierplanakten auch der Kostenverleger fiir die Larm-
schutzmassnahmen entlang der Bahnlinie und der Neuen Winterthu-
rerstrasse S-1 enthalten ist, sind beide Vorlagen, Quartier- und Gestal-
tungsplan, gemeinsam zu genehmigen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss des Gemeinderates Bassersdorf vom 14. Okto-
ber 1997 festgesetzte Quartierplan Nrn. 21 und 22 Steindcher/Waldacher
wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiiss den eingereichten Akten genehmigt.

II. Der private Gestaltungsplan Steindcher/Waldacher, dem der Ge-
meinderat Bassersdorf am 14. Oktober 1997 zugestimmt hat, wird
genehmigt.

II1. Mitteilung an den Gemeinderat Bassersdorf, 8303 Bassersdorf
(fiir sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riick-
sendung von zwei Aktendossiers mit Genehmigungsvermerk), sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Husi
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Kanton Zurich Gemeinde Bassersdorf

Privater Gestaltungsplan
"Steinacher / Waldacher”

Gestaltungsplanvorschriften

Vom Gemeinderat genehmigt am: - 1 & Okt. 1997. .
Im Amtsblatt ausgeschrieben am: 2 4 Qkt. 1997 |

Namens des Gemeinderates,

Der Prasident: er Schreiber:
/k . o

a y
Vom Regierungsrat am 21.J

mit Beschluss Nr. 7/ genehmlgt
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Verfasser:
Ingenieurbiiro, M. Sommer AG, Bungertweg 1, 8303 Bassersdorf




Fur die Grundsticke innerhalb des Gestaltungsplanperimeters gilt der Private
Gestaltungsplan "Steinacher / Waldacher” im Sinne von §§ 83 und 85 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG) mit den nachfolgenden Bestimmungen.

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Zweck

Der Private Gestaltungsplan dient dem Immissionsschutz und bein-
haltet die minimal vorgeschriebenen Immissionsschutzmassnahmen.
Er regelt die Bebauung des Gebietes "Steinacher / Waldacher" inner-
halb des Larmperimeters. Es wird die Erstellung von Gebauden fir
Wohnen und nicht stérende gewerbliche Nutzung entlang der Ba-
ssersdorferstrasse, der Neuen Winterthurerstrasse und der Flug-
hafenlinie SBB ermdglicht.

Allgemeine Bestimmungen

Wo die nachfolgenden Bestimmungen keine besonderen Regelungen
enthalten, gelten die Vorschriften der jeweils glltigen Bau- und
Zonenordnung.

Bestandteile

Folgende Dokumente sind Bestandteil des Privaten Gestaltungsplans
"Steinacher / Waldacher":

—
.

Gestaltungsplanvorschriften
2. Larmbelastung - Gutachten
3. Grundeigentimerverzeichnis

4. Immissionsschutz langs Flughafenlinie SBB
Neue Winterthurerstrasse S-1
Bassersdorferstrasse S-7
Situationsplan 1:500 Nr. 872/73/21/74/39

5. Immissionsschutz langs Flughafenlinie SBB
Schnitte A-E 1:200 Plan Nr. 872/66

6. Immissionsschutz langs Neue Winterthurerstrasse S-1
Bassersdorferstrasse S-7
Schnitte F-1 1:200 Plan Nr. 872/67

Im Rahmen der gemeinschaftlichen Ausstattungen ist die
Kostenverteilung fur die Immissionsschutzanlagen und die
Neuparzellierung im Amtlichen Quartierplan Nr. 21 + 22 Steinacher
/ Waldacher festgelegt.



Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Geltungsbereich

Der Geltungsplanbereich ist im Situationsplan 1:500
Immissionsschutz langs Flughafenlinie SBB, Neue
Winterthurerstrasse S-1 und Bassersdorferstrasse S-7, Plan Nr.
872/73/21/74/39 dargestellt.

Bauweise, Grundmasse und Nutzung

Die Bauten dtrfen in der Bauweise, den Grundmassen und der
Nutzung nach den Vorschriften der jeweils glltigen Bau- und
Zonenordnung (BZO) erstellt werden.

Erschliessung

Die Erschliessung (Strassen, Werkleitungsbauten) der Bauparzellen
erfolgt gemass den Festlegungen des Amtlichen Quartierplanes Nr.
21 + 22 Steinacher / Waldacher.

Immissionsschutzbauten

Die Erstellung der Immissionsschutzbauten erfolgt gesamthaft im
Amtlichen Quartierplanverfahren (Damm und Wand) auf erstes
Verlangen eines Grundeigentimers von kostenbeitragspflichtigem
Bauland innerhalb des Perimeters.

Die Erstellung der Immissionsschutzbauten kann auch mit dem
Baubewilligungsverfahren erfolgen. Dabei kann eine individuelle
Gestaltung vorgegeben werden, die den Immissionsschutz
gewahrleisten muss. Der Nachweis ist mit einem Larmgutachten zu
erbringen.

In diesem Fall hat die Erstellung der Anlagen im Einvernehmen mit
den Anstéssern und insbesondere flir den Damm mit Wand entlang
der Flughafenlinie mit der SBB und fir den Damm langs der
Bassersdorferstrasse und der Neuen Winterthurerstrasse mit dem
Kant. Tiefbauamt zu erfolgen.

Bauzufahrten sind von den Anstdssern jederzeit zu gestatten.

Empfindlichkeitsstufen (ES)



Art. 9

Art. 10

4

Dem Gestaltungsplangebiet ist geméass BZO fur die Gebiete, langs
Bassersdorferstrasse, Neue Winterthurerstrasse und Flughafenlinie
SBB ES Il zugewiesen

Bauvorhaben

Die Beachtung der Vorschriften gemass SIA-Norm 181 (Schallschutz
im Hochbau), unter Berlcksichtigung der allfalligen Verscharfung
gemass Art. 32 Abs. 2 LSV.

Larmschutzmassnahmen am Geb&ude

Far larmempfindliche Wohn- und Betriebsraume nach Art. 2 Abs. 6
LSV, welche Uber der im Privaten Gestaltungsplan "Steinacher /
Waldacher" definierten Hohenbegrenzungslinie der
Immissionsschutzdamme hinausragen, gelten folgende Bedingungen:

- Entlang der Neuen Winterthurerstrasse S-1:
Bis zu einem Abstand von 40 m ab Strassenachse missen die zur
Laftung notwendigen Fenster larmempfindlicher Wohnraume
vollstandig larmabgewandt angeordnet werden. Ab 40 m sind
solche Liftungsfenster nur zuldssig, wenn die Sichtlinie zur
Larmquelle vollstandig unterbrochen ist oder die Larmquelle nur in
einem Winkel von max. 60 Grad sichtbar, wobei in diesem Fall
aus den ubrigen Bereichen keine Larmanteile resultieren dirfen.
Bei gewerblicher Nutzung sind bis zu einem Abstand von 40 m ab
Strassenachse die zur Liftung notwendigen Fenster
larmempfindlicher Betriebsraume um 90 Grad von der Larmquelle
abgedreht anzuordnen.

- Entlang der Bassersdorferstrasse S-7
Bis zu einem Abstand von 30 m ab Strassenachse mussen die zur
LGftung notwendigen Fenster larmempfindlicher Wohnraume
vollstandig larmabgewandt angeordnet werden. Im Abstand von
30 m bis 35 m sind solche Luftungsfenster nur zulassig, wenn die
Sichtlinie zur Larmquelle vollstandig unterbrochen ist oder die
Larmquelle in einem Winkel von max. 60 Grad sichtbar, wobei in
diesem Fall aus den Ubrigen Bereichen keine Larmanteile
resultieren dirfen. Ab 35 m sind die Luftungsfenster um 90 Grad
von der Larmquelle abgedreht anzuordnen.
Bei gewerblicher Nutzung sind bis zu einem Abstand von 20 m ab
Strassenachse die zur Liftung notwendigen Fenster
larmempfindlicher Betriebsraume um 90 Grad von der Larmquelle
abgedreht anzuordnen.

- Entlang der Flughafenlinie SBB:
Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) ist im Rahmen
der Baubewilligung zu belegen.



Art. 11

Art. 12

Erschiitterungen

Als Schutzmassnahme gegen Erschitterungstibertragung von der
Bahnlinie sind entlang der Flughafenlinie SBB in einem Bereich bis
20 m Abstand ab Achse des Durchfahrtsgeleises bei den erdbe-
rihrten Aussenwanden von Neubauten elastische Matten einzu-
bauen, oder es mit Gutachten zu belegen, dass die massgebenden
KB-Anhaltswerte gemass DIN-Norm 4150, Ausgabe 1992, nicht
Uberschritten werden.

Inkrafttreten

Der Private Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung durch den
Gemeinderat in Kraft.

Bassersdorf, 31. Januar 1997 Ingenieurbiro

M. Sommer AG
Bungertweg 1
8303 Bassersdorf
Tel. 01 836 72 82
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