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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 3. Dezember 1997

2584. Quartierplan Nr. 18 Chriizacher und Gestaltungsplan Chriizacher,
Bassersdorf

Am 4. November 1997 ersuchte der Gemeinderat Bassersdorf um Ge-
nehmigung seines Beschlusses vom 23. September 1997 betreffend Fest-
setzung des Quartierplans Nr. 18 Chriizacher.

Der Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt veroffent-
licht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Ge-
miss Rechtskraftbescheinigung vom 19. November 1997 der Kanzlei der
Baurekurskommissionen ist gegen diesen Beschluss kein Rechtsmittel
eingelegt worden.

Das Quartierplangebiet wird im Norden durch die Baltenswiler-
strasse S-7,im Osten durch die Ziirichstrasse S-10,im Siiden durch den
Chriizacherweg entlang der Bahnlinie der SBB und im Westen durch
die Dietlikonerstrasse begrenzt. Das ganze Quartierplangebiet liegt in-
nerhalb der Bauzonen nach geltendem Zonenplan und innerhalb des
generellen Kanalisationsprojekts der Gemeinde Bassersdorf.

Der strassenmassigen Erschliessung des Quartierplangebiets die-
nen die an die Dietlikonerstrasse angeschlossene Strasse Im Chriiz-
acher sowie der von der Baltenswilerstrasse S-7 abzweigende Boden-
acherweg mit der ringformig geschlossenen Strasse Im Bodenacher und
dem Hinderacherweg mit Kehrplatz. Ab der Strasse Im Bodenacher
sind separate Fusswege, der Bodenacherweg zur Dietlikonerstrasse, der
Fussweg A zur Baltenswilerstrasse S-7 und der Weg Im Eschteracher
zum parallel zur Bahnlinie folgenden Chriizacherweg vorgesehen.

Die an der Strasse Im Chriizacher auf 20 m, am Bodenacherweg auf
21,5 m, an der Strasse Im Bodenacher auf 20 m und an den Fusswegen
Im Eschteracher, dem Bodenacherweg sowie dem Fussweg A je auf 10 m
festgelegten Verkehrsbaulinienabstinde entsprechen der Bedeutung
dieser Strassen und Wege. Die mit RRB Nr. 3580/1961 genehmigten
Verkehrsbaulinien werden im Einmiindungsbereich der Strasse Im
Chriizacher und des Bodenacherwegs geoffnet bzw. aufgehoben. Nach
der Niveaulinie betrigt die Hochststeigung bei der Strasse Im Chriiz-
acher 2%, bei der Strasse Im Bodenacher 1,7% und am Hinderacher-
weg 1%.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Ver-
fahrenskosten und die Baukosten (Strassen, Kanalisation, Wasser und
Elektrizitit) sowie die Ordnung des Geldausgleichs.



.

Am 23. September 1997 stimmte der Gemeinderat Bassersdorf dem
privaten Gestaltungsplan Chriizacher zu. Innerhalb der Rekursfrist gin-
gen gegen diesen Beschluss keine Rekurse ein. Die Vorlage regelt die
Larmschutzmassnahmen entlang der Bahnlinie, der Ziirichstrasse so-
wie der Baltenswilerstrasse.

Da in den Quartierplanakten auch der Kostenverleger fiir die Larm-
schutzmassnahmen enthalten ist, sind beide Vorlagen Quartier- und Ge-
staltungsplan gemeinsam zu genehmigen. Sie sind rechtmassig, zweck-
massig und angemessen (§5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss des Gemeinderates Bassersdorf vom 23. Sep-
tember 1997 festgesetzte Quartierplan Nr. 18 Chriizacher wird gestiitzt
auf § 159 PBG gemiiss den eingereichten Akten genehmigt.

II. Der private Gestaltungsplan Chriizacher, dem der Gemeinderat
Bassersdorf am 23. September 1997 zugestimmt hat, wird genehmigt.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Bassersdorf, 8303 Bassersdorf
(fiir sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riick-
sendung von je zwei Aktendossiers mit Genehmigungsvermerk), sowie
an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Husi
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Kanton Zurich Gemeinde Bassersdorf

Privater Gestaltungsplan
"Chrizacher”

Gestaltungsplanvorschriften

Vom Gemeinderat genehmigt am: 2 3, Sep. 1997
Im Amtsblatt ausgeschrieben am: -(3, Okt. 1997

Namens des Gemeinderates, |
Der Prasident: er Schreiber:

:r_r/; \ j
Vom Regierungsrat am 3, ['c7, 190

i \
s b
LA

mit Beschluss Nr. )/ /7 genehmigt

Vor dem Regierungsrat,

Der Staatsschreiber: /
y/4
,/f/‘;:%z/

-~ &
F s
-

Verfasser:
Ingenieurbliro, M. Sommer AG, Bungertweg 1, 8303 Bassersdorf




Far die Grundstlicke innerhalb des Gestaltungsplanperimeters gilt der Private
Gestaltungsplan "Chrizacher" im Sinne von 88 83 und 85 des Planungs- und
Baugesetz (PBG) mit den nachfolgenden Bestimmungen:

Art. 1 Zweck

Der Private Gestaltungsplan dient dem Immissionsschutz und bein-
haltet die minimal vorgeschriebenen Immissionsschutzmassnahmen.
Er regelt die Bebauung des Gebietes "Chrlizacher"innerhalb des
Larmperimeters. Es wird die Erstellung von Gebauden fiir Wohnen
und nicht stérende gewerbliche Nutzung entlang der Baltenswiler-
und Zirichstrasse und mit massig stérende Betriebe entlang der
Flughafenlinie SBB ermdéglicht.

Art. 2 Allgemeine Bestimmungen
Wo die nachfolgenden Bestimmungen keine besonderen Regelungen
enthalten, gelten die Vorschriften der jeweils gultigen Bau- und
Zonenordnung.

Art. 3 Bestandteile

Folgende Dokumente sind Bestandteil des Privaten Gestaltungsplans

"Chrizacher":

s Gestaltungsplanvorschriften

2. Larmbelastung - Gutachten

3. Grundeigentimerverzeichnis

4. Immissionsschutz langs Baltenswilerstrasse S-7

Zirichstrasse S-10, Flughafenlinie SBB
Situation 1:500 Plan Nr. 1846/86/27/87/4

5, Immissionsschutz langs Baltenswilerstrasse S-7
und Zurichstrasse S-10
Schnitte A-D 1:200 Plan Nr. 1846/84

8. Immissionsschutz langs Flughafenlinie SBB
Schnitte E-H 1:200 Plan Nr. 1846/85

Im Rahmen der gemeinschaftlichen Ausstattungen ist der Kostenver-
leger fir die Immissionsschutzanlagen und die Neuparzellierung im
Amtlichen Quartierplanes Nr. 18 Chrlizacher festgelegt.



Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Situationsplan 1:500 Immissionsschutz
langs Baltenswilerstrasse S-7, Zlrichstrasse S-10, Flughafenlinie
SBB, Plan Nr. 1846/86/27/87/4 dargestellt.

Bauweise, Grundmasse und Nutzung

Die Bauten durfen in der Bauweise, den Grundmassen und der Nut-
zung nach den Vorschriften der jeweils glltigen Bau- und Zonenord-
nung (BZO) erstellt werden.

Erschliessung

Die Erschliessung (Strassen, Werkleitungsbauten) der Bauparzellen
erfolgt gemass den Festlegungen des Amtlichen Quartierplanes Nr.
18 Chrizacher.

Immissionsschutzbauten

Die Erstellung der Immissionsschutzbauten erfolgt gesamthaft im
Amtlichen Quartierplanverfahren (Damm und Wand) auf erstes
Verlangen eines Grundeigentiimers von kostenbeitragspflichtigem
Bauland innerhalb des Perimeters.

Die Erstellung der Immissionsschutzbauten kann auch mit dem Bau-
bewilligungsverfahren erfolgen. Dabei kann eine individuelle Gestal-
tung vorgegeben werden, die den Immissionsschutz gewéhrleisten
muss. Der Nachweis ist mit einem Larmgutachten zu erbringen. In
diesem Fall hat die Erstellung der Anlagen im Einvernehmen mit den
Anstdssern und fir den Damm mit Wand entlang der Flughafenlinie
mit der SBB und fiir den Damm langs der Baltenswiler- und
Zirichstrasse mit dem Kant. Tiefbauamt zu erfolgen.

Bauzufahrten sind von den Anstdssern jederzeit zu gestatten.

Empfindlichkeitsstufen (ES)
Das Gestaltungsplangebiet ist gemass BZO flr die Gebiete,
langs Flughafenlinie SBB: ES Il

langs Baltenswiler- und Zirichstrasse: ES |l



Art. 9

Art. 10

zugewiesen und im Plan Immissionsschutz langs Baltenswilerstrasse
S-7, Zirichstrasse S-10, Flughafenlinie SBB, Situation 1:500, Plan
Nr. 1846/86/27/87/4 dargestellt.

Bauvorhaben

Die Beachtung der Vorschriften geméass SIA-Norm 181 (Schallschutz
im Hochbau), unter Berlicksichtigung der allfalligen Verscharfung
gemass Art. 32 Abs. 2 LSV.

Larmschutzmassnahmen am Gebaude

Far larmempfindliche Wohn- und Betriebsraume nach Art. 2 Abs. 6
LSV, welche Uber der im Privaten Gestaltungsplan "Chrlizacher" de-
finierten Héhenbegrenzungslinie der Immissionsschutzdamme hin-
ausragen, gelten folgende Bedingungen:

- Entlang der Zurichstrasse S-10:
Bis zu einem Abstand von 45 m ab Strassenachse mussen die zur
Liftung notwendigen Fenster larmempfindlicher Wohnraume voll-
standig larmabgewandt angeordnet werden. Ab 45 m sind solche
Liftungsfenster nur zulassig, wenn die Sichtlinie zur Larmquelle
vollstandig unterbrochen ist oder die Larmquelle nur in einem
Winkel von max. 60 Grad sichtbar, wobei in diesem Fall aus den
Ubrigen Bereichen keine Larmanteile resultieren durfen.
Bei gewerblicher Nutzung sind bis zu einem Abstand von 40 m ab
Strassenachse die zur Liftung notwendigen Fenster larmemp-
findlicher Betriebsraume um 90 Grad von der Larmquelle abge-
dreht anzuordnen.

- Entlang der Baltenswilerstrasse S-7:
Bis zu einem Abstand von 30 m ab Strassenachse musse die zur
Liftung notwendigen Fenster larmempfindlicher Wohnraume voll-
standig larmabgewandt angeordnet werden. Im Abstand von 30
m bis 40 m sind solche Liftungsfenster nur zulassig, wenn die
Sichtlinie zur Larmquelle vollstandig unterbrochen ist oder die
Larmquelle nur in einem Winkel von max. 60 Grad sichtbar, wobei
in diesem Fall aus den Ubrigen Bereichen keine Larmanteile resul-
tieren dirfen. Ab 40 m sind die Liftungsfenster um 90 Grad von
der Larmquelle abgedreht anzuordnen.
Bei gewerblicher Nutzung sind bis zu einem Abstand von 25 m ab
Strassenachse die zur Luftung notwendigen Fenster larmemp-
findlicher Betriebsraume um 90 Grad von der Larmquelle abge-
dreht anzuordnen.



Art. 11

Art. 12

- Kreuzungsbereich Baltenswilerstrasse S-7, Zirichstrasse S-10:
Zusatzlich sind im Eckbereich bis 45 m ab Zurichstrasse S-10 und
35 m ab Baltenswilerstrasse S-7 Liftungsfenster von Wohnrau-
men nur zulassig, wenn die Sichtlinie zu beiden Larmquellen voll-
standig unterbrochen ist und eine Hinderniswirkung von min. 10
dB erreicht wird.

- Entlang der Flughafenlinie SBB
Die Einhaltung der IGW ist im Rahmen der Baubewilligung zu be-
legen.

Erschitterungen

Als Schutzmassnahme gegen Erschiitterungsiibertragung von der
Bahnlinie sind entlang der Flughafenlinie SBB in einem Bereich bis
20m Abstand ab Achse des Durchfahrtsgeleises bei den erdbe-
rihrten Aussenwanden von Neubauten elastische Matten einzu-
bauen, oder es ist mit Gutachten zu belegen, dass die massgeben-
den KB-Anhaltswerte gemass DIN-Norm 4150, Ausgabe 1992,
nicht Uberschritten werden.

Inkrafttreten

Der Private Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Bassersdorf, 20. November 1996 Ingenieurbiro

M. Sommer AG
Bungertweg 1
8303 Bassersdorf
Tel. 01 836 72 82
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353  Erben Albert Vetter-Irminger
- Frau Maria Vetter-Irminger, /
Baltenswilerstr. 26, // d f@y
8303 Bassersdorf /Wéﬂ/ ¢
- Frau Gertrud Keller-Vetter, 2 p )
Schulweg 2, 6285 Hitzkirch ‘ % /2ol
- Albert Vetter-Eberhard, \/
Kalchengasse 10, 8302 Kloten MM
- Rudolf Vetter, Vormund:
Amtsvormundschaft Kloten,
Herr Rainer Ehrmann, M
Postfach 21, 8302 Kloten -
- Frau Klara Trib-Vetter, o
Vorderbanikon, 8302 Kloten 2~ N
Y Vi ‘
355  Karl Steiner AG, Hagenholzstr. 60, Q / 7 .y {
8050 Ziirich W [ TR
| SCHULPFLEGE BASSERSDORF
357 Schulgemeinde Bassersdorf, Die Prasidentin: Die Sekretarin:
Sekretariat, Gemeindehaus, z
8303 Bassersdorf - [ /
L. Morgér U Y. Sommer
368 Hans Brunner-Jdst, Eichhof,
8471 Berg-Rutschwil - Fttecie
369 Erben Heinrich Angst-Fruet, c} il = B Bt
Chrlzacherstr. 1033, ( f
8303 Bassersdorf
370  Luise Wettstein-Angst, Bachstr. 16, r // /
8600 Diibendorf oL s /'/ e W
371 Walter Schmid, Chrizacherstr. 1041 _ %
I 4 \
8303 Bassersdorf 4 / 0/
373 Spaltenstein Immobilien AG,

Siewerdtstr. 8, 8050 Zrich

£ 2
Z

77, v/'d,%_// ' J 7 G Z

=

/éb/f/ﬁ‘7 V///M/// £7 //?/( ~7
ber' Ao RP-Fhtiey, .

Bausekretariat
Bassersdorf

Karl Hlgin-Platz
8303 Bassersdorf
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