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VERFUGUNG

vom 20. Juli 2012

Bassersdorf.  Planungszone Untere Miihle - Verlﬁngerung :

Mit Verfigung ARV/100/2009 vom 27. Juli 2009 hat die Baudirektion fiir das Gebiet
,Untere Miihle“ eine Planungszone im Sinne von § 346 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) festgesetzt. Die Publikation der Verfiigung erfolgte am 7. August 2009. Mit Be-
schluss vom 19. Juni 2012 ersucht der Gemeinderat Bassersdorf die Baudirektion, die
Planungszone im Sinne von § 346 Abs. 3 PBG um zwei Jahre zu verldngern.

Der Gemeinderat Bassersdorf begriindet das Gesuch um Verldngerung der Planungszone
damit, dass in den Jahren 2010 und 2011 mit den Grundeigentiimern Gespriche gefiihrt
wurden zur weiteren Entwicklung. Dabei wurde festgelegt, dass ein privater Gestaltungs-
plan erstellt werden solle mit vorgéngiger Klirung der Rahmenbedingungen betreffend
den Hochwasserschutz, Gewisserraum, Erschliessung usw. Aufgrund von Provokations-
begehren hat der Gemeinderat die Festsetzungen als Schutzobjekte und die Inventarent-
lassungén beschlossen. Auf der Grundlage dieser Beschliisse werden derzeit die Schutz-
vertrdge mit den betroffenen Eigentiimern erstellt. Fiir die Liegenschaft Untere Miihle 4 ist

ein Entlassungsverfahren noch im Gang.

Am 30./31. Mérz 2012 hat der Gemeinderat zudem das weitere Vorgehen betreffend den
Hochwasserschutz in der Gemeinde Bassersdorf vorberaten. Auf dieser Grundlage werden
in néchster Zeit mit dem AWEL Gespréche iiber die Auswirkungen des Hochwasser-
schutzes im Bereich der Unteren Miihle gefuhrt. |

Nach Abschluss der genannten Abklirungen kénnen die Rahmenbedingungen fiir den pri-
vaten Gestaltungsplan erstellt werden. Aus diesem Grund beantragt die Gemeinde Bassers-

dorf die Verldngerung der Planungszone um zwei Jahre.
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Wegéri der vom Gemeinderat geschilderten Umstinde ist ein Abschluss des Planungs-
verfahrens innerhalb der erstmaligen Frist der Planungszone, das heisst bis zum 7. August
2012 nicht méglich. Die Verléngerung der Planungszone erweist sich aus den dargelegten
Griinden als rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG). Es wiirde dem Institut
der Planungszonen widersprechen, wenn diese nicht sofort rechtswirksam wiren. Das in
§ 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewshr, dass im Einzelfall Baubewilligungen
erteilt werden konnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwiderlaufen. Allfslligen Rekur-
sen gegen diese Verldngerungsverfiigung ist deshalb gemiss § 25 Verwaltungsrechts-
pilegegesetz (VRG) die aufschiebende Wirkung zu entziehen. Auf -Antrag des Gemeinde-
rates Bassersdorf, gestiitzt auf § 346 PBG

verfiigt die Baudirektion:

I Die mit Verfiigung ARV/100/2009 vom 27. Juli 2009 festgesetzte Planungszone
»Untere Miihle“ in Bassersdorf wird um zwei Jahre, das heisst bis langstens
7. August 2014, verldngert.

II.  Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, 8090 Ziirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Beschluss
ist beizulegen. Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kosten-
pflichtig. Die Kosten hat die im Rekursverfahren unterliegende Partei zu tragen.
Allfilligen Rekursen wird gemiss § 25 VRG die aufschiebende Wirkung entzogen.

II.  Dispositiv I und II werden gemiss § 6 PBG durch die Baudirektion &ffentlich be-
kannt gemacht.

IV. Mitteilung an den Gemeinderat Bassersdorf sowie an das Amt fiir Raumentwicklung.

Ziirich, den 20. Juli 2012 ' "~ Amtflr

121194/BL1/ZIM Raumentwickiung
| Fr den Auszug:
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VERFUGUNG

vom 27. Juli 2009

Bassersdorf. Festsetzung der Planungszone ,,Untere Miihle*

Mit Beschluss vom 9. Juni 2009 (Eingang in der Baudirektion am 15. Juli 2009) ersucht
der Gemeinderat Bassersdorf die Baudirektion, fiir das Gebiet ,,Untere Miihle* eine

Planungszone im Sinne von § 346 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) festzusetzen.

Bis zum Erlass oder wihrend der Revision von Gesamtrichtplinen oder Nutzungsplinen
kénnen fiir genau bezeichnete Gebiete Planungszonen festgesetzt werden, innerhalb deren
keine baulichen Verénderungen oder sonstige Vorkehren getroffen werden diirfen, die der
im Gange befindlichen Planung widersprechen (§ 346 Abs. 1 PBG).

Das Gebiet ,,Untere Miihle* liegt gemiss rechtskriiftiger Bau- und Zonenordnung teilweise
in der Kernzone K (ES II) und teilweise in der Gewerbezone G (ES III). Die geltende Bau-
und Zonenordnung ldsst Entwicklungsmdéglichkeiten zu, welche die bestehende Struktur
und den Siedlungscharakter und somit die bestehenden Qualititen des als schutzwiirdig
eingestuften Quartiers gefdhrden und fiir welche die Erschliessung ungeniigend ist. Ver-
schiedene bestehende Wohnhiuser sind in der Gewerbezone baurechtswidrig und kénnen
deshalb nur im Rahmen der Bestandesgarantie umgebaut und allenfalls erweitert werden.
Es sollen planerische Massnahmen ergriffen werden, damit sich das Quartier massvoll
weiterentwickeln kann und die schutzwiirdige Struktur erhalten bleibt. Fiir die Regelung
der Erschliessung und einer massvollen Entwicklung wird die Erarbeitung eines Gestal-

tungsplans ins Auge gefasst. |

Es wiirde dem Institut der Planungszonen widersprechen, wenn diese nicht sofort rechts-
wirksam wéren. Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewihr, dass im Finzel-
fall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwiderlau-
fen. Allfdlligen Rekursen gegen die Festsetzungsverfiigung ist deshalb die aufschiebende
Wirkung gemiss § 25 Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG) zu entziehen. '
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- Auf Antrag des Gemeinderates Bassersdorf, gestiitzt auf § 346 PBG
verfiigt die Baudirektion:

L Fiir das Gebiet ,,Untere Mithle® wird gemdss Plan Mst. 1:1'000 vom 27. Juli 2009
eine Planungszone fiir die Dauer von drei Jahren, ab offentlicher Bekanntmachung
an gerechnet, festgesetzt.

II.  Der Plan steht im Gemeindehaus, Bau und Werke, Karl Hiigin-Platz, 8303 Bassers-
dorf, und bei der Baudirektion (Amt fiir Raumordnung und Vermessung, Stampfen-
bachstrasse 14, 8090 Ziirich) jedermann zur Einsicht offen.

II.  Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden; allfilligen Re-
kursen wird die aufschiebende Wirkung entzogen.

IV. Dispositiv Ziffer I bis Il werden geméss § 6 PBG durch die Baudirektion 6ffentlich
bekannt gemacht.

V.  Mitteilung an den Gemeinderat Bassersdorf (unter Beilage von fiinf Plinen) sowie an
das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von drei Plidnen).

Ziirich, den 27. Juli 2009 ARV Amt fiir
090756/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:

L%
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