Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 14. September 1988

2769. Privater Gestaltungsplan Meisenrain (Diibendorf)

Die Stadt Diibendorf besitzt eine mit RRB Nr. 828/1987 genehmigte
Bauordnung mit zugehorigem Zonenplan.

Fiir das gemiss Zonenplan der zweigeschossigen Wohnzone mit Ge-
werbeerleichterung zugeteilte Gebiet Meisenrain in Gockhausen ist
durch die Grundeigentiimerin Advico AG ein privater Gestaltungsplan
aufgestellt worden. Am 6. Juni 1988 stimmte diesem der Gemeinderat
der Stadt Diibendorf zu; gegen diesen Beschluss wurde das Referendum
nicht ergriffen. Da gemaiss Zeugnis der Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen vom 25. August 1988 dort kein Rekurs gegen diesen Beschluss
hingig ist, ersucht der Stadtrat Diibendorf mit Schreiben vom 29.
August 1988 um die Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan Meisenrain umfasst das Grundstiick Kat.-Nr.
9792, das infolge eines hingigen Rekurses der Grundeigentiimerin von
der Genehmigung der kommunalen Nutzungsplanung (RRB Nr. 828/
1987, Dispositiv Ziffer II) ausgenommen werden musste. Mit dem nun
zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan soll der bereits altrecht-
lich geplante Vollausbau des Betriebes der Advico AG ermoglicht wer-
den. Nach der neuen Bau- und Zonenordnung wire dieser geplante, in
einer ersten Etappe bereits realisierte Vollausbau unméglich. Mit dem
Gestaltungsplan wird auf dem Betriebsareal eine gute architektonische
Losung ermoglicht, die keine o6ffentlichen Interessen verletzt. Der Ge-
nehmigung der Vorlage durch den Regierungsrat steht deshalb nichts
entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Meisenrain, dem der Gemeinderat der
Stadt Diibendorf am 6. Juni 1988 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Diibendorf, 8600 Diibendorf (unter
Beilage von vier mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exempla-
ren des Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden der Grundeigentiime-
rin), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht
sowie an die Direktion der o6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 14. September 1988

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



*\

771 Kanton Zirich ST

-Stadt_Diibendorf 3. Jan. 1988

Privater Gestaltungsplan

Meisenrain
MASSSTAB  1:200
iz _ | . mit Sffentlich - rechtlicher Wirkung

| AT ARy ==

e

..............................................................................................

.............................................................................................

..............................................................................................
....................................................................

e SR RSO R RS S R S e £ S .. S5, SO .S, ST .5 SR . ST 8 S e S S B SR D S e SR 1 SR o o ST B

................................................................................................................ 4

/ 74

[/
BESCHLUSS NR. 415 - DES STADTRATES VOM 21. Januarfés
NAMENS DES STADTRATES

DefSta‘dtprésident : Der Stadtschreiber:

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 6. Juni 1988
NAMENS DES GEMEINDERATES .

.........................................................................

S e

P i R Der P’és“e“t’f‘%{w\f\'x e Sutwatty
':::::::::::::::::::::::'::f:::::fffffffffffffffffffffw ““““ \ _\\‘ ' | | ' 0
\\\ | | Vom Regierungsrat am | ' SeP. 1988
T Q H  EHEEHHIONSNON i | mit Beschluss Nr.23.GJ genehmigt

T

:
LN
\ %

¢ N _
00 00) sy ONXor dem Regierungsrate
VoNa

OiAeer Staatsschreiber:
gaans I - ; Z
G - ! \ =Y
iy . . . - S B
B e S = anpartner ! =
i | Kv/ L e sl L s ‘m@ EJ"
g /’\ - e Gt 2 e s
i . \ - e Format Datum:  25.8.87
T \ | 60,105 (8210)
R bt o
| / —
a e e Rl O Yt
ittt ®
Sy : Legende
e
g o
i Grundstiickgrenze
E N s ¥
§\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ E'-'-'ﬁ Gestaltungsplanperimeter
s

s Mogliche neue

S » _ “ ‘ \ e |  Manteliinie fiir Hochbauten
e S \\\\\\ B -
. ) % ; & .

— — o ' ; Rl o nieee. 0 4o S TERENEI b R R, maximalen Geb3udehdhen

: ;= =:=:= \\\{\\\ \\ \ ‘\\\‘s&g‘ }§\ H \ \ \ \\ \X%\K @ Griunflachen

: . e ////////% Fahrzeuéerschliessungsfléchen
~ 9 787 A Melsen faln 3%13 @ /// 7 Parkplitz / Besucherparkplitze

. \ Baume. ca. Standort

/ E::::::::—. Energie
// w Wasser
/ é=====: Abwasser
/ £ Advico AG
/ / Werbeagentur Masstab 1: 200
: Gockhaysen, 8044 Zirich
0 5 10 20




EINCRANG

Kanton 'Zi}rich
Stadt Dubendorf

| :l vail

Privater Gestaltungsplan
Meisenrain

mit Offentlich - rechtlicher Wirkung
gemiss PBG § 85

BESTIMMUNGEN %

GRUNDEIGENTUMER : g m g I
e P
< fé

BESCHLUSS NR. 15 DES STADTRATES yéM 21./%
NAYNS. DES STADTRATES ‘

Der Szidtprésidenr DWdtschreiber: [

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES vom 6. Juni 1988
NAMENS DES GEMEINDERATES

Der Prasident: % , Der Sekretdr: ___ i

Vom Regierungsrat am | % Sep, 1988
mit Beschluss Nr.Z}(¢ genehmigt

dem Regierungsrate
Staatsschreiber:
/ / /

yyyy.
%/ /7
f

S/

% 1/ 11/

i / 4/ / /)
5
Verfasser

Planpartner AG “[If‘———ﬁzr = _ﬂi

Eigenmann + Hefti M.Steiger-+ L. Huber Klausstrasse 26 I [I
Dipl. Architekten ETH/SIA dipl. Arch. ETH/SIA 8034 Zirich L _”
Obere Geerenstrasse 2 Planer BSP Teicfon 01 2522828 ——
8044 Gockhausen 821 13 44

Archiv Nr.

Format Datum: 25.8.87
(8210)




4390/5/13.5.87/HU

GESTALTUNGSPLAN MEISENRAIN, GOCKHAUSEN

Die Stadt Dilibendorf erlédsst, gestitzt auf § 85 und § 86 des PGB
einen privaten Gestaltungsplan im Mst. 1 : 200 mit nachfolgenden
Bestimmungen:

Art. 1 Zweck
Der private Gestaltungsplan gemdss § 86 PBG ermdglicht
den Verbleib bzw. die Erweiterung des bestehenden
Betriebes in Anlehnung an die Mdglichkeiten der friheren
Atelierzone.

Art. 2 Allgemeine Bestimmungen
Wo die nachfolgenden Bestimmungen keine besondere Rege-
lungen enthalten, gelten die Vorschriften der jeweils
giltigen Bauordnung bzw. des libergeordneten Rechtes.

Art s 3 Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan
1 : 200 und den nachfolgenden Bestimmungen.
Art. 4 Geltungsbereich
Der Perimeter des Gestaltungsplanes ist im Plan bezeich-

net.

Art .5 Grundmasse

1 Ees gelten folgende Bestimmungen:

- Bruttogeschossflachen

a) Nutzfldchen inkl. Nebenrdume 3180 m2
b) Lager- und Archivrdume ’2197mg
- Freifldchenziffer 20 %
- Vollgeschosse 2
- Untergeschosse (anrechenbar) 1

- Dachgeschosse gemdss Abs. 8



Art,

Art.

Die Mantellinie bezeichnet im Situationsplan die
dusserste Begrenzung der Hochbauten (UG, EG und 0OG).

Die Gebdude im Innern der Mantellinien unterliegen
lediglich den Minimalabstandsvorschriften des PBG.

Innerhalb der Mantellinien ist die Gebdudeldnge frei.

Es dirfen nur Geb&dudevorspriinge im Sinne von § 260,

Abs. 3 PBG, "abstandsfreie Gebdude" und Gebdude im Sinne
von § 269 PBG sowie Vorddcher von Ausgdngen und Anliefe-
rungsbereichen iiber die Mantellinien der Erd- und Ober-
geschosse hinausragen.

Die einzelnen Gebdudek&rper dirfen die folgenden HOhen-
koten als grdsste HGhe nicht lberschreiten

558.s 1o
599515
559.15
556:25
557515
551.50

Mo Qo
383333

Innerhalb des Perimeters des Gestaltungsplanes ist die
Ausdehnung von nicht in Erscheinung tretenden und ab-

standsfreien Untergeschossen frei, vorbehalten bleiben
die Strassenabstandsbereiche.

Auf einem Drittel der Vollgeschossfldchen dirfen
Dachgeschosse oder Dachaufbauten (wie Oblichter etc.)
die hOchste Geb&udehdhe gemdss Art. 5 Abs. 6 um 3 m
iberschreiten.

Einzelne technisch bedingte Dachaufbauten sind lber die
Koten gemdss Abs. 1 und 8 hinaus zulé&ssig.

Nutzweise

Es sind nur nicht stdrende Gewerbe, Handels— und Dienst-
leistungsbetriebe sowie Wohnungen zuldssig.

Architektonische Gestaltung

1 Bauten und Anlagen sind bezlglich Grdsse, kubischer
Gestaltung und Gliederung sowie in der Farb- und Mate-
rialwahl so zu gestalten, dass sie sich gut in das Orts-
und Strassenbild einordnen.
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Art.
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Sinngemdss Gleiches gilt flir den Umschwung und uniber-
baut bleibende Fladchen hinsichtlich Mauern, Geldndever-
lauf, Bepflanzung und Gestaltung.

Erschliessung, Parkierung

1 pie im Situationsplan bezeichneten Fldchen sind fiir den
Fussgdnger vorbehalten.

2 Die oberirdische Fahrverkehrsfliche ist fur die Anlie-
ferung vorbehalten.

3 Im bezeichneten Bereich sind offene Parkpldtze zulds-—
Chille i

4 Die nach Fahrzeugabstellplatzverordnung notwendigen
Parkpldtze sind unterirdisch anzuordnen.

S Dpie Erschliessung mit Energie und Wasser sowie die
Entsorgung des Gestaltungsplanperimeters ist im Plan
eingetragen.

Freifldchen

An den im Situationsplan bezeichneten Lagen sind im
Rahmen der Freifldchenziffer attraktive Grunfldchen mit
Baumen zu schaffen.

Inkraftreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der &ffentlichen Bekanntma-
chung der regierungsrdtlichen Genehmigung in Kraft.
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