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Revision privater Gestaltungsplan «Obermoos»
- Genehmigung

Gemeinde Russikon
Lage Obermoos

Massgebende - Situationsplan (Plan-Nr. 240-08) Mst. 1:1000 vom 7. Januar 2014

Unterlagen

- Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 7. Januar 2014
- Bericht nach Art. 47 RPV vom 7. Januar 2014
- Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen vom 7. Januar 2014

Sachverhalt

Zustmmung Die Gemeindeversammlung Russikon stimmte mit Beschluss vom 24. Méarz 2014 der
Revision des privaten Gestaltungsplans «Obermoos» zu. Gegen diesen Beschluss wur-
den gemass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Pféffikon vom 26. Mai 2014 keine
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 3. Juni 2014 ersucht die Gemeinde Russikon
um Genehmigung der Vorlage.

Das Genehmigungsverfahren wurde zwischenzeitlich am 15. Juli 2014 sistiert, da die
Unterlagen zum dannzumaligen Zeitpunkt noch nicht vollsténdig waren. Gemass Art. 14
der Bauvorschriften zum privaten Gestaltungsplan «Obermoos» ist das Ausfihrungspro-
jekt zum Wildasungsgebiet vor Inkrafttreten des Gestaltungsplans (folglich vor Genehmi-
gung durch die Baudirektion) der Fachstelle Naturschutz des Amts fur Landschaft und
Natur (ALN) zur Genehmigung einzureichen. Mit Schreiben vom 24. November 2015
wurden die fehlenden Unterlagen der Fachstelle Naturschutz Gbermittelt. Das ALN teilte
im Schreiben vom 7. Dezember 2015 mit, dass der private Gestaltungsplan «Obermoos»
nun aus ihrer Sicht als genehmigungsfahig beurteilt wird.

Anlass und Zielsetzung Der private Gestaltungsplan «Obermoos» wurde mit Verfuigung der Baudirektion ARV/
der Planung 1385/2003 vom 17. Dezember 2003 genehmigt. Mit dem Gestaltungsplan werden die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Betrieb einer Gartnerei mit Schnittblumen
und Orchideen sowie betriebszugehérigen Wohngebduden und Wohnungen geschaffen.
Die Grundlage dafiir wurde mit der Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG) gelegt
(vgl. Art. 16a Abs. 3 RPG sowie Art. 37 und 38 RPV). Danach kénnen in der Landwirt-
schaftszone landwirtschaftliche Produkte auch in einem grésseren Umfang bodenunab-
hangig hergestellt werden. Mit der Revision des privaten Gestaltungsplans «Obermoos»
soll die Existenz der Géartnerei nachhaltig gesichert werden.
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Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.

B. Materielle Priifung

Der Situationsplan ist zahlreichen Anderungen unterworfen. Bestehende Sektoren wer-
den teilweise unterteilt oder vergréssert und neue Sektoren kommen hinzu. Mantellinien
und stellenweise Waldabstandslinien werden an die neuen Gegebenheiten angepasst
und ein Wild4sungsgebiet zur Sicherstellung von Fressplatzen fir Waldtiere wird ausge-
schieden.

In den Gestaltungsplanvorschriften sind die Anderungen im Situationsplan sinngeméss
enthalten. Dariiber hinaus werden zahlreiche neue Festlegungen getroffen. Zu nennen
sind insbesondere folgende Aspekte:

- Vergrésserung der Baumassenziffer, der Gebaude- und Gesamthdhen

- Regelung Bezugsmdglichkeiten bei der Léschwasserversorgung

- Reorganisation von Teilen der Erschliessung

- Anschlusspflicht der Schmutzwasserleitung an die 6ffentliche Kanalisation
- Abbruchpflicht von Bauten im Waldabstandsbereich

- Vorgaben zur Ausgestaltung des Wasserspeichers

- Kompensationspflicht beanspruchter Fruchtfolgeflachen

Die vorgenannten Festlegungen tragen u.a. dazu bei, dass der Bebauungsspielraum wo
zweckmassig und angezeigt geméss den betrieblichen Erfordernissen erhéht und die
Nutzungsverteilung neu geregelt wird. Mit den Vorschriften wird zudem die Versorgungs-
situation optimiert und die Erschliessung (insbesondere Zufahrten) sowie die Verhaltnisse
entlang dem Waldrand klarer geregelt. Durch die Kompensationspflicht fur beanspruchte
Fruchtfolgeflichen werden auch die Anliegen aus Sicht des Bodenschutzes berlcksich-

tigt.

Den mit den Vorpriifungen des Amts fiir Raumentwicklung vom 30. August 2012, 20. De-
zember 2012, 17. Juli 2013 und 21. Oktober 2013 gestellten Antrédgen wurde weitgehend
entsprochen. Folgende Punkte sind im Baubewilligungsverfahren zu beachten:

- Die eingesetzten Maschinen, Gerate und Fahrzeuge haben beztglich Schadstoffemis-
sionen dem Stand der Technik und den Vorschriften fur industrielle und gewerbliche

Betriebe zu entsprechen.

- Eine allfallige Griingutverwertung ist so zu betreiben, dass in der Umgebung keine
tiberméssigen Geruchsimmissionen entstehen kénnen.

- Die Planung der naturnahen Fléchen und die Umsetzung sind durch eine 8kologisch
ausgewiesene Fachperson zu begleiten.

- Eine allfallige Einz4unung des Wasserspeichers im Westen ist aus Sicherheitsgriinden
kleintiergéngig zu gestalten.
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Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméassig, zweckmaéssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriiften Akt zu veroffentlichen
und aufzulegen.

Gestitzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebilhrenordnung fiir Verwaltungsbehérden ist fur diese
Verfugung eine Gebihr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

Der private Gestaltungsplan «Obermoos», welchem die Gemeindeversammliung
Russikon mit Beschluss vom 24. Marz 2014 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 1'244.00 und wird dem Rechnungs-
adressaten gemass Dispositiv V auferlegt.

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Fr. 604.00 106 528/83100.40.100

Staatsgebiihr AWEL/LH Fr. 128.00 105 322/83100.41.142
Staatsgebiihr AWEL/PG Fr. 256.00 105 323/83100.41.273
Staatsgebiihr ALN/Naturschutz Fr. 128.00 105 332/831 00.42.400
Staatsgebiihr ALN/Stab Fr. 128.00 105 327/83100.42.000
Total Fr. 1'244.00

Gegen Dispositiv |l dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiilgung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Russikon wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen

diese Verfligung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu
lassen
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Mitteilung an

Gemeinde Russikon (unter Beilage von zwei Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Ingesa Oberland AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon (Nachfiihrungsstelle)
Stefan Isler, Obermoos, 8332 Russikon (Rechnungsadressat)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:

%




Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1385 /2003

VERFUGUNG

vom 17. Dezember 2003

Russikon.  Privater Gestaltungsplan Obermoos

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 3. Juni 2003 stimmte die Gemeindeversammlung Russikon dem privaten Gestaltungs-
plan Obermoos zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 18. September 2003 und des Bezirksrates Pfiffi-
kon vom 15. September 2003 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 16. Septem-

ber 2003 ersucht die Gemeinde Russikon um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Betrieb einer Girtnerei mit Schnittblumen und Orchideen sowie betriebszugehérigen
Wohngebiuden und Wohnungen geschaffen. Die Grundlage dafiir wurde mit der Revision
des Raumplanungsgesetzes (RPG) geschaffen. Danach konnen in der Landwirtschaftszone
landwirtschaftliche Produkte auch in einem grosseren Umfang bodenunabhingig herge-

stellt werden.

Im vorliegenden Fall kann davon ausgegangen werden, dass die bestehende Gértnerei mit
den neu geplanten Gewichshédusern und Folientunnels als teilweise bodenunabhiingig pro-
duzierender Gartenbau der Intensivlandwirtschaft zugeordnet werden muss und somit ein
Planungsverfahren erfordert (vgl. Art. 16a Abs. 3 RPG sowie Art. 37 und 38 RPV).

Das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) weist darauf hin, dass die Quell-
und Grundwassernutzung fiir Bewidsserungs-, Trink- und Brauchzwecke einer kantonalen
Konzession bedarf. Die Entwisserung, insbesondere Fassung, Nutzung und allfillige Ver-
sickerung von Meteor- und Sickerwasser, sowie die Schmutzwasserentsorgung sind im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens in gewisserschutzrechtlicher Hinsicht zu priifen.

Fiir die Versickerung von Regenwasser ist die VSA-Richtlinie “Regenwasserentsorgung®
(2002) zu beachten.
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Kanton Zirich Seite 2

Der private Gestaltungsplan umfasst den Situationsplan 1:1000 und die Bauvorschriften.

Der Planungsbericht im Sinne von Art. 47 RPV liegt vor. Die Vorlage ist rechtmissig,

zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

II.

1.

IV.

Der private Gestaltungsplan Obermoos, dem die Gemeindeversammlung Russikon

am 3. Juni 2003 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse: Stefan Isler, Obermoos, 8332 Russikon)

Staatsgebiihr Fr.  896.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  944.00 Auftrag 8§3120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Russikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Russikon (fiir sich und zuhanden der Grundeigen-
tiimerschaft unter Beilage von sechs Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat
der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 17. Dezember 2003 ARV Amt fir

032006/0Oca/Zwe

Raumordnung und Varmessung

Fur den Auszug:
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BAUVORSCHRIFTEN

Grundeigen-

tumer

Geltungsbereich

Bestandteile
des Gestaltungs-
planes

Zweck

Erschliessung
Strasse

Erschliessung
Wasser

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Die Grundeigentimer im Gebiet "Obermoos" gemdss beilie-
gendem Perimeterplan 1 : 2'500, Russikon, némlich:

1. Isler JOHANNA und STEFAN, Obermoos, 8332 Russikon,
als Eigentimer der Grundstiicke, Kat. Nr. (div.)

setzen, gestitzt auf §§ 83 ff des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes, den Privaten Gestaltungsplan "Obermoos" fest.

Die nachstehenden Bestimmungen gelten fir den bezeichneten
Perimeter im zugehdrigen Situationsplan 1 : 1'000.

Fir die Abgrenzung des Gestaltungsplanes und die Anordnun-
gen innerhalb ist der Situationsplan 1 : 1'000 massgebend.
Die Bestimmungen zu den Anordnungen im Einzelnen sind in
den Bauvorschriften geregelt.

Der zugehérige Planungsbericht ist nicht Bestandteil der Fest-
setzung, hat aber hinweisende Bedeutung.

Mit dem Gestaltungsplan wird die planungsrechtliche Grundla-
ge fir den Betrieb einer Gértnerei sowie betriebszugehdrigen
Wohnungen festgelegt.

Die strassenmdssige Erschliessung der Bauten und Anlagen
gemdss Art. 3 soll ausschliesslich Gber die Obermoosstrasse
erfolgen. Zufahrten iber andere Flur- und Waldwege sind nur
fur die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung gestattet.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt grundsétzlich aus dem &f-
fentlichen Netz. Die bestehende private Quelle (Wasserstube)
wird nur noch von den Eigentimern privat, in einem getrenn-
ten Leitungssystem benutzt, der Uberlauf der Quelle lauft in
den Regenwasserspeicher.

Fir Bewdsserungszwecke werden Wasserspeicher mit Regen-
wassersammelanlagen benutzt.

Das Loschwasserkonzept sieht neben dem offentlichen Hy-
dranten eine stéindige Léschreserve von 75 m3 im speziell ge-
bauten Loschwassertank vor (Schnellangriff). Dieser Tank liegt
40 m neben dem Wohngebdude und ist iiber einen Kontroll-
schacht leicht zugénglich.

Am gréssten verfigbaren Wasservolumen innerhalb des Plan-
ungperimeters ist eine Wasserbezugsanlage geméiss den Vor-
gaben der Gebdudeversicherung einzurichten.



Erschliessung
Abwasser

Nutzungs-
bereiche

Sektor A:
Betriebsgebdu-
de und Woh-

nungen

Sektor B:
Gewdchshau-
ser

Art. 6 Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber eine Druck-
leitung an die 6ffentliche Abwasserentsorgung.

Art. 7 Das Gebiet wird folgenden Nutzungsbereichen zugeteilt:

- Sektor A: Nutzungsbereich fir Betriebsgebdude sowie be-
triebszugehdrige Wohngebdude und Wohnungen

- Sektor B: Nutzungsbereich fir Gewdichshduser und Ge-
wiichstunnels

- Sektor C: Nutzungsbereich fiir Folientunnels

- Sektor D: Nutzungsbereich fir Wasserspeicheranlagen

- Sektor E: Nutzungsbereich fir Container-Kulturen

- Sektor F: Nutzungsbereich fir Schnittholz-Kulturen.

Art. 8 Im Sektor A sind Wohn- und Aufenthaltsgebéude fir Betriebs-
angehdrige sowie Bauten fir gartnerische und landwirtschaftli-
che Nutzung zuldssig, insbesondere auch Gewdchshéuser,
Kihlréume fir die Pflanzenzucht, Réume fir die Verarbeitung,
Lager und Vermarktung, sowie die zugehérige Parkierung.

a) Baumassenziffer 3.5 m3/m2

Der Wohnraum fiir die unmittelbar auf dem Betrieb beschdfti-
gen Hilfskrafte ist auf max. 750 m3 beschrénkt.

Besondere Gebdude gemdss § 273 PBG sind nicht an die
massgebende Baumasse anrechenbar.

b) Gebdudehshe max. 11 m
c) Gesamthdhe, inkl. Firsthohe max. 14.5 m
d) Gebdude- und Gesamtlénge frei

e) Grundabstand min. 5 m

f) Empfindlichkeitsstufe Il

Die Lage von Neu- und Ersatzbauten ergibt sich durch die im
Situationsplan festgelegten Mantellinien. Von diesen darf nur
nach innen abgewichen werden. Geringfiigige Abweichungen
kdnnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn diese im Inter-
esse der Hygiene liegen. Oberirdisch gehen die Mantellinien
den Bestimmungen der Regelbauweise vor, fir unterirdische
Bauteile gilt die Regelbauweise.

Art. 9 Im Sektor B sind Gewdchshduser und Gewdchstunnels fir die
gdrtnerische und landwirtschaftliche Nutzung zuléssig.

a) Gebdudehshe max. 11 m

b) Gesamthshe, inkl. Firsthohe max. 14.50 m
c) Gebdude- und Gesamtléinge frei

d) Grundabstand min. 5 m

e) Empfindlichkeitsstufe ll



Sektor C:
Folientunnel

Sektor D:
Wasser-
speicher

Im schraffierten Bereich sind betriebszugehdrige Bauten und
Anlagen (z.B. Abstellremisen, Heizungsanlagen und -gebdude,
gedeckte Holzlagerungen, Holzaufbereitung, Lagerplatz, Kom-
postlager, usw.) zuldssig. Diese gelten nicht als Besondere Ge-

baude.

Die Lage von Neu- und Ersatzbauten ergibt sich durch die im
Situationsplan festgelegten Mantellinien. Von diesen darf nur
nach innen abgewichen werden. Geringfiigige Abweichungen
kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn diese im Inter-
esse der Hygiene liegen. Oberirdisch gehen die Mantellinien
den Bestimmungen der Regelbauweise vor, fir unterirdische
Bauteile gilt die Regelbauweise.

Bauten innerhalb der Waldabstandslinie misssen nach Inkraft-
treten des Gestaltungsplans abgebrochen werden.

Art. 10Im Sektor C dirfen nur Anlagen, keine feste Bauten, errichtet

werden fir Freilandkulturen, saisonale Folientunnels oder Ghnli-
che gartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen.

a) Gesamthdhe, inkl. Firsthohe max. 4.50 m
b) Gebdude- und Gesamtlénge frei
c) Grundabstand min. 5 m

d) Empfindlichkeitsstufe If

Im Sektor C kdnnen Folientunnels ohne formelle Baubewilligung
auf- und abgebaut, sowie umgesetzt werden.

Art. 111m Sektor D dirfen nur Anlagen, keine feste Bauten (ausge-

nommen Wasserbezugsanlagen), errichtet werden fir die
Wasserspeicherung mit offener Wasserhaltung und zur L&sch-
wasserversorgung. Sie sind naturnah zu gestalten. Im Ubrigen
gelten die jeweiligen Bestimmungen der Erholungszone.

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen in den Sektoren A und
D ist auf die bestehenden Quellen Ricksicht zu nehmen, damit
diese in qualitativer und quantitativer Hinsicht fir die weitere Nut-
zung erhalten bleiben.

Fir Bauten im Grundwasserschwankungsbereich ist eine wasser-
und gewdsserschutzrechtliche Bewilligung (§ 70 Wasserwirt-
schaftsgesetz, Art. 19 Gewdsserschutzgesetz, Anhang Ziffer 1.5.3
Bauverfahrensverordnung) erforderlich. Die kantonale Bewilli-
gungspraxis ist im AWEL-Merkblatt «Bauvorhaben in Grundwas-
serleitern und Grundwasserschutzzonen» (Download

www.grundwasser.zh.ch = Bauen im Grundwasser) beschrieben.
Die Wasserspeicher haben dem AWEL-Standard «Lagunen fiir



Sektor E:
Container-
kulturen

Sektor F:
Schnittstrau-
cher

Wildésungs-
gebiet

Fruchtfolge-
flachen

Bodenschutz

Bodenschutz-

Verfahren

Bewdisserungszwecke» vom 17. November 2009 zu entsprechen.
Eine neue Nutzung von Drainagewasser ist nicht zuléssig.

Art. 12Im Sektor E dirfen nur Anlagen, keine feste Bauten, errichtet
werden fir mobile Containerkulturen und -gebinde. Zur besse-
ren Bewirtschaftung kénnen Teile der Fléche sickerfahig befe-
stigt werden.

Art. 13Im Sektor F dirfen nur Anlagen, keine feste Bauten, errichtet
werden fir Schnittholzkulturen.

Art. 14 In den Sektoren B, C, D, E und F wird entlang der Waldgrenze
ein Wildasungsgebiet bezeichnet, welches bis 15.10 m
ab Waldgrenze nicht eingezéunt werden oder durch Gegen-
stinde (Palette, Topfe, Komposthaufen, usw.) verstellt werden
darf und extensiv zu bewirtschaften ist.

Das Ausfihrungsprojekt ist vor Inkrafttreten des Gestaltungs-
plans zur Genehmigung einzureichen.

Art. 15 Ab einer Fléche von 5000 m2 muss der Verlust an Fruchtfolge-
flachen, in der Regel durch Aufwertung von geschédigten Bo-
den, kompensiert werden.

Art. 16 Bei einem dllfélligen Rickbau sind wieder Béden mit stand-
orftypischer Bodenfruchtbarkeit herzustellen.  Ausgehobener
Boden ist entweder vor Ort fir die Wiederherstellung der Bs-
den oder andernorts fir eine Erweiterung der zonenkonformen
Nutzungseignung von geschédigten Béden zu verwerten.

Ab einer Fléche von 5'000 m2 mit baulichen Eingriffen in B&-
den ist die Wiederherstellung der Boden mit einer Biirgschaft
finanziell sicherzustellen (gilt nur im Bereich der Perimeter-Er-
weiterung 2014 gegeniiber 2003:

a) Auf Basis einer vom Kanton anerkannten Kostenschétzung
durch den Gesuchsteller;

b) oder mit einem Pauschalbetrag von Fr. 10.-- pro Quadrat-
meter, wenn kein Bodenmaterial abgefihrt wird, andernfalls
mit einem Pauschalbetrag von Fr. 20.-- pro Quadratmeter.

Art. 17 Massgebend fiir die Projektierung und Ausfihrung boden-rele-
vanter Arbeiten sind die Richtlinien fir Bodenrekultivierungen
des Kantons Zisrich, Mai 2003.
Im Baubewilligungsverfahren ist der Umgang mit Boden aufzu-
zeigen. Dazu bedarf es auch der Zustimmung des Kantons.



Lufthygiene
Waldabstand

Regenwasser

Ddmmung

Inkraftreten

Festsetzung

Art. 18Es gelten dieselben Vorschriften wie fir landwirtschaftliche Be-
triebe.

Art. 19Bauten und Anlagen innerhalb des Waldabstandes bediirfen
einer forstrechtlichen Bewilligung.

Art. 20 Meteor- und Sickerwasser sind auf dem eigenen Grundstiick zu
sammeln und sowohl der Léschwasserreserve, der Bewdsserung
und wenn méglich dem Wasserspeicher zuzufihren.

Die notwendigen Anlagen sind in der ersten Bauetappe auszu-
fihren.

Art. 21 Die Gebdudehille von neuen Warmhdusern (Gewdchshauser
mit Uber 10° C Raumtemperatur) ist dem Stand der Technik ent-
sprechend zu gestalten. Fisr die Sanierung, Erweiterung und
Umnutzung von bestehenden Warmhéusern gelten die Neuan-
forderungen, sofern dies technisch méglich und der Aufwand
verhdltnismdssig ist.

Art. 22 Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der &ffentlichen Be-
kanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.
Vorbehalten bleibt die Genehmigung der gednderten Gemein-
degrenze zu Fehraltorf.

Von den Grundeigentimern festgesetzt:

- Johanna Isler:

- Stefan Isler:
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OFFENTLICHE AUFLAGE

Vorbemerkungen

Einwendungen

Die Richt- und Nutzungspléne, dh. auch Gestaltungspléne sind geméss § 7 PBG vor
der Festsetzung &ffentlich aufzulegen. Innert 60 Tagen nach der Bekanntmachung
kann sich jedermann bei der die Auflage verfiigenden Instanz zum Planinhalt Gus-
sern.

Die beriicksichtigten Entscheide zu den Einwendungen werden in die Planungsvorla-
ge integriert. Die abgelehnten Einwendungen missen in diesem separaten Bericht
der Gemeindeversammlung gesamthaft zur Ablehnung vorgelegt werden.

Auf Einwendungen muss nicht eingetreten und kdnnen zuriickgewiesen werden,
wenn sie
- bloss allgemeine Anregungen betrafen, die auch nicht sinngeméss als Antrg-
ge verstanden werden kénnen;
- Begehren enthalten, die weder die Pléne noch den Bericht betreffen;
- Einwendungen enthalten gegen ilbergeordnete Festlegungen (Region und
Kanton) oder nachgeordnete Planungsbestimmungen (Quartierplan, Quell-
schutzzonen, etc.), die alle nicht Bestandteil der 6ffentlichen Auflage sind.

Wihrend der offentlichen Auflage vom 30. Aug. bis 28. Okt. 2013 sind keine Ein-
wendungen eingereicht worden. (Die Original-Akten kénnten auf der Gemeinde-
kanzlei Russikon eingesehen werden.)

1. Aligemeine Einwendungen
Keine Einwendungen

2. Einwendungen zu den Bauvorschriften
Keine Einwendungen

3. Einwendungen zum Situationplan
Keine Einwendungen

Somit kann der vorliegende Gestaltungsplan unveréndert den Stimmberechtigten zur
Zustimmung vorgelegt werden.
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2.

PLANUNGSBERICHT 2003

Ausgangslage

Zielvorstellungen

Rechtliche Grundlagen

Vorgehen

Seit Jahrzehnten betreibt die Familie Isler, heutige Besitzer der beiden Betriebe Jakob
und Stefan Isler, im Gebiet Obermoos eine Gértnerei. Planungsrechtlich befinden
sich die Betriebe in der kantonalen Landwirtschaftszone, die der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten ist. Die herkdmmlichen Betriebe besitzen aber grundsétzlich
eine Bestandesgarantie. Diese Ausgangslage vermag den heutigen wirtschaftlichen
Gegebenheiten bei weitem nicht mehr zu geniigen. Das wirtschaftliche Umfeld ver-
langte schon bisher eine Spezialisierung auf Nischenproduktion wie Schnittblumen-
verkauf oder Aufzucht von bestimmten Blumensorten (Orchideen). Damit kénnen zu-
mindest saisonal viele Voll- und Teilzeitarbeitsplétze angeboten werden.

Mit einer planungsrechtlichen Uberlagerung der Landwirtschaftszone durch einen
privaten Gestaltungsplan soll eine Sanktionierung des bestehenden Betriebs und eine
geordnete Entwicklungsméglichkeit geschaffen werden. Dabei missen alle Faktoren
von offentlichem Interesse wie Erschliessung, dussere Erscheinung und Einordnung
gebihrend beriicksichtigt werden.

Gemdss § 83 des ziircherischen Planungs- und Baugesetzes (PBG) werden mit Ge-
staltungspldnen fir bestimmt umgrenzte Gebiete Zahl, Lage, Gussere Abmessungen
sowie die Nutzweise und Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen bindend
festgelegt. Dabei darf von den Bestimmungen iber die Regelbauweise und von den
kantonalen Mindestabstinden abgewichen werden. Fiir die spétere Projektierung ist
dabei ein angemessener Spielraum zu belassen.

Der Gestaltungsplan hat neben der eigentlichen Uberbauung auch die Anliegen der
Erschliessung sowie die gemeinschaftlichen Ausstattungen und Ausriistungen zu
ordnen, soweit sie nicht schon durch einen Quartierplan geregelt sind. Er kann auch
Festlegungen iber die weitere Umgebungsgestaltung enthalten.

Ein Gestaltungsplan kann frishestens finf Jahre nach seinem Inkrafttreten aufgeho-
ben werden, wenn weder eine wesentliche Bautdtigkeit eingesetzt hat, die von den
eingerdumten Méglichkeiten Gebrauch machte, noch entsprechende ernsthafte Be-
strebungen nachgewiesen werden (§ 82 PBG).

Gestaltungspléne konnen mit &ffentlich-rechtlicher Wirkung auch von privaten
Grundeigentimern aufgestellt werden (§ 85 PBG).

Private Gestaltungspléne werden von allen beteiliglen Grundeigentimern zu-
sammen festgesetzt. Vor der Festsetzung muss ein Gestaltungsplan wahrend 60
Tagen einer &ffentliche Mitwirkung unterzogen werden. In dieser Zeit kann sich die
Bevolkerung sowie die neben- und ibergeordneten Planungstréger zum Inhalt ver-
nehmen lassen. Die vorgebrachten Einwendungen sind im Gestaltungsplan zu inte-
grieren oder aber in einem Bericht zur Mitwirkung ist darzulegen aus welchen
Grinden diese Einwendungen nicht beriicksichtigt werden konnten. Gleichzeitig wird
der Gestaltungsplan dem Amt fir Raumentwicklung (ARE) zur Vorprifung sowie
nebengeordneten Planungstréigern zur Anhdrung vorgelegt.

Gemdss § 86 PBG bediirfen Private Gestaltungspléine der Zustimmung der Gemein-
deversammlung. Diese kann der Planungsvorlage zustimmen oder diese zuriick-
weisen, Anderungen kénnen dagegen keine vorgenommen werden.

Nach Ablauf der Rekursfrist muss der Gestaltungsplan der Baudirektion zur Ge-
nehmigung vorgelegt werden. Die Genehmigung ist 6ffentlich bekanntzumachen und
aufzulegen.




Inhalt

Bedarfsnachweis

Mit dem Gestaltungsplan soll grundsatzlich die Weiterexistenz der Garinerei pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Dies erfordert folgende Festlegungen:
- Sektor A:  Nutzungsbereich fir Betriebsgeb&ude sowie betriebszugehérige
Wohngebdude und Wohnungen
- Sektor B:  Nutzungsbereich fir Gewdchshduser und Gewdchstunnels
- Sektor C:  Nutzungsbereich fir Folientunnels
- Sektor D:  Nutzungsbereich fir Wasserspeicheranlagen
- Sektor E:  Nutzungsbereich fiir Container-Kulturen
- Sektor F:  Nutzungsbereich fir Schnittholz-Kulturen.

Das erforderliche Nutzungsmass ist direkt abhéngig vom unternehmerischen Spiel-
raum. Der heutige Markt wird dominiert von den Grossverteilern mit 60 - 70 %
Marktanteil. Entweder man kann einen Grossverteiler (z.B. Migros) beliefern und
verfigt Uber die dafir nétige Kapazitit oder der Grossverteiler wechselt den
Lieferanten. Kleinlieferanten sind nicht gefragt. Dies erfordert vom Unternehmer ein
moglichst grosse Flexibilitit innerhalb  des Perimeters.  Ziel bliebt die
Aufrechterhaltung eines Ganzjahresbetriebes mit Festangestellten und nur in
Spitzenzeiten mit Teilzeitangestellten.

Die Regelungsdichte der Bauvorschriften wurde bewusst klein gehalten, sie soll nicht
unndtig einschrinkend wirken. Das Mass der mdglichen Dichte ist mit 3.5 m®/m?
dhnlich angesetzt wie vergleichbare Bauzonen.

Fléchen und Dichte

Sektorfliche Sektorfléiche [davon anrechenbare GF|zuldssige BMZ mogliche Baumasse (BM)

2003

2014 2003 2014 2003 2014 2003 2014

Sektor A 7'500m2 12'200 m2 | 7'500 m2 12'200 m2| 2 m%/m? 3.5m3/m?| 15'000 m3 42'700 m3
Sektor B 40'000 m2 34'600 m2 |39'100 m2 - 2 m®/m? - 78'200 m3 -

Sektor C  16'100 m2 35'000 m2 -
Sektor D 7'800 m2  4'300 m2 =

Sektor E == 9'200 m2
Sektor F = 6'100 m2
Total 71'400 m2 101'400 m2(46'600 m2 12'200 m2




3.

PLANUNGSBERICHT 2014

Ausgangslage

Anderungen

Am 3. Juni 2003 wurde dem Privaten Gestaltungsplan Obermoos von der Gemein-

deversammlung Russikon zugestimmt, mit Genehmigung durch die Baudirektion am
17. Dez. 2003.

Seit 10 Jahren hat sich der Gestaltungsplan bewdhrt. Nach einigen Auslegungsunsi-
cherheiten und vor allem nach der umfassenden Landumlegung in der Gemeinde
Russikon, wollen die Grundeigentimer einige Festlegungen im Gestaltungsplan an
die heutigen Gegebenheiten anpassen.

Die Tragerschaft méchte folgende Festlegungen im Gestaltungsplan anpassen:

A. Formelle Anpassungen

Bereinigt wurden die beteiligten Grundeigentimer als Triiger des Gestaltungsplans
aufgrund der Ergebnisse der Landumlegung. Neu sind Johanna und Stefan Isler als
Allein-Grundeigentimer aufgefihrt.

Zusammen mit der Landumlegung wurde eine Anpassung der Gemeindegrenze zu
Fehraltorf vorbereitet. Im Perimeter des Gestaltungsplanes wurde diese Anderung
bereits einbezogen. Der Vollzug der Grenzverschiebung unterliegt einem separaten
Verfahren und sollte von der Gemeinde auf die Inkfrafttretung des Gestaltungsplanes
abgestimmt werden.

B. Anpassungen des Situationsplans

Anpassung 1:
Unterteilung des ehemaligen Sektors D neu in die Sektoren E und F

Begriindung:

Der ganze Bereich innerhalb der Gewdisserschutzzone des ehemaligen Sektors D soll
neu als Sektor F erfasst werden. Dieser sensible Bereich soll nur fir Schnittholzkultu-
ren benutzt werden.

Dadurch muss der an dieser Stelle geplante Wasserspeicher verlegt werden in den
neuen Sektor D, damit das Meteorwasser nicht in die Gewdsserschutzzone einsi-
ckert.

Mit der Arrondierung der westlichen Landparzellen bis an die Gemeindegrenze
durch die Gartnerei Isler ergibt sich im Sektor E aus Besonnungs- und topografischen
Grinden die Notwendigkeit diese Fldchen aufzuschitten als Abstellplatz fir die Con-
tainerpflanzen, Kistenstapel, usw. herzurichten. Die Lage des Containerbereichs ist
aus landschaftlicher Sicht wenig einsichtig und stért daher kaum. Vorgesehen ist ein
teilweise befestigter Platz, tragféhig und befahrbar.

Anpassung 2:
Uberlagerung der Landwirtschaftszone mit einem Sektor D

Begriindung:

Mit der Verlegung des Wasserspeichers nach Siden, besteht die M&glichkeit aus to-
pografischen Griinden in diesem Sektor einen Wasserspeicher fir selbst genutztes
Meteorwasser herzurichten. Vorgesehen ist eine Aufschiittung fir ein Wasserspei-
cher. Mit einer neuen Pumpleitung wird der obere Wasserspeicher im besteh. Sektor
D angespiesen. Die heutige Landwirtschaftszone muss daher mit einer Nutzung fir
den Sektor D iberlagert werden.




Anpassung 3:
Anpassung der Mantellinien im Sektor B Nord

Begriindung:
Fir die Errichtung ua. von Bauten fir die Holzheizung (Heizung, Schnitzelwerk,
Warmwasserspeicher) soll die Mantellinien an den Verlauf des Flurweges und néher

an den Wald angepasst werden. Die Waldabstandslinie muss daher entsprechend
angepasst werden (Anpassung 4).

Anpassung 4:

Anpassung der Mantel- und der Waldabstandslinien im Sektor B Nord
Begriindung:

Fir die Errichtung ua. von Bauten fir die Holzheizung (Heizung, Schnitzelwerk,
Warmwasserspeicher) soll die Waldabstandslinie entsprechend angepasst werden.

Anpassung 5:
Anpassung der Mantellinien im Sektor B Sid

Begriindung:
Zur Erhaltung eines Geholzes einerseits und mit der Kompensierung anderseits sollen
die Mantellinien bei der unteren Zufahrt angepasst werden.

Anpassung 6:
Zusatzlicher Sektor C Ost

Begriindung:

Mit der Landumlegung wurde der Fa. Isler oberhalb der Liegenschaft durch Kompen-
sation neues Land zugeteilt, das als Nutzfléche fir Blumenanbau mit Folientunnels
genutzt werden kann. Der Bereich ist wenig einsichtig von aussen.

Anpassung 7:
Neue Waldabstandslinien im Sektor C Ost

Begriindung:
Mit der Landumlegung wurde der Fa. Isler oberhalb der Liegenschaft durch Kompen-
sation neues Land zugeteilt, das als Nutzfliche fir Blumenanbau mit Folientunnels

genutzt werden kann. Mit einem reguléren Waldabstand soll der Waldrand ge-
schiitzt bleiben.

Anpassung 8:
Ergénzung Sektor C Sid

Begriindung:

Mit der Landumlegung wurde der Fa. Isler sidlich der Liegenschaft durch Kompensa-
tion neues Land zugeteilt, das als Nutzfléche fir Blumenanbau mit Folientunnels ge-
nutzt werden kann. Der Bereich ist wenig einsichtig von aussen.




Anpassung 9:
Vergrosserung Sektor A zu Lasten Sektor C

Begriindung:

Die Erstellung von aus dkologischen Griinden weitgehend unterirdischen Kishllagern
dirfte wesentlich mehr Platz in Anspruch nehmen als bisher angenommen. Daher soll
der Sektor A sidlich vergrossert werden und westlich erfolgt eine Anpassung auf-
grund der bestehenden Nutzung und der vorhandenen, bereits bewilligten Bauten.

Anpassung 10:

Vergrosserung Sektor A Nord-Ost zu Lasten Sektor B

Begrindung:

Die Erstellung von aus wohnhygienischen Griinden verbesserten Wohnunterkiinften

dirfte wesentlich mehr Platz in Anspruch nehmen als bisher angenommen. Daher
soll der Sektor A nordsstlich vergrossert werden unter Einbezug bestehender Gebdu-

de.

Anpassung 11:
Anpassung Perimeter an Landumlegung und Grundwasserschutzzonen

Begriindung:

Rein zeichnerisch sollen die zwischenzeitlich definitiv festgesetzten Schutzzonen der
Grundwasserfassung im Gestaltungsplan nachgefihrt werden. Es erfolgt eine Verklei-
nerung der bewirtschaftbaren Betriebsfléiche. Als Folge missen auch die Waldab-
standslinien nachgefihrt werden. Bedingt durch die erfolgte Landumlegung wurden
kleinere Anpassungen des Perimeters vorgenommen.

Anpassung 12:
Neues Wildasungsgebiet

Begriindung:

Léngs dem Waldrand in den Sektoren C, D, E und F sollen ein Streifen von 15.10 m
nicht eingezdunt und naturnah bewirtschaftet werden zur Sicherstellung von Fress-
pldtzen fir die Waldtiere.




C. Anpassungen der Bauvorschriften

Anpassung 13:
Art. 4 Die logistische Erschliessung zur Nutzung gemdéss Zweckbestimmung soll nur
Uber die Obermoosstrasse erfolgen.

Begriindung:

Die umliegenden Flur- und Waldwegen dienen dem Zweck der land- und forstwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und sind nicht geeignet fir An- und Auslieferungen so-
wie Personalzufahrten.

Anpassung 14:
Art. 5 Die Loschwasserversorgung kann auf eigenem Bezug basieren oder aber
ab dem &ffentlichen Netz.

Begriindung:

Der Hydrant der &ffentlichen Wasserversorgung liegt ca. 300 m entfernt und kann
damit die Einsatz-Frist von 15 Min. nicht gewdhrleisten. Die Feuerwehr Russikon
kann aber mit Schreiben vom 22. Nov. 2010 die Einhaltung von 30 Min garantieren
und auch den Gebrauch der eigenen Brauchwasserversorgung in Aussicht stellen.

Anpassung 15:
Art. 6 Das Schmutzwasser wird neu an das offentliche Netz angeschlossen.

Begriindung:
Mit einer neuen Druckleitung soll die Schmutzwasserentsorgung neu iber die ffentli-
che Abwasseranlage angeschlossen werden.

Anpassung 15:
Art. 7 Die Nutzungsbereiche werden um zwei Sektoren erweitert.

Begriindung:

Die Verfeinerung der Nutzungsabstufung erfordert die Neuunterteilung des Sektors D
in einen Sektor F fir Schnittholz-Kulturen im Gewdisserschutzbereich und einen Sektor
E fir Container-Pflanzen (siehe Antréige oben).

Anpassung 16:
Art. 8 Im Sektor A (Betriebsgebdude) sollen grossere Baumassen, Gebdude- und
Gesamthohen méglich sein.

Begriindung:

Die bestehende Baumasse im Sektor A liegt etwa bei 1 m3/m2. Die bisher mégliche
BMZ von 2 M3/m2 bietet zu wenig Entwicklungsraum fiir die Erfillung der geplanten
oberirdischen Bauten. Neu vorgesehen wird eine BMZ von 3.5 m3/m2, wobei max.
750 m3 fiir Personalréume vorgesehen sind.




Die erwiinschte Wirkung der Mantellinien bezieht sich eindeutig auf die oberirdische
Erscheinung der Bauten, nicht auf die unterirdischen Bauteile. Die Definition des Gel-
tungsbereichs der Mantellinien wird daher klarer umschrieben.

Anpassung 17:
Art. 9 Im Sektor B (Gewdchshduser) sollen die Baumassenziffer gestrichen werden
und hohere Bauten méglich sein.

Begriindung:

Die bestehende Baumasse fiir Sektor B liegt etwa bei 1. Die geplante BMZ von 2 M3/
m?2 bietet zu wenig Entwicklungsraum fir die Erfilllung der geplanten oberirdischen
Bauten (Gewdchshduser). Neu soll auf eine BMZ verzichtet werden.

Bedingt durch die abfallende Topographie erfordern die Bauten im Sektor A volu-
menmdssig vergrosserte Unterbauten ab gew. Terrain. Es sollten daher leicht gréssere
Gebdudehshen maglich sein.

Die erwiinschte Wirkung der Mantellinien bezieht sich eindeutig auf die oberirdische
Erscheinung der Bauten, nicht auf die unterirdischen Bauteile. Die Definition des Gel-
tungsbereichs der Mantellinien wird daher klarer umschrieben.

Anpassung 18:

Art. 9 Im Sektor B (Gewachshduser) sollen ausdriicklich auch die zugeharigen Hei-
zungsanlagen sowie die notwendige Holz-Aufbereitung (Schnitzelanlage) und die
Kompostierung zugelassen sein.

Begriindung:

Die Fa. Isler beheizt heute schon alle ihrer Gewdichshéuser dkologisch sinnvoll mit
nichtfossilen Brennstoffen. In Zukunft méchte sie vermehrt die Geb&ude mit Holz tem-
perieren. Sinnvollerweise ist die Aufbereitung des Holzes und der Heizungstrakt ge-
rade neben den Gewdchshdusern, als notwendiger Bestandteil der Treibhduser.
Gleichzeitig soll klar geregelt sein, dass Gewdichshéuser, Heizungen und Remisen
keine Besonderen Gebdude sind, sondern in diesem Sektor zuléssig sind.

Anpassung 19:
Art. 9 Im Sektor B soll ein bestehendes Gewdchshaus im Waldabstand abgebro-
chen werden.

Begriindung:

Der Abbruch des bestehenden Gewdichshauses innerhalb des Waldabstandes soll vor
der ersten Umsetzung der mdglichen baulichen Massnahmen im Gestaltungsplan er-
folgen.
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Anpassung 20:

Art. 11 Die Ausgestaltung des Wasserspeichers hat naturnah, dh. begriint zu er-
folgen zur besseren Integration in die Umgebung. Sie wird aber um ihren Nutzen
zu erfillen stark wechselnde Wasserstinde aufweisen.

Anpassung 21:

Art. 14 Entlang dem offenen Wald sollen keine Zé&une errichtet werden kdnnen.
Eine Einzdunung des Wasserspeichers aus Sicherheitsgrinden (Kinder) soll aber
maglich sein.

Begrindung:

Den Waldtiere soll ein ungehinderten Zugang auf die anstossenden offenen Wiesen-
flachen zugesichert werden. Fir die Bearbeitung wird das Biro AquaTerra Diben-
dorf beigezogen.

Anpassung 22:

Art. 15 Mit der Aufwertung von geschadigten Boden sollen wegfallende Fruchifol-
gefldchen kompensiert werden konnen, wobei die geplante Flache ohne Fruchtfol-
ge kleiner als 5'000 m2 ist.

Begriindung:
Der Erhalt der Fruchtfolgefléichen kann gebietsibergreifend erfolgen, womit eine 6rili-
che Kompensation méglich ist. Fir die Bearbeitung wird das Biro Geotest in Zirich
beigezogen.
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ABLAUF DER GESTALTUNGSPLANUNG

Tatigkeiten von Planungstréigern

Private  Grundei- Gemeinde-
rnvc;:nmnr]:? *" " Gemeinderat ver:;nrilnr:mig Birger/Verbénde Kanton BD / BRG

Planung /Entwurf
Gestaltungsplan

Stellungnahme

zum Entwurf » Vorpriifung ARE
Mitwirkung
§ 4 RPG:
- Auflage 60 Tage
- Anhérung|§ 7 PBG
Festsetzung + Be- <«
richt zu den Ein- <

wendungen

Antrag an die
Gemeindever-
sammlung

Zustimmung

§ 88 PIaG
Offentliche Be-

kanntmachung

§ 88 PBG (Rekurs-
auflage rTage)

—p Rekurs an BRG
durch Eigentimer
oder Verbdnde

I——V Entscheid BRG
v

Antrag an BD um

Genehmigung
| Genehmigung BD
» § 89 PBG
Offentliche Be- I
kanntmachung
§ 89 PBG

v
Vo||zugI Planung

Verwaltungsbe-
» chwerde § 329 ff

/M Stand: Mai 2012
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GEMEINDE | | R —
Russ I Ko N Feuerwehr

Herr

Stefan Isler

Obermoos

8332 Russikon o

Russikon, 22. November 2010

Feuerwehr Russikon
- Wasserbezugsort Obermoos

Sehr geehrter Herr Isler

Aufgrund von Kontrollen auf lhrem Areal beziiglich der Trinkwasserversorgung kam auch das
Problem des Léschwassers zuf Sprache. Grundsétzlich muss die Feuerwehr in abgelegenen Lie-
genschaften in 15 Minuten Léschwasser zur Verfligung haben. Im Normalfall ist dies gewiihrleis-
tet, da in der Regel alle 100 Meter ein Hydrant vorhanden ist.

Der nichste Hydrant ab Ihrem Grundstiick liegt ca. 300 Meter entfernt, sodass ein allfalliger
Loscheinsatz nur lber Motorpumpen und Schlauchleitungen erfolgen kann. Bis diese Leitungen
stehen, einerseits ab dem nachsten Hydrant und andererseits aus lhrem Regenwasserteich, ver-
streichen bei nicht optimalen Verhaltnissen mehr als die geforderten 15 Minuten. Unter diesem
Gesichtspunkt solite eine neue Trinkwasserleitung mit einem Hydrant oder ein Bodentank er-
stellt werden. Andererseits scheint uns diese Leitung in einem relativ schlechten Kostenverhéit-
nis zu stehen. Aus Sicht der Feuerwehr verlangen wir keinen neuen Hydrant, weisen Sie aber auf
die Tatsache hin, dass wir bei einem Brand, ohne Hydrant, nicht in jedem Fall in der vorge-
schriebenen Zeit agieren kdnnen und daher der Loscheinsatz ev. verspitet erfolgen. wiirde. Die
Folge wire ein hdherer Schaden. Die GVZ verlangt eine Loschleistung ab 15 Minuten ab Alar-
mierung von 1500 l/min, mit 3,5 Par iiber 30 Minuten. Wird diese Leistung nicht erbracht, ist ein
Bodentank oder ein permanentes Oberflichengewisser, notwendig. Unter gewissen Umstinden
wird hierflr eine Kostenbeteiligung angeboten.

Aus Sicht der Feuerwehr kénnen wir die heutige Situation akzeptieren und iiberlassen es lhnen,

unter Hinweis auf die bestehenden Gefahren, eine neue Versorgungsvariante zu erstellen oder -
nicht.” , .
Freundliche Griisse

Feuerwehrkommission Russikon
Der Sekreta

Bruno Sorlini

GEMEINDE RUSSIKON ,
Kirchgasse 4, 8332 Russikon, Telefon 043 355 61 41, Fax 043 355 61 62
sicherheit@russikon.ch, www.russikon.ch
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% Kantons Ziirich
~

Bauten und baurechtliche Planungen

Verschiedenes

B Revision privater Gestaltungsplan "Obermoos"

Russikon. Der private Gestaltungsplan "Obermoos", welchem die Gemeindever-
sammlung Russikon mit Beschluss vom 24. Mérz 2014 zugestimmt hat, wurde von
der Baudirektion mit Verfiigung vom 18. Februar 2016 genehmigt. Geméss Rechts-
kraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 20. Mai 2016 ist kein Rechtsmittel
ergriffen worden. Die Revision des privaten Gestaltungsplans "Obermoos” tritt am
Tag nach der Publikation in Kraft.

8332 Russikon, 3. Juni 2016

Gemeinderat Russikon

00155331
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