Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 5. Februar 1986

434. Gestaltungsplan (Oetwil a.d.L.)

Am 1. Oktober 1985 setzte die Gemeindeversammlung Oetwil a.d.L.
den Offentlichen Gestaltungsplan Chirchhofli im Sinne des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) fest. Dieser Beschluss wurde am 25. Oktober
1985 im kantonalen Amtsblatt publiziert und lag gemiss § 88 PBG zur
Einsichtnahme auf. Laut Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der
Baurekurskommissionen und des Bezirksrates Ziirich vom 19. Novem-
ber 1985 sind gegen diesen Beschluss keine Rechtsmittel eingelegt wor-
den.

Das Gebiet Chirchhofli liegt innerhalb der im Zonenplan (RRB Nr.
3612/1984) ausgeschiedenen Kernzone. Der Gestaltungsplan regelt die
Uberbauung im exponierten Bereich angrenzend an den Dorfkern als
Erginzung des Kernzonenplans, welcher hier keine besonderen Anord-
nungen enthidlt. Die Vorlage steht weder mit dem kantonalen Recht
noch mit dem regionalen und kantonalen Gesamtplan in Widerspruch
und kann genehmigt werden.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss der Gemeindeversammlung Oetwil a.d. L. betreffend
die Festsetzung des 6ffentlichen Gestaltungsplans Chirchhofli wird ge-
nehmigt.

I1. Der Gemeinderat Oetwil a.d. L. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer
I dieses Beschlusses gemaiss § 6 lit. a PBG offentlich bekanntzumachen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Oetwil a.d.L., 8955 Oetwil
a.d.L. (unter Riicksendung eines mit dem Genehmigungsvermerk verse-
henen Exemplars des Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die
Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der 6ffent-
lichen Bauten.

Ziirich, den 5. Februar 1986

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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Kanton Ziirich

Gemeinde Oetwil a.d.L.

Oeffentlicher Gestaltungsplan
"Chirchhof1i"

Vorschriften

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 1. Oktober 1985

Der Prasident: Der Schreiber:
—_—
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Vom Regierungsrat am

mit Beschluss NR. 4 14 genehmigt.

Vor dem Regierungsrat,
Der Staatsschreiber:

Thomas R. Matta Raumplaner BSP Dipl. Architekt ETH/SIA Mohrlistrasse 25 8006 Ziirich Telefon 01/362 27 77
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BESTANDTEILE

Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachfol-
genden Vorschriften und dem zugehorigen Plan im Massstab
1:500.

GELTUNGSBEREICH

Die im Plan dargestellte Grenze des Areals ist massgebend
fir den ortlichen Geltungsbereich der Vorschriften.

VERHAELTNIS ZUR BAU- UND ZONENORDNUNG

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes
bestimmen, gilt die Bauordnung der Gemeinde Oetwil a.d.L.
bezw. das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG).

LAGE UND STELLUNG DER BAUTEN

Die im Plan angegebenen Baugestaltungslinien begrenzen die
uberbaubaren Bereiche fiir oberirdische Gebdude und Geb&u-
deteile. Dachauskragungen bis zu einer Breite von 80 cm
sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Fiir oberirdische Gebaudevorspriinge (z.Bsp. Balkone, etc.)
entlang der Baulinie Limmattalstrasse gilt § 100 PBG, fiir
solche iiber die Baugestaltungslinien ist § 260,Abs. 3,PBG
anwendbar.

Fir die generelle Lage der unterirdischen Bauten (Sammel-
garagen und Zivilschutzanlagen) sind die im Plan darge-
stellten Linien massgebend.

Besondere Gebaude gem. § 273 PBG unterliegen nicht den
Einschrédnkungen von Art. 4.1.

Die eingetragene Lage der Baukorper nach Konzeptplan hat
lediglich empfehlenden Charakter.

Der generellen Festlegung der Hauptfirstrichtung im Plan
ist annéghernd zu entsprechen. Davon ausgenommen sind Quer-
giebel gemdss Art.7.3.

Eine Ueberdeckung der bestehenden offentlichen Unterfiih-
rung Poststrasse-Rebackerstrasse ist vom jeweiligen Eigen-
tiimer des Gebdudes E zu dulden (Grenzbaurecht).
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MASSVORSCHRIFTEN

Neben den 1im Plan angegebenen Vollgeschosszahlen sind 2
Dachgeschosse unter Schragddchern sowie 1 anrechenbares
Untergeschoss gestattet.

Gebdudelange und -breite sind innerhalb der Baubereiche
frei. Die zuldssigen Gebdudehtohen ergeben sich aus den
angegebenen Geschosszahlen und § 279 PBG.

Die Erdgeschoss-Koten der Gebdude D und E haben annahernd
derjenigen des angrenzenden Dorfplatzes zu entsprechen.

AUSNUETZUNG

Fiir die einzelnen Baubereiche sind die folgenden Bruttoge-
schossfldachen zuldssig:

BGF max.
Gebaude A: 798 m2
Gebaude B: 987 m2
Gebdude C: 654 m2
Gebdude D: 1'388 m2
Gebdude E: 772 m2

Ausniitzungsverschiebungen innerhalb des Areals sind, unter
Beriicksichtigung der im Plan angegebenen Baubereiche und
der max. zuldssigen Geschosszahl, gestattet.

DACHFORMEN

Bei Hauptgebduden sind nur Sattelddcher mit beidseitig
gleicher Neigung zuldssig. Dies gilt auch fiir Quergiebel
und Lukarnen.

Die Dachflachen haben folgende Neigungen aufzuweisen:
Gebdude A,B und C: 35 - 45 Grad a.T.
Gebaude D und E: 40 - 45 Grad a.T.

Pro Dachkorper ist ein Quergiebel mit einer Breite von
max. 1/3 der gesamten Dachldnge gestattet.

Dachfirste ab einer Lange von 20.00 m sind in der Hohe um
mindestens 1.20 m zu staffeln.

Giebellukarnen mit einer max. Frontfldche von 3.0 m2 sowie
Schleppgauben mit einer Fensterhohe von max. 80 cm sind
fiir das erste Dachgeschoss zuldssig.
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Die Bauten und Anlagen miissen besonders gut gestaltet sein
und die benachbarten Gebdude des alten Dorfkernes sind in
angemessener Weise beriicksichtigen.

Bei den an den Dorfplatz angrenzenden Gebduden sind im
Erdgeschoss einspringende oder durch Vordacher gedeckte
Arkaden vorzusehen. Diese haben ein lichtes Innenmass von
mind. 2.00 m Breite aufzuweisen.

Das  Anbringen von aussenliegenden Sprossen gemass Art.
2.1.11 der Bauordnung ist nicht vorgeschrieben.

UMGEBUNG

Der im Plan vorgesehene Bereich fiir einen Dorfplatz hat
eine Hohenkote von ca. 402.00 miuM. aufzuweisen. Die Flache
soll offentlich zugénglich sein und mit mdglichst wenig
Stufen und Abtreppungen gestaltet werden.

Die Sichtbarkeit von Sockelgeschossen und Stiitzmauern ist
auf ein notwendiges Minimum zu beschranken und durch
Anboschungen, Bepflanzung u.d. soweit wie moglich zu redu-
zieren.

Offene Abstellplatze sind moglichst unauffdllig in die
Umgebung einzupassen.

Die unbebauten Flachen sind, soweit diese nicht der Er-
schliessung, der Parkierung oder als Fussgangerbereiche
dienen, zu begriinen und diirfen nicht als Lagerfldchen o.4d.
genutzt werden.

Al1fdllige Larmschutzmassnahmen entlang der Limmattal-

strasse sind so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in
die Umgebung einfiigen.

NUTZWEISE

Nebst Wohnbauten sind mdssig storende Gewerbebetriebe
sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.
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ERSCHLIESSUNG

Die generelle Erschliessung des Areales ist im zugehorigen
Plan dargestellt.

Die Zufahrt 2zu den unterirdischen Sammelgaragen und der
Zivilschutzanlage erfolgt iiber die vorgesehene Erschlies-
sungsstrasse.

Die Zufahrt zu den Gebduden A,B und C ist als verkehrs-
beruhigte Mischflache zu gestalten.

Das beschrankte Fahrwegrecht fiir das westlich angrenzende
Areal ist solange sicherzustellen, als dieses mehrheitlich
landwirtschaftlich genutzt wird.

Die im Plan eingetragenen, generellen offentlichen Fuss-
wegverbindungen sind durch Trottoire oder frei gefiihrte
Fusswege zu gewdhrleisten.

PARKIERUNG

Samtliche nicht fiir Besucher und Kunden vorgesehenen Kurz-
parkpldtze sind in unterirdischen Sammelgaragen anzulegen.

An den im Plan bezeichneten Standorten entlang der Alten
Landstrasse und der Poststrasse miissen, an den weiteren
Standorten diirfen einzelne Besucherparkpldtze angeordnet
werden.

INKRAFTTRETEN

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der offentlichen
Bekanntmachung der regierungsrdatlichen Genehmigung 1in
Kraft.

Zirich, 22. Juli 1985/TM/hs
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