Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 1319 12005

VERFUGUNG

vom 2. November 2005

Wildberg. Privater Gestaltungsplan Campingplatz Weid (Revision)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 7. Juni 2005 stimmte die Gemeindeversammlung Wildberg der Revision des privaten
Gestaltungsplanes Campingplatz Weid zu. Gegen diesen Beschluss wurde geméss Rechts-
kraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 3. August 2005 und
des Bezirksrates Pfiffikon vom 26. Juli 2005 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 8. August 2005 ersucht die Gemeinde Wildberg um Genehmigung der Vorlage.

Der private Gestaltungsplan Campingplatz Weid wurde mit RRB Nr. 3028/1983 geneh-
migt. Seither haben sich die Anforderungen und Gegebenheiten wesentlich veréndert. Der
Gestaltungsplan soll deshalb im Sinne von § 9 Abs. 2 PBG den neuen Erkenntnissen und
Entwicklungen angepasst werden. Die Gesamtfliche des Campingplatzes wird von rund
4.7 ha auf rund 5.4 ha vergrossert. Dies ermoglicht die Erweiterung der Standplitze von
160 Einheiten auf maximal 200 Einheiten.

Zur Standortsicherung ist der Campingplatz Weid als Erholungsgebiet im kantonalen
Richtplan, Siedlung und Landschaft, festgelegt. Die planerische Voraussetzung fiir die
Uberarbeitung des privaten Gestaltungsplanes ist somit gegeben. Die auf den Camping-
platz abgestimmten Bestimmungen hinsichtlich Nutzung, Erschliessung und Infrastruktur

sind entsprechend zielgerichtet festgelegt.

In Art. 15 der Vorschriften zum Gestaltungsplan wird festgelegt, dass die Entsorgung des
Abwassers iiber die im Situationsplan eingetragenen Schmutzwasserleitungen in die
offentliche Kanalisation erfolgt. Im Sinne der Sicherstellung der abwassertechnischen
Sanierung rechtfertigt es sich, den privaten Gestaltungsplan unter folgender Auflage zu

genehmigen:

Der Campingplatz Weid darf nur nach erfolgtem Anschluss an die dffentliche Kanalisation

weiter ausgebaut werden.
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Die Revision des privaten Gestaltungsplanes Campingplatz Weid umfasst den Situations-

plan Mst. 1:500 und die dazugehorigen Vorschriften.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Campingplatz Weid, dem die Gemeindeversammlung
Wildberg am 7. Juni 2005 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwédgungen geneh-

migt.
II. Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse:  Herrn Theodor Seiler, Campingplatz Weid, 8489 Wildberg)
(Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht

innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr. 928.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 976.00 Auftrag 83120.40.210)

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Wildberg wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG 6ffentlich bekannt zu machen.

V.- Mitteilung an den Gemeinderat Wildberg (fiir sich und zuhanden der Grundeigen-
tiimerschaft unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung Finanzen und

Controlling.

ARV Amt fiir
Ziirich, den 2. November 2005 Raumordnung und Vermessung

051488/Oca/Zst }GM\W




Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 3. August 1983

3028. Gestaltungsplan Wildberg. A. Die kommunale
Richt- und Nutzungsplanung der Gemeinde Wildberg ist vom
Regierungsrat an der heutigen Sitzung genehmigt worden
(RRB Nrn. 3026 und 3027/1983).

Fir das gemiss Entwurf zu den iibergeordneten Zonen
der Freihaltezone zugewiesene Areal des Campingplatzes
Weid ist durch die Grundeigentiimer ein privater Gestal-
tungsplan erlassen worden. Am 20. April 1983 stimmte diesem
auch die Gemeindeversammlung Wildberg zu. Da gegen die-
sen Beschluss laut Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Pfaffi-
kon vom 14. Juli 1983 sowie der Kanzlei der Baurekurskom-
missionen vom 24. Mai 1983 keine Rekurse eingegangen sind,
ersucht der Gemeinderat Wildberg mit Schreiben vom 26. Mai
1983 um die Genehmigung der Vorlage durch den Regie-
rungsrat.

B. Das Gebiet des privaten Gestaltungsplans ist gemiiss
kantonalem Gesamtplan dem Erholungsgebiet D zugeteilt.
Der regionale und kommunale Gesamtplan {ibernimmt diese
Festlegung unverindert. Im Entwurf zu den {ibergeordneten
Zonen ist deshalb fiir das Areal des Campingplatzes Weid
Freihaltezone vorgesehen. Der private Gestaltungsplan soll in
Uebereinstimmung damit die rechtliche Grundlage fiir die
Realisierung und den Erhalt des Campingplatzes Weid bilden.

Die Vorlage stimmt daher mit der iibergeordneten Pla-
nung iiberein. Sie steht auch mit der kommunalen Planung
nicht in Widerspruch, so dass einer Genehmigung dieses Ge-
staltungsplans nichts entgegensteht.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat :

I. Der Beschluss der Gemeindeversammlung Wildberg
vom 20. April 1983 betreffend die Festsetzung eines privaten
Gestaltungsplans fiir das Areal Campingplatz Weid wird ge-
nehmigt.

II. Der Gemeinderat Wildberg wird eingeladen, diesen
Beschluss gemiss § 6 lit. a PBG o6ffentlich bekanntzugeben.

IT1. Mitteilung an den Gemeinderat Wildberg (unter Bei-
lage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans fiir sich und zuhanden der Grund-
eigentiimer), die Baurekurskommission ITI, das Verwaltungs-
gericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 3. August 1983

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Hirschi
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Der Grundeigenttiimer
Wildberg, den ...... % 5 15

LEGENDE:

Geltungsbereich Gestaltungsplan

Campingzone

Residenzzone

: Betriebszone J
- Strassen und Wege
- Parkierung

Freiflachen

Spielflachen

Biotope / Feuerwehrteiche

Weiden

Erschliessung

Abwasserleitungen

Wasserleitungen

Kanton Zirich Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Gemeinde Wildberg

24162

Campingplatz Weid, Wildberg

Parzelle Nummer 817. :

Situation 1:500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am =7, JU¥I 2005 ‘

Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident: Der Schreiber:

S S ;

Von der Baudirektion am xo
mit Beschluss Nr. //3%7/05 genehmigt: = 2. Nov, 2005

0 -
Fur die [ ~-
Morder Baudirektion,
Ber-Slaatesehreiber
%%%WM
Format: 80/100 Plan-Nr.: 714-006 a3
Datum: 23.02.2005 Letzte Aenderung:

Walter Weber AG, Ingenieurbiiro
8488 Turbenthal, Risistrasse 14
Tel. 052 397 20 99, Fax 052 397 20 98

24091

698.01

et

&)
&

4 o

2}

%
-~
Rt
-

S
ﬂ—
————
s ———

il

£

o

Y

; Gaggeler

(5

‘U'—--.'—-—‘:.

-——“. o
3 ey

L




Amt fiir Rau;
ermessung

Kanton Zirich

Gemeinde Wildberg

Campingplatz Weid, Wildberg
Parzelle Nummer 817.01

Vorschriften

Von der Gemeindeversammliung festgesetzt am -7. JUNI 2005

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Schreiber:
T N i
< /4"’""-————-1_.\ B S »
. i,//, Z_CQ_%

Von der Baudirektion genehmigt
Verfiigung Nr.: /3747/05 vom: = 2. Nov. 2005

Fur die Baudirektion:

////g/xﬂwg/é,//

Datum:



Die Gemeinde Wildberg erldsst, gestutzt auf §§ 83 ff. PBG, den privaten Gestaltungsplan tiber die
Parzelle Nr. 817 in Wildberg, Campingplatz Weid, mit folgenden Bestimmungen:

1. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 Geltungsbereich

Der private Gestaltungsplan gilt fiir den im zugehérigen Situationsplan 1:500 eingetragenen Peri-
meter, umfassend die Parzelle Nr. 817 mit einer Gesamtflache von ca. 53'874 m*.
Der Situationsplan 1:500 bildet einen integrierenden Bestandteil des Gestaltungsplanes.

Art. 2 Einheiten

Der Campingplatz Weid umfasst maximal 200 Einheiten, aufgeteilt in Camping- und Residenzein-
heiten und einem Touristenhaus.

Art. 3 Arealeinteilung

Das Areal wird entsprechend den Eintragungen im Situationsplan in folgende Nutzungsflachen
aufgeteilt:

1 Campingzonen und Residenzzonen

2 Betriebszone

3 Freiflachen

2. Nutzungsbedingte Bestimmungen
2.1 Campingzone und Residenzzone
Art. 4 Definition und Zweck

1 Campingzone

Die Campingzone dient dem kurzfristigen Aufstellen von mobilen, jederzeit ortsverénderlichen
Ubernachtungseinrichtungen wie Zelten, Mobilheimen oder Wohnwagen, wobei die Einrichtungen
héchstens sechs Monate im Kalenderjahr bestehen bleiben dirfen.

2 Residenzzone

Die Residenzzone dient dem Aufstellen von Dauerunterkiinften wie Zelten und Wohnwagen (Mo-
bilhome) flir die Dauer von mehr als sechs Monaten pro Kalenderjahr.

Gestutzt auf § 43 Abs. 1 Verordnung Uber allgemeine und Wohnhygiene dirfen die Einrichtungen
nur voriibergehend und nur neben einer anderen Wohnung benitzt werden. Die Begriindung eines
Wohnsitzes ist nicht gestattet.

Art. 5 Allgemeine Abstandsvorschriften

Bei der Platzierung von Zelten und Wohnwagen sind folgende Mindestabstdnde einzuhalten:

1 Gegenuber Grundstticken Dritter 3.50m
(Nachbarliche schriftliche Vereinbarungen zur Unterschreitung Abstandes sind mdglich)
2 Untereinander 2.00m
3 Gegenulber Fuss- und Fahrwegen 1.50 m

4 Gegenuber Wald, gemass Feststellung vom 17.09.1998 1.50m
Art. 6 Vorschriften fir Campingzone

1 Die Mindestflache pro Einheit betragt 90 m?.
2 Der Aufbau von Vorzelten ist unter Einhaltung der Mindestabstédnde mdglich.



Art. 7

2.2

Art. 8

Art. 9

Art. 10

2.3

Art. 11

Vorschriften fur Residenzeinheiten

1 Die Mindestflache pro Einheit betragt 120 m?.

2 Wohnwagen von mehr als 3.50 m Breite sind unter Einhaltung der Mindestabstadnde mdglich, be-
dirfen aber einer baurechtlichen Bewilligung des Gemeinderates.

3 Vorbauten und Uberdachungen der Wohnwagen von je maximal 3.50 m Breite und Gesamthéhe
von maximal 3.50 m, gemessen ab gewachsenem Terrain, mit allseitigen Vorddchern von maximal
50 cm Breite sind méglich, bedirfen aber einer baurechtlichen Bewilligung des Gemeinderates.

4 Die Vorbauten und Uberdachungen der Wohnwagen diirfen die Ldnge der Wohnwagen im
Deichselbereich (ohne Deichsel gemessen) um maximal 1.50 m Uberschreiten.

5 Zugelassene Baumaterialien fiir Vorbauten und Uberdachungen:

- Tragkonstruktion: Holz, Metall

- Bedachungen: Zementwellplatten, Blech oder Kunststoff-Folie auf Holzunterlage.

- Durchscheinende Kunststoffplatten sind in allen Bereichen (Wéande, Dach) nicht gestattet.

6. Feste Fundamente und Betonbdden sind nicht zugelassen.

Betriebszone

Definition und Zweck

In der Betriebszone befinden sich die Unterkunft der Betriebsangehérigen und die Bauten fiir die
allgemeine Versorgung wie Aufenthaltsraum, Restaurant, Wasch- und WC-Anlagen und das Touri-
stenhaus.

Das Touristenhaus dient dem kurzfristigen Unterbringen von Touristen.

Beziglich der Gestaltung und Nutzung der Geb&ude gelten die Vorschriften der Kernzone der
Bauordnung der Gemeinde Wildberg.

Unterkunft der Betriebsangehdrigen

Die Unterkunft der Betriebsangehérigen befindet sich im Gebdude Versicherungsnummer 428.
Bauten fiir die allgemeine Versorgung

In den im Situationsplan bezeichneten Gebauden sind gestitzt auf § 16 und § 17 Ausfiihrungsvor-
schriften der Verordnung Uber allgemeine und Wohnhygiene geniigend, nach Geschlechtern raum-
lich getrennte Waschanlagen fir die Kérperpflege, insbesondere Geschirrwasch- und WC-Anlagen,
zu erhalten.

Freiflachen

Definition und Zweck

In den Freiflachen befinden sich die Bereiche fiir Spiel, Sport und Freizeitaktivitdten einschliesslich
Kleintierzoo, Biotope/Feuerwehrteiche und Weiden.

3. Erschliessung und Infrastruktur

Art. 12

Art. 13

Strassen und Wege

Die Erschliessung hat den Anforderungen fur Zufahrten gemass der Zugangsnormalie zu entspre-
chen.
Die Notzufahrt fir die Rettungsdienste muss jederzeit gewahrleistet sein.

Parkierung
Pro Einheit ist bei der entsprechenden Einheit ein Parkplatz erforderlich.

Fur Gaste sind Parkplatze am Campingeingang zu bezeichnen. Ausserhalb dieser Zonen ist das
Parkieren nicht gestattet.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Wildberg, 14. Dezember 2004 Der Grundeigentiimer:

14

15

16

17

18

19

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird tGber die beiden Quellen ,Weid“ sichergestellt (Grundwasserrecht
h 1081). Die Schutzzonen wurden mit Baudirektionsverfigung Nr. 2632/1993 genehmigt. Das
Wasser einer weiteren Quellfassung wird im Einvernehmen mit deren Besitzerin, der Heimstatte
Ramismiuihle, fir die Speisung von drei Brunnentrégen verwendet. Fir diese Quellfassung besteht
keine Schutzzonenpflicht. Das Uberlaufwasser fliesst in einen Weiher, welcher zu Léschzwecken
genutzt wird. Dieser Weiher wird zusatzlich mit Wasser aus Drainageleitungen gespeist.

Abfélle und Abwasser

Fur die Beseitigung von Abféllen dienen die im Situationsplan bezeichneten Sammelstellen.
Die Entsorgung des Abwassers erfolgt Gber die im Situationsplan eingetragenen Schmutzwasser-
leitungen in die 6ffentliche Kanalisation.

Warmetechnische Anlagen

Feuerungsanlagen (Ofen, Cheminées, Kochherde) sind geméss den Bestimmungen der Brand-
schutzrichtlinie ,Warmetechnische Anlagen“ auszufiihren und vor Inbetriebnahme durch den 6rtli-
chen Feuerpolizeifunktiondr abnehmen zu lassen.

Feuerungsanlagen sind periodisch durch einen konzessionierten Kaminfeger reinigen zu lassen.
Flussiggasflaschen dirfen nicht unterirdisch gelagert und betrieben werden.

Campingreglement

Zur Sicherung eines geordneten Campingbetriebs ist ein Campingreglement zu erlassen.

Im Reglement ist die beschréankte Nutzung des angrenzenden Waldareals (keine Bauten und Anla-
gen, keine Deponien, keine Anpflanzungen, keine Umwandlungen in Wiesen) geméass der Verfi-
gung des Amtes fur Landschaft und Natur einzubinden.

Das Campingreglement bedarf der Bewilligung des Gemeinderates Wildberg.
Ubergangsbestimmungen

Bestehende Einrichtungen in der Betriebs- und Residenzzone die den Bestimmungen des aktuel-
len Gestaltungsplanes widersprechen sind bei Umbauten bzw. Mieterwechsel zu beseitigen.

Inkraftsetzung

Der private Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der kantonalen Genehmi-
gung in Kraft.
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Kanton Zurich

Gemeinde Wildberg

Campingplatz Weid, Wildberg
Parzelle Nummer 817.01

Bericht

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am =2. JUNI 2005

Namens der Gemeindeversammliung
Der Prasident: Der Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt
Verfiigung Nr.: 73%9/2% vom: = 2. Nov. 2005

Fir die Baudirektion:

Datum:



Privater Gestaltungsplan Wied, Gemeinde Wildberg
Bericht zum privaten Gestaltungsplan

Besondere Bestimmungen, Ergdnzungen

Ausgangslage

Die Gemeindeversammlung Wildberg hat am 20. April 1983 den privaten
Gestaltungsplan ,Campingplatz Weid‘ festgesetzt. Dieser wurde am 3. Au-
gust 1983 durch den Regierungsrat genehmigt.

Mit der vorliegenden Uberarbeitung soll die Moglichkeit geschaffen wer-
den, die stindig stehenden Wohnwagen mit festen Vorbauten zu versehen,
welche ganzjihrig stehen gelassen werden kénnen. Ferner soll die Erstellung
einer Touristenunterkunft erméglicht werden.

Regelungen
Die totale Anzahl der Einheiten wird von 160 auf 200 erhoht.

Die Abstidnde unter den Einheiten, wie auch zu den Wegen wird verringert.
Die Grosse der Vorbauten wird erweitert.

Erschliessung

Zufahrt

Die bestehende Zufahrt zum Campingplatz, ohne die Einmiindung in die
Staatsstrasse, entspricht den erforderlichen technischen und gesetzlichen
Vorgaben. Die Einfahrt in die Staatsstrasse soll verbessert werden, indem
diese senkrecht in die Staatsstrasse gefiihrt werden soll. Die Sichtweite kann
somit vergrossert werden. Ein grosserer Einlenkerradius erleichert die Zu-
fahrt aus Nordosten (von Wildberg). Das kant. Tiefbauamt hat dieser L6-
sung bereits zugestimmt.

Um die Sichtweite gewihrleisten zu konnen, ist die Vegetation zuriick zu
schneiden. Im Bereich der Einfahrt, sind auch einige Bdume zu fillen.

Zusitzlich kann, in Absprache mit der Kantonspolizei, die Einfahrt mit dem
Signal 4.79 mit Distanzangabe signalisiert werden, was zusitzlich auf die
Einfahrt hinweisen wird.

Abwasserentsorgung

Heute werden die Abwisser in einer eigenen Kleinkldranlage gereinigt. Die-
se ist mehr als 25 Jahre alt und geniigt nicht mehr in allen Teilen den Anfor-
derungen.

Das bestehende Abwassernetz im Campingplatz wird beibehalten. Anstelle
der Kldranlage wird ein Pumpwerk erstellt. Das Abwasser wird zum Weiler
Tossegg gepumpt. Uber die bestehende Abwassersanierungsleitung wird das
Abwasser durch den Abwasserverband Tdsstal abgenommen und der Ab-
wasserreinigungsanlage Hard der Stadt Winterthur zugefiihrt.



Privater Gestaltungsplan Wied, Gemeinde Wildberg
Bericht zum privaten Gestaltungsplan

Verfahren, Ablauf

Die Gestaltungsplaniiberarbeitung wurde in Zusammenarbeit zwischen der
Gemeinde Wildberg und dem privaten Eigentiimer erstellt. Mit Schreiben
vom 4.5.2004 hat das Amt fiir Raumordnung und Vermessung zum Entwurf
Stellung genommen.

Die 6ffentliche Auflage gemiss § 7 PBG hat vom 27.2.2004 bis 27.4.2004
wihrend 60 Tagen stattgefunden. In der Auflagefrist sind keine Einwendun-
gen eingegangen. Dem gednderten Gestaltungsplan hat die Gemeindever-
sammlung am 7.6.2005 zugestimmt.

Ubereinstimmung mit iibergeordneten Vorgaben

Gemiss Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RBV) des Bundes, haben
Behorden, welche Nutzungspléne erlassen, gegeniiber der kantonalen Ge-
nehmigungsbehoérde Bericht zu erstatten.

Die Erschliessung kann mit der Anpassung des Gestaltungsplanes verbessert
werden. Ferner soll eine massvolle Erh6hung der Standplétze ermoglicht
werden.

Die Anderungen des privaten Gestaltungsplan Weid steht in Einklang mit
den iiberkommunalen Vorgaben.
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