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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich
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3063. Nutzungsplanung Wildberg (Revision, Teilgenehmigung)
Am 29. Mirz 1994 beschloss die Gemeindeversammlung Wildberg ei-
ne Teilrevision der mit RRB Nr. 3026/1983 genchmigten kommunalen
Nutzungsplanung. Sie umfasst die gemiss revidiertem Planungs- und
Baugesetz (PBG) iiberarbeitete Bau- und Zonenordnung mit zugeho-
rigem Zonenplan sowie die Festlegung der Empfindlichkeitsstufen ge-
miss Lédrmschutzverordnung (LSV) und die gednderten Waldab-
standslinienplidne fiir die Bauzonengebiete Wildberg, Ehrikon und
Schalchen aufgrund der im Rahmen des Waldfeststellungsverfahrens
gemiss Waldgesetz festgelegten Waldgrenzen.

Gemiiss Rechtskraftbescheinigungen des Bezirksrates Pfiiffikon
vom 16. Mai 1994 und der Kanzlei der Baurckurskommissionen vom
6. Mai 1994 sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse eingegangen.
Die Gemeinde Wildberg ersucht mit Schreiben vom 20. Mai 1994 um
die Genehmigung der kommunalen Nutzungsplanung.

Die Gemeindeversammlung énderte entgegen dem Antrag des Ge-
meinderates die Kernzonenvorschriften fiir Dacheinschnitte, Dachfli-
chenfenster und Balkone. Gemiss Art. 6 Abs. 3 sind neu Dachein-
schnitte im ersten Dachgeschoss generell zulissig. Art. 6 Abs. 4, wo-
nach Dacheinschnitte nicht gestattet sind, wird aufgehoben. Nach Art.
6 Abs. 5 sind fiir Wohnrdume im ersten und zweiten Dachgeschoss
liegende Dachfenster generell bis zu 1,0 m? Glasfliiche zulissig. Laut
Art. 7 Abs. 3 diirfen Balkone neu hochstens um die Hiilfte ihrer Tiefe
iber den Dachvorsprung hinausragen.

Aus der Sicht des Ortsbildschutzes sind diese Anderungen der Ge-
staltungsvorschriften in der Kernzone nicht vertretbar. Bereits im
Vorpriifungsverfahren hat die Baudirektion Zweifel an der Zweck-
miissigkeit dieser Vorschriften angemeldet. Insbesondere wurde dar-
auf hingewiesen, dass derartige Vorschriften den Schutz des Ortsbil-
des und der Dachlandschaft nicht gewiihrleisten. Zudem sei eine be-
friedigende Einordnung nur mit einschrinkenden Bestimmungen
oder gestalterischen Auflagen moglich. Aus diesen Griinden sind die
in Art. 6 Abs. 3,4 und 5 sowie in Art. 7 Abs. 3 neu festgelegten Kern-
zonenvorschriften fiir Dacheinschnitte, Dachflichenfenster und Bal-
kone von der Genehmigung auszunehmen.

Im Rahmen einer Anhorung teilte der Gemeinderat mit Schreiben
vom 6. September 1994 die Vorstellungen des Regierungsrates zum
Schutze des Ortsbildes und der Dachlandschaft weitgehend, bedauert
hingegen, dass dem Willen der Gemeindeversammlung nicht entspro-
chen werden kann.

Der Bericht gemiss Art. 26 RPV in Form des Berichts zur Teilrevi-
sion 1993 und dem Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendun-
gen liegt vor. Die Vorlage ist — mit Ausnahme der genannten Artikel
der Bau- und Zonenordnung — rechtmissig, zweckmiissig und ange-
messen (§ 5 PBG).

Fiir den Fall, dass sich eine zur Beschwerde befugte Person darauf
berufen will, der vorliegende Entscheid verletze Art. 6 Ziffer 1 der
Europédischen Menschenrechtskonvention, weil nicht ein unabhéingi-
ges Gericht iiber ihre zivilrechtlichen Anspriiche und Verpflichtungen
(«civil rights») entschieden hat und auch das Bundesgericht im Rah-
men einer staatsrechtlichen Beschwerde kein solches darstelle, weil
dieses die Sache rechtlich nicht voll iiberpriifen kénne oder Sachver-



haltsfragen umstritten seien, ist ihr die Moglichkeit zu eroffnen, mit
einer Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu gelangen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

[. Der Beschluss der Gemeindeversammlung Wildberg vom 29.
Mirz 1994 betreffend Revision der Nutzungsplanung, bestehend aus
Bau- und Zonenordnung mit zugehorigem Zonenplan sowie der Fest-
legung der Empfindlichkeitsstufen gemiss Lirmschutzverordnung
(LSV) und den Waldabstandslinienplinen Wildberg, Ehrikon und
Schalchen, wird vorbehiltlich Dispositiv Ziffer 11 genehmigt.

II. Von der Genehmigung ausgenommen werden die in Art. 6 Abs.
3, 4 und S sowie in Art. 7 Abs. 3 neu festgelegten Kernzonenvor-
schriften fiir Dacheinschnitte, Dachfliichenfenster und Balkone.

III. Gegen diesen Beschluss kann innert zwanzig Tagen, von der
Mitteilung an gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Zii-
rich schriftlich Beschwerde eingereicht werden, sofern die Beschwer-
defiihrer sich aus Art. 6 Ziffer 1 EMRK ergebende Anspriiche gel-
tend machen wollen. Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und
dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizu-
legen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind
genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen.

IV. Dispositiv Ziffern I-111 dieses Beschlusses sind gemiiss § 6 lit. a
PBG offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Wildberg, 8321 Wildberg (unter
Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Satzes der Re-
visionsvorlage), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwal-
tungsgericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 12. Oktober 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

L. V.
Hirschi




