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Stadt Ziirich. Quartierplan Nr. 490, Ettenfeld
Sud

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Stadtrat von Zirich setzte den Quartierplan Nr. 490, Ettenfeld Stid (Zirich-Seebach),
mit Beschluss Nr. 1677 am 19. Dezember 2012 fest. Der Festsetzungsbeschluss wurde
am 16. Januar 2013 im stadtischen und am 18. Januar 2013 im kantonalen Amtsblatt
offentlich ausgeschrieben und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt.
Einen gegen diesen Festsetzungsbeschluss gerichteten Rekurs wies das Baurekursge-
richt mit Entscheid BRGE | Nr. 0184/2013 vom 13. Dezember 2013 ab und es trat auf den
zweiten Rekurs (gemeinsame Eingabe) nicht ein. Geméass Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei des Verwaltungsgerichts vom 11. Februar 2014 ist gegen diesen Entscheid kein
Rechtsmittel eingelegt worden. Mit Schreiben vom 13. Februar 2014 ersucht das Hoch-
baudepartement der-Stadt Zirich um Genehmigung der Vorlage.

Das Quartierplangebiet Ettenfeld-Sud ist grosstenteils Uberbaut und liegt im Bereich des
urspringlichen, im Jahr 1916 genehmigten Quartierplans Nr. 375, der besonders beziig-
lich den mit Baulinien gesicherten, projektierten Strassen nachfolgend zweimal revidiert
wurde (Baulinien-Aufhebungen bei nicht realisierten Erschliessungsstrassen). Mit der
Neubestimmung der Baulinien an der Schaffhauserstrasse wurden die Baulinien der
Sandacker- und Ettenfeldstrasse (beides Privatstrassen; letztere nicht parzelliert) auf
einer Tiefe von etwa 20 m von derjenigen der Schaffhauserstrasse aufgehoben. Die
beiden Quartierstrassen sollten Uber das mit Baulinien gesicherte Reststiick der ur-
spriinglich projektierten, in Nord-Std-Richtung verlaufenden Ettenfeldstrasse an die
Unterwerkstrasse angeschlossen werden. Diese vorgesehene riickwértige Erschlies-
sung wurde bisher nicht erstellt, so dass die beiden Quartierstrassen immer noch direkt
an die Schaffhauserstrasse angeschlossen sind. Im Stiden des Giberbauten Gebietes
befindet sich die noch uniiberbaute und unerschlossene Parzelle Kat.-Nr. SE6558. Nach-
dem die Verhandlungen fiir eine Erschliessung auf privater Basis nicht zustande kamen,
wurde das Quartierplanverfahren eingeleitet. Ausser der Erschliessungsregelung wird mit
dem vorliegenden Quartierplan die Erneuerung der Werkleitungen geregelt. Fiir das nérd-
lich der Unterwerkstrasse gelegene Areal bestehen Eigentimervereinbarungen, u.a. auch
bezliglich Erschliessung, sodass kein weiterter Erschliessungsbedarf tiber die Unterwerk-
strasse besteht. Das Beizugsgebiet des Quartierplans umfasst die Grundstiicke zwischen
dem Bahnareal im Osten, der Freihaltezone entlang des Katzenbaches im Siiden, der
Schaffhauserstrasse im Westen und der Grundstiicke Kat.-Nrn. SE6604 und SE6605 im
Norden. Das Quartierplangebiet liegt innerhalb der Bauzonen geméss geltendem Zonen-
plan der Stadt Zirich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der erforderliche Raumbedarf der Gewésser nach
der revidierten Gewasserschutzverordnung (GSchV) bemisst. Bis zur definitiven Festle-
gung des Gewasserraumes nach Art. 41a GSchV kommen die Ubergangsbestimmungen
der GSchV zur Anwendung. Gemaéss diesen Ubergangsbestimmungen ist nach Massgabe
der vorhandenen Gerinnesohlenbreite fiir den Katzenbach beidseitig ein Uferstreifen von
9,8 m Breite von Bauten und Anlagen freizuhalten.
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Das Grundstiick Kat.-Nr. SE6558 soll riickwartig (iber die ,Querstrasse” und die Unterwerk-
strasse zur Schaffhauserstrasse erschlossen werden. Im stidlichen Teil des Grundstiickes
ist die rechtskraftige Baulinie DV Nr. 1309/1981 festgesetzt, welche die Verlangerung der
Glattalstrasse sichert. Die Verlédngerung der Glattalstrasse ist im kantonalen Richtplan mit
Realisierungshorizont mittel- bis langfristig enthalten. Die Baulinie muss aus diesem Grund
im Kreuzungsbereich der Schaffhauser- / Glattalstrasse auf den Grundstticken Kat.-Nrn.
SE3195 und SE6558 evt. angepasst resp. zurlickversetzt werden.

Im Quartierplangebiet miissen bei Bauvorhaben die Immissionsgrenzwerte (IGW) einge-
halten werden, was im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen ist. Beziiglich der geplan-
ten Verldngerung der Glatttalstrasse sind die Aussagen im Technischen Bericht (ab S. 47)
rechtlich korrekt. Im Rahmen des Quartierplans sind deshalb keine Auflagen mdéglich. Aus
Sicht des Larmschutzes sind jedoch folgende Aspekte zu berticksichtigen: Sollte dieses
Strassenprojekt dereinst realisiert werden, so scheint die Aussage unrealistisch, dass auf-
grund des technischen Fortschritts bei Strassenbau oder Fahrzeugtechnik die Larmproble-
matik gel6st wird. Vielmehr muss davon ausgegangen werden, dass diese neue 6ffentliche
Anlage Erleichterungen erhalt und so Grenzwertiiberschreitungen bis iber den IGW an den
betroffenen Gebauden hingenommen werden missen. Wir empfehlen deshalb bei einer
Uberbauung der Parzelle SE6558 zu beriicksichtigen, dass aus der heutigen Bachland-
schaft eine larmbelastete Umfahrungsstrasse werden kénnte und diese Option bei der
Planung der Grundrisse insofern einzubeziehen, dass alle Wohnungen auch larmabge-
wandte Rdume aufweisen.

Der Quartierplan umfasst auch die Kostenverleger fir die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strassen, Misch- und Regenwasserkanéle, Stromversorgung), die Ordnung des
Geldausgleichs sowie die Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der vom Stadtrat Zirich mit Beschluss Nr. 1677 vom 19. Dezember 2012 festge-
setzte Quartierplan Nr. 490, Ettenfeld Sud (Zirich-Seebach), wird gestitzt auf § 159
PBG gemass den eingereichten Akten genehmigt.

Il.  Der Stadtrat Zurich wird eingeladen, Dispositiv | gemass §§ 6 und 159 PBG 6ffentlich
bekannt zu machen.

Ill.  Fir diese Verfiigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
der Stadt Zurich, Hochbaudepartement, Lindenhofstrasse 19, Postfach, 8021 Zrich,
z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung gestellt:

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Fr. 1'856.00 104 103/83100.40.200
Staatsgebiihr AWEL/PG Fr. 256.00 105 323/83100.41.273

Total Fr. 2'112.00
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Gegen Dispositiv lll dieser Verfiilgung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekurs-
schrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene
Entscheid ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel
sind genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des
Regierungsrates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende
Partei zu tragen.

Der Stadtrat Zurich wird eingeladen, die Nachfiihrung der revidierten Baulinien und
des Quartierplanperimeters in der amtlichen Vermessung zu veranlassen.
Mitteilung an

Stadtrat von Zurich (fur sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer unter
Beilage von drei Dossiers)

Grundbuchamt Oerlikon-Ziirich, Postfach 6337, 8050 Zirich

Stad{ Zirich, Geomatik + Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Ziirich

Amt fur Verkehr, Bauen an Staatsstrassen

AWEL (Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft)

Tiefbauamt, Fachstelle Larmschutz (FALS)

Amt fir
Raumentwicklung

Fir den Auszug:
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