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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
(Umzonung Weid) - Genehmigung

Hausen a.A.

- Zonenplan (Umzonung Weid) vom 6. Juli 2015
Bericht nach Art. 47 RPV vom 22. Mé&rz 2012 (rev. 26. Mérz 2013)
- Bericht zu den Einwendungen vom 22. Marz 2012

Sachverhalt

Die Gemeindeversammlung Hausen a.A. setzte mit Beschluss vom 22. Mé&rz 2012 eine
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Mit Verfigung vom 21. November
2013 erfolgte die Genehmigung der Planung durch die Baudirektion. Dabei wurde jedoch
die Umzonung im Gebiet Weid/Jonentali des Ortsteils Hausen einstweilen von der Ge-
nehmigung ausgenommen. Zum damaligen Zeitpunkt war noch nicht abschliessend ge-
klart, inwieweit die betroffene Flache im Rahmen der Gesamtiiberarbeitung des kanto-
nalen Richtplans neu dem Siedlungsgebiet zugeteilt werden wird. Mit Beschluss des Kan-
tonsrats vom 18. Marz 2014 wurde der (iberarbeitete kantonale Richtplan festgesetzt und
die von der Umzonung betroffene Fliche wurde in diesem Zusammenhang neu als Sied-
lungsgebiet bezeichnet. Der kantonale Richtplan wurde schliesslich am 29. April 2015
vom Bundesrat genehmigt. '

Mit Schreiben vom 20. August 2015 ersucht die Gemeinde Hausen a.A. um Genehmi-
gung der Vorlage.

Die Gemeinde Hausen a.A. bedarf einer Erweiterung der Anlagen fiir Sport. Konkret soll
eine neue Mehrzweckhalle fir Sport und andere Nutzungen entstehen kénnen. Die be-
stehenden Flachen in den Zonen fir éffentliche Bauten, welche sich im Eigentum der

- politischen Gemeinde Hausen a.A. befinden, wurden aufgrund der Erschliessung sowie

des Gewasser- und Waldabstands fur eine entsprechende Uberbauung als ungeeignet
beurteilt. Bei der Priifung von Alternativstandorten hat sich der Bereich der heutigen Frei-
haltezone Weid, aufgrund der Nahe zum Parkplatz Chratz, zur Schulanlage sowie zum
Zentrum als am geeignetsten herausgestellt.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.
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Ergebnis der Vorpriifung
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B. Materielle Priifung

Das Gebiet Weid soll von der Freihaltezone in die Zone fur 6ffentliche Bauten umgezont
werden. Konkret handelt es sich dabei um den stidwestlichen Teil des Grundstiicks
Kat.-Nr. 3034.

Bereits im Rahmen der urspriinglichen Revisionsvorlage wurden weitere mit dem vor-
liegenden Begehren im Zusammenhang stehende Umzonungen festgesetzt und geneh-
migt (Teilbereich der Weidstrasse Kat.-Nr. 3033 von der Erholungszone Ea in die Zone
fur offentliche Bauten, stidostlicher Teilbereich des Grundstiicks Kat.-Nr. 3036 von der
Erholungszone Ea in die Zone fur 6ffentliche Bauten, studdstlicher Teil des Grundstiicks
Kat.-Nr. 3024 von der Zone fir 6ffentliche Bauten in die Erholungszone Ea, nordwest-
licher Spickel des Grundstiicks Kat.-Nr. 745 von der Zone fir 6ffentliche Bauten in die
Erholungszone Ea).

Bereits im Rahmen der kantonalen Vorpriifungen vom 4. August 2011 und 13. Dezem-

ber 2011 wurde darauf hingewiesen, dass fir die Umzonung Weid keine Genehmigung
in Aussicht gestellt werden kann, solang sich das fragliche Gebiet ausserhalb des Sied-
lungsgebiets gemass kantonalem Richtplan befindet. Im Erlduterungsbericht wurde auf
diesen Sachverhalt hingewiesen.

In der Weisung der Baudirektion an die Gemeinden zur Umsetzung der Kulturlandinitia-
tive vom 12. Juli 2012 wurde festgehalten, dass bis zum rechtskréaftigen Beschluss des
Kantonsrats tiber die Umsetzungsvorlage ab sofort alle Verfahren fur planungsrechtliche
Festlegungen zu sistieren sind, mit welchen neue Bauzonen geschaffen werden sollen.
Diese Weisung sollte verhindern, dass Gebiete, die heute nicht einer Bauzone zugeteilt
sind, in eine solche Uberfiihrt werden; dies ungeachtet der Frage, welcher Nutzungseig-
nungsklasse sie angehoren. Bereits damals wurden bestimmte Félle von der Sistierung
ausgenommen. Mit einem ergénzenden Schreiben vom 24. Januar 2013 wurde die Liste
der Falle erweitert, welche von der Sistierung nicht betroffen sind. Zum einen sollte das
Schaffen von Bauzonen fir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse moglich bleiben. Zum
anderen sollten Kleinstflachen zur Optimierung der Nutzung bestehender Bauzonen ein-
gezont werden kénnen. Und schliesslich sollte das Schaffen von Bauzonen auf Flachen,
die bereits vollumfinglich von Bauzonen umgeben sind und mehrheitlich keine landwirt-
schaftlich wertvollen Flachen betreffen, erméglicht werden. Im vorliegenden Fall kann
die Flache fur die Mehrzweckhalle aufgrund dieser Ausnahmefélle unabhéngig vom
Stand der Umsetzung der Kulturlandinitiative behandelt werden. Die Einzonung verfiigt
Uiber den notwendigen kommunalen Richtplaneintrag (Mehrzweckgeb&ude Sport; Fest-
setzung am 22. M#rz 2013, Genehmigung am 21. November 2013), so dass eine nach-
tragliche Zweckanderung fiir Wohn- oder Arbeitsnutzungen ausgeschlossen ist. Zudem
zeigte sich geméss Erlauterungsbericht bzw. Schreiben des Gemeinderats Hausen a.A.
vom 20. August 2015, dass fiir die Mehrzweckhalle keine geeignete Alternative innerhalb
der heutigen Bauzone gefunden werden konnte. Darliber hinaus erfolgte im Rahmen der
Teilrevision eine Umzonung von der Zone fir 6ffentliche Bauten in die Erholungszone Ea
im Sinne einer Kompensation (stidostlicher Teil des Grundstlicks Kat.-Nr. 3024).
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C. Ergebnis )

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Geméss § 89 aPBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfigt:

I. Die Umzonung Weid (stidwestlicher Teil des Grundstiicks Kat.-Nr. 3034 von der
Freihaltezone in die Zone fur 6ffentliche Bauten), die die Gemeindeversammiung
Hausen a.A. mit Beschluss vom 22. Marz 2013 festgesetzt hat und welche geméss
Verfiigung Nr. 149/2013 der Baudirektion vom 21. November 2013 einstweilen von
der Genehmigung ausgenommen worden ist, wird genehmigt.

Il. Die Gemeinde Hausen a.A. wird eingeladen
- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss zu veréffentlichen

- die Inkraftsetzung dem Verwaltungsgericht, dem Baurekursgericht sowie dem Amt
fur Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

- nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfithren zu
lassen

lll. Mitteilung an

- Gemeinde Hausen a.A. (unter Beilage von vier Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Résch Wilter Willa (gpw), Ingenieure fir Geomatik Planung Werke,
Obstgartenstrasse 12, 8910 Affoltern am Albis (Nachfihrungsstelle)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:
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Kanton Ziirich
Gemeinde Hausen am Albis

Nutzungsplanung

Zonenplan
Umzonung Weid

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 22.3.2012

mit Anderung geméss Beschluss des Gemeinderates vom 26.3.2013

Mit BDV-Nr. 149/13 von der Genehmigung einstweilen ausgenommen
Genehmigungsfahig mit Festsetzung des Kantonalen Richtplans 29.04.2015

i¢’ Schreiberin:

Lz

Von der Baudirektion genehmigt am = 8. Dez. 2015
Firdie Baudirekiion: ~__ BDVNr. A5 SO/ AE
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Politische Gemeinde Hausen a.A.
Zugerstr. 10 31012 = 01
8915 Hausen am Albis Telefon 044 764 80 27 deliah.rascher@hausen.zh.ch 06.07.2015




Kantonale Nutzungszonen
[:| Landwirtschaftszone §§ 36T PBG

Empfindiichkeits-
Kommunale Nutzungszonen stufe (ES)

Kemzone | ]
Kernzone Il ]

Kemzone Weiler mn

Zone fir offentiiche Bauten i

Fredhaltezone -
Erholungszone -
- Ea: Sportaniagen

- Eb: Famiiengarten

Reservezone -

Gebiet mit

Gestattungsplanpfiicht

sssiq stirende Betriet

2uliissig
Nachweis der Planungswerte

(in WG-Zone nur fur Wohnnutzung)

Orientierungsinhalt

Cotnogmetones

Gewasser

Wald
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