Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 11. Februar 1987

395. Privater Gestaltungsplan Fuchsloch, Meilen
Die Gemeinde Meilen besitzt eine altrechtliche Bauordnung mit zuge-
hoérigem Zonenplan (RRB Nr. 3210/1967).

Fiir das gemiss Zonenplan der Industriezone zugeteilte Areal Fuchs-
loch ist durch die Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan auf-
gestellt worden. Am 15. Dezember 1986 stimmte diesem die Gemeinde-
versammlung Meilen zu. Da gegen diesen Beschluss laut Zeugnissen der
Bezirksratskanzlei Meilen vom 12. Januar 1987 sowie der Kanzlei der
Baurekurskommissionen vom 16. Januar 1987 keine Rekurse eingegan-
gen sind, ersucht der Gemeinderat Meilen mit Schreiben vom 23. Januar
1987 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll fiir das unmittelbar beim
Bahnhof Meilen gelegene Gebiet Fuchsloch eine gemischte Nutzung
(Gewerbe und Wohnen) erméglicht werden, was aufgrund der geltenden
Zonenbestimmungen der Industriezone unméglich wire. Im kommuna-
len Siedlungsplan (RRB Nr. 3601/1985) ist das fragliche Areal dem
schutzwiirdigen Ortsbild zugewiesen. Die mit dem Gestaltungsplan
Fuchsloch verfolgten Ziele decken sich somit mit der kiinftigen Nut-
zungsplanung. Der Genehmigung steht deshalb nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der von der Gemeindeversammlung Meilen am 15. Dezember 1986
festgesetzte private Gestaltungsplan Fuchsloch wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Meilen, 8706 Meilen (unter Beilage
eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die
Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 11. Februar 1987

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN "FUCHSLOCH"
vom 28. Oktober 1986

Gestitzt auf §§ 85 und 86 des Gesetzes iber die Raumplanung
und das offentliche Baurecht (Planungs- und Baugesetz) vom
7. September 1975 (PBG) ist der private Gestaltungsplan

"Fuchsloch", bestehend aus dem Situationsplan 1:200 und den
nachstehenden Vorschriften, von den beteiligten Grundeigen-

timern aufgestellt worden:

Art. 1 Geltungsbereich

Der Perimeter des Gestaltungsplans ist im Situationsplan 1:200
bezeichnet. Er gilt fir die Kat. Nr. 6883, 1925, 1349, 6392,
6391, 1351 und umfasst insgesamt 2329 m2.

Art. 2 Grundmasse
Ausnitzungsziffer 120 %
Freifldchenziffer 15 %
Vollgeschosszahl Gebaudetrakt A 3
Gebaudetrakt Bl 1
Gebadudetrakt B2 3
Gebaudetrakt C (Besonderes Geb&aude)
Gebaudetrakt D 3
Dachgeschosszahl Gebaudetrakte A + B2 2
Untergeschosse il
Art. 3 Nutzweise

1 Alle Geschossflachen des Gebdudetrakts A sind fiur die

neue Telefonzentrale bestimmt.

2 Die Gebdaudetrakte Bl, B2 und D sind fiir Wohnen, massig
storende Betriebe und Biuros fir Handels- und Dienst-

leistungsbetriebe bestimmt.

3 Der Gebadudetrakt C ist als Veloabstellraum der Gemeinde

bestimmt.
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4 Die Untergeschosse der Gebdudetrakte Bl, B2 und D sind fir
haustechnische Anlagen, Lagerrdume und gewerblich genutzte
Raume, Nebenrdume sowie fir die Parkierung und Abstellflachen

bestimmt.

5 Das Erdgeschoss der Gebaudetrakte Bl, B2 und D ist fir
Werkstatten, Bliro- sowie Abstell-, Lager- und Nebenraume

bestimmt.

6 Im ersten Obergeschoss der Gebaudetrakte B2 und D sind Biliros

und Wohnungen zuldssig.
7 In den Ubrigen Obergeschossen der Gebadude B2 und D sowie in
den Dachgeschossen des Gebaudetrakts B2 sind Wohnnutzungen

zuldssig.

Art. 4 Gebdude-Mantellinien

1 Die dusserste Begrenzung der Umfassungsmauern der bezeichneten

Geschosse ist mit strichpunktierten Mantellinien dargestellt.

2 Darin dirfen die in den nachstehenden Bestimmungen

umschriebenen Gebdude erstellt werden.

Art. 5 Gebaudevorspriinge

Es durfen nur Gebdudevorspriinge im Sinne von § 260 Abs. 3 PBG
und Gebaudeteile im Sinne von § 269 PBG sowie Vorddcher von
Ausgangen und Anlieferungsbereichen iliber die Mantellinien der

Erd- und Obergeschosse hinausragen.

Art. 6 Untergeschosse

Innerhalb des Perimeters ist die Ausdehnung von Untergeschossen
frei. Vorbehalten bleiben die Gewdsserabstandslinie entlang dem
Dorfbach sowie die rechtskrdftigen Baulinien an der Burgstrasse
(RRB 349/1940).
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Art. 7 Hochste Hohenkoten bis zum First

Oberirdisch gelten fir die einzelnen Gebaudekorper folgende

Hohenkoten filir die gesamte HOhe bis zum First:

A 436,80 m U.M.
Bl 427,30 m u.M.
B2 436,80 m uU.M.
€ 424,00 m 4.M.
D 430,90 m U.M.

Art. 8 Gestaltung

1 Die Bauten sind in ihrer kubischen Gliederung, in der Farb-
und Materialwahl und im architektonischen Ausdruck gut zu
gestalten. Das gilt auch fir die Umgebung mit Mauern, Ge-

landeverlauf, Bepflanzungen und Freiflachen.

2 Es ist eine gute Beziehung zum bestehenden Ortsbild

herzustellen.

3 Der guten Wohnlichkeit und der Verkehrslosung ist Beachtung

zu schenken.
4 Fir die Gebaudetrakte A, B2 und D sind nur mit Tonziegeln
gedeckte, einfach geformte Sattelddcher, und fir die Ge-

bdudetrakte Bl und C Flachddcher zulédssig.

Art. 9 Griunflachen

1 An den im Situationsplan 1:200 bezeichneten Lagen sind

Griunflachen zu schaffen.

2 Auf dem Flachdach des Gebaudetrakts Bl ist eine Spiel-

und Ruheflache von mindestens 50 m2 zu schaffen.

3 Der Baumbestand ausserhalb der Mantellinien entlang dem

Dorfbach ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Art. 10 Erschliessung fiur Fussganger, Fahrzeugabstell- und

Lagerflachen.

Die im Situationsplan 1:200 bezeichneten oberirdischen Fuss-
gangerzugdnge dirfen nicht als Fahrzeugabstellfldchen beniitzt

werden.

Die Zufahrten dirfen nicht durch Autoabstell- und Lagerflachen

behindert werden.

Die bezeichneten Bereiche sind fir offene Besucherparkplatze

der Gebaudetrakte A, Bl und B2 bestimmt.

Die Anordnung der Parkierung fir das Gebdude D wird im

baurechtlichen Bewilligungsverfahren geregelt.

Artie 11 Parkplatzzahl

1 Flir die unten angefiihrten Nutzungen sind mindestens folgende

Parkplatze zu schaffen:

Nutzung Anzahl Parkplatze

a) Gebadaude A, Bl und B2

Telefonzentrale 4
Gewerbliche Rdume im Erdgeschoss 12
Blirordaume im ersten Obergeschoss 6

Wohnungen (aber mindestens 1 1/2

pro Wohnung) -
b) Gebaude D 2

Insgesamt sind fir die Geb&dude A, Bl und B2 zusammen minde-
stens 30 Parkplatze zu schaffen, davon sind 4 als Besucher-
parkplatze auszuscheiden, als solche zu erstellen und zu

bezeichnen.
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Art. 12 Erschliessung und Entsorgung

Die Erschliessung mit Energie und Wasser sowie die Entsorgung

ist dem Gestaltungsplan zu entnehmen.

Art. 13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der Offentlichen Bekannt-

machung der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

28. Oktober 1986

Die beteiligten Grundeigentimer:
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GEMEINDERAT MEILEN
797 Prasident: Der Schreiber:
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Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am
15. Dezember 1986

Namens der Gemeindeversammlung

Der Gemeindepradsident: Der Gemeindeschreiber:

s wa

H. Hauser Hch. Haupt

Vom Regierungsrat genehmigt mit RRB 39§

vom {9, Feb, 1987
Vor de
Der
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