Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 1360 /2005

VERFUGUNG

vom 22. Dezember 2005

Meilen. Privater Gestaltungsplan Springplatz Pfannenstil

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 12. September 2005 stimmte die Gemeindeversammlung Meilen dem privaten Gestal-
tungsplan Springplatz Pfannenstil zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechts-
kraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 3. November 2005
und des Bezirksrates Meilen vom 10. November 2005 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 16. November 2005 ersucht der Gemeinderat Meilen um Genehmigung der

Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die planungsrechtlichen Voraussetzungen, in der Erholungszone
mit der Zweckbestimmung Pferdesportanlagen (RRB Nr. 1826/1997) eine Halle fiir die
reitsportliche Ausbildung zu erstellen und die Durchfiihrung von reitsportlichen Veran-
staltungen zu erméglichen. Es wird festgestellt, dass innerhalb des Planungs-Perimeters
keine Fahrzeugabstellplitze erstellt werden, und dass die von der Gemeindeversammlung
am 12. September 2005 festgesetzte Anderung der Bauordnung gleichzeitig mit dem Ge-
staltungsplan Springplatz Pfannenstil zur Genehmigung vorliegt.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Springplatz Pfannenstil dem die Gemeindeversammlung
Meilen am 12. September 2005 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwigungen

genehmigt.
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Dem Grundeigentiimer wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung ent-

standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: VERIT Verwaltungs- und Immobilien-Gesellschaft,
Herr Dieter Jenny, Klausstrasse 48, 8034 Ziirich)

(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr. 696.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 744.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Der Gemeinderat Meilen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG o6ffentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Meilen (fiir sich und zuhanden des beteiligten
Grundeigentiimers unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat

der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

ARV Amt filr

Ziirich, den 22. Dezember 2005 Raumordnung und Varmessung
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Gemeinde Meilen

Privater Gestaltungsplan
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Bau- und Nutzungsvorschriften
fiir den Gestaltungsplan "Springplatz Pfannenstiel"

Gestutzt auf die §§ 83 ff des Gesetzes tber die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht
(Planungs- und Baugesetz vom 7. September 1975, PBG) wird dem privaten Gestaltungsplan
"Springplatz Pfannenstiel" gemass Planen und dazugehorigen Vorschriften vom 4. August 2004
zugestimmt.

Art. 1 Zweck

Der Gestaltungsplan und die dazugehérenden Bau- und Nutzungsvorschriften bezwecken, die
Grundlagen fur den Bau einer Halle fur die reitsportliche Ausbildung und die Durchfiihrung von
reitsportlichen Veranstaltungen zu schaffen.

Art. 2 Geltungsbereich, Planunterlagen

Der Gestaltungsplan umfasst den im Plan Nr. 1 (Situationsplan Massstab 1:1000, vom 15. Juni
2004, rev. 22. Dezember 2004) bezeichneten Planungsperimeter (griin angelegt) auf den
Grundstticken Kat.Nr. 11176 und Teil Kat.Nr. 4568 (Alter Herren-Weg). Er enthalt im Weiteren
die Gebaude-Mantellinien fur den Bau einer Reithalle (gebrochen blau angelegt).

Die Gebaude-Mantellinien gemass Plan Nr. 1 bezeichnen den Bauperimeter.

Plan Nr. 2 (Terrainschnitte A/B/C mit Gebaude-Mantellinien, Massstab 1:500, vom 15. Juni
2004, rev. 4. August 2004) definiert die Terrainveranderungen (schwarz und gelb angelegt) und
enthalt die Gebaude-Mantellinien (gebrochen blau angelegt).

Art. 3 Inhalt

Die zulassigen baulichen Grundsticksnutzungen und die Erschliessung des Gestaltungsplan-
gebietes ergeben sich aus den Planen Nr. 1 und Nr. 2.

Der Gestaltungsplan bezeichnet:

- den Planungsperimeter

- die Gebaude-Mantellinien und den Bauperimeter

- die bestehenden und abzubrechenden Bauten

- den Standort fur den Neubau

- die Zufahrt

- die Terrainveranderungen

Massgebend sind die nachfolgenden Bau- und Nutzungsvorschriften.

Art. 4 Bestehende Bauten
Die bestehenden Bauten gemass Plan Nr. 1 (gelb abgelegt) mussen zum Zeitpunkt der
Fertigstellung der Reithalle (Bauabnahme) abgebrochen sein.

Art. 5 Reithalle
Es darf innerhalb der im Plan Nr. 1 gebrochen blau angelegten Gebaude-Mantellinien
(Bauperimeter) folgende Neubaute erstellt werden:
- Reithalle mit Tribune;
- Im Innern der Baute Juryraum, Clubraum, Kiicheneinrichtungen und Sanitarzelle mit total
maximal 200 m2 (BGF) beheizter Flache.

Art. 6 Grundmasse
Es sind insgesamt Bauten mit 7000.00 m3 gem. SIA 116 zulassig.



Art. 7 Gebaudehdhe und Abmessungen des Hallenbaus

Die maximale Gebaudehohe und die maximalen Abmessungen des Baukérpers ergeben sich
aus den Mantellinien gemass den Planen Nrn. 1 und 2. Das Gebaude darf die Mantellinien nicht
Uiberschreiten. Vordacher dirfen héchstens 2.00 m Uber die Mantellinien hinausragen.

Art. 8 Einordnung, Architektonische Gestaltung

Die Baute und die Gesamtanlage (Springplatz) sind fiur sich und in ihrem Zusammenhang mit
der landschaftlichen Umgebung im Ganzen und ihren Teilen so zu gestalten, dass eine
besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

Bauteile Gber Terrain sind mehrheitlich aus Holz auszufuhren. Das Dach ist als
Satteldachkonstruktion auszubilden. Die Eindeckung hat in dunklem Eternit zu erfolgen.

Art. 9 Terrainveranderungen

Die in den Planen Nrn. 1 und 2 bezeichneten Terrainveranderungen (schwarz und gelb
angelegte Hohenkurven und Terrainschnitte) geben das maximale Ausmass der vorgesehenen
Abgrabungen und Aufschittungen an. Die definitiven Terrainveranderungen sind im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

Art. 10 Erschliessung Kanalisation
Die Schmutzwasserentsorgung hat mittels Pumpendruckleitung in die &ffentliche Kanalisation
im Herrenweg im Bereich des Restaurants Pfannenstiel zu erfolgen.

Art. 11 Fahrzeugabstellpladtze
Fur Pferdetransporter oder Personenwagen sind keine Fahrzeugabstellplatze vorzusehen.

Art. 12 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

Meilen/Zurich, 22. Dezember 2004 JED/el
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