Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 1283 12005

VERFUGUNG

vom 26. September 2005

Meilen.  Privater Gestaltungsplan Neuer Schynhut

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 21. Juni 2005 stimmte der Gemeinderat Meilen dem privaten Gestaltungsplan Neuer
Schynhut zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 15. August 2005 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 22. August 2005 ersucht der Gemeinderat Meilen um Genehmigung der
Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die planungsrechtliche Voraussetzung, auf dem Grundstiick Kat.-
Nr. 6791 die Uberbauung nach einheitlichen Gestaltungsgrundsitzen aufgrund der Sonder-
bauvorschriften zuzulassen. Es wird ausdriicklich festgestellt, dass die Bestimmungen der

Baubereiche in Abhéngigkeit zur Festlegung des Nichtbaubereichs stehen.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist

die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Neuer Schynhut, dem der Gemeinderat Meilen am
21. Juni 2005 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwigungen genehmigt.
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II. Dem Grundeigentiimer wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung ent-
standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Ralf Naef, Seestrasse 960, 8706 Meilen)

(Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr. 928.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 976.00 Auftrag 83120.40.210)

IMI.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Meilen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Meilen (fiir sich und zuhanden des beteiligten
Grundeigentiimers unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat

der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

- ARV Amt fiir
Ziirich, den 26. September 2005 Raumordnung und Vermessung

051539/0wii/Zst }?en AW
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Kanton Zirich Amt fur Raumordnung und Vermessung

Gemeinde Meilen

Privater Gestaltungsplan Neuer Schynhut

1:500

Vom Gemeinderat zugestimmt am : 21. JUNI 2885

Namens des Gemeinderates,

D(-'?Lasident :

VVon der Baudirektion

Genehmigtam : 2 6, Sep. 2005 | BDV Nr. 72831 0%

Fur die Baudirektion

%7/////&///@/




PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
SCHYNHUT, MEILEN

Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan Schynhut Meilen

I. Allgcemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

' Der Gestaltungsplan Schynhut Meilen bezweckt die Festlegung der Uberbau-
ungs- und Gestaltungsgrundsétze fiir das Grundstiick Kat.-Nr. 3316 unter Be-
achtung der 6ffentlichen Interessen an der Erhaltung und Erméglichung von
Durchblicken und freier Sicht vom und zum See einerseits und unter Riick-
sichtnahme auf die bestehende schutzwiirdige Bausubstanz sowie die Anforde-
rungen des Larmschutzes anderseits.

? Es handelt sich um einen privaten Gestaltungsplan im Sinne der §§ 83 ff. des
Planungs- und Baugesetzes des Kantons Ziirich (PBG).

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

! Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachfolgenden Vorschriften und dem
zugehorigen Plan im Massstab 1:500 zusammen.

? Der Gestaltungsplan gilt mit seinen Vorschriften fiir das Grundstiick Kat.-
Nr. 3316 an der Seestrasse sowie des in den See hineinragenden Teils des
Bootshauses Vers.-Nr. 858 innerhalb des im Plan bezeichneten Perimeters.

Art. 3 VYorbehalt anderen Rechts

' Soweit die Vorschriften des Gestaltungsplanes nichts anderes bestimmen,
gelten die Vorschriften der kommunalen Bau- und Zonenordnung und der kan-
tonalen Erlasse und Richtlinien fiir Bauten und Anlagen auf Landanlagegebiet
und fiir Seebauten.

? In jedem Fall bleiben die zwingenden Vorschriften des iibergeordneten
Rechts vorbehalten.



II. Uberbauungsvorschriften

Art. 4 Trennung von Bau- und Nichtbaubereich

' Das Planungsgebiet ist in die Baubereiche A- D eingeteilt. In diesen Baube-
reichen gelten unterschiedliche Bauvorschriften.

> Der Nichtbaubereich umfasst das gesamte iibrige Planungsgebiet. Dieses Ge-
biet dient als Erschliessungs-, Hof- und Gartenfldche.

Art. 5 Baubereich A

! Der Baubereich A besteht aus dem Schutzobjekt Assek.-Nr. 855 ("Neuer
Schynhut") und dem daran angebauten Annexgeb&ude.

?Das Schutzobjekt Assek.-Nr. 855 ("Neuer Schynhut") darf nicht abgebrochen
werden. Umbauten sind zulédssig, soweit dadurch der Schutzzweck nicht beein-
trachtigt wird. Schutzmassnahmen im Sinne von § 205 lit. ¢ und d PBG blei-
ben vorbehalten.

’ Das Annexgebiude darf abgebrochen und innerhalb des alten Gebiude-
grundrisses nach Massgabe der Neubauvorschriften neu erstellt werden. Ab-
weichungen vom Gebdudeprofil oder Erscheinungsbild sind zulédssig, wenn sie
den Schutzzweck des Gebdudes Assek.-Nr. 855 ("Neuer Schynhut") nicht be-
eintrédchtigen.

Art. 6 Baubereich B

! Im Baubereich B sind iiberdeckte, allseitig offene Fahrzeugunterstinde zu-
lassig.

? Es sind die Bauvorschriften einzuhalten, die fiir besondere Gebiude gemiss
§§ 49 Abs. 3 und 273 PBG gelten.
Art. 7 Baubereich C

! Der Baubereich C umfasst das bestehende Bootshaus Assek.-Nr. 858. Dieses
Bootshaus befindet sich teilweise ausserhalb der Bauzone.

2 Der innerhalb der Bauzone gelegene Teil des Bootshauses darf abgebrochen,
umgebaut, ersetzt oder anderen Nutzungen zugefithrt werden. Beim Um- und



Ersatzbau ist das bisherige Geb&udeprofil im wesentlichen beizubehalten.
Vordéacher und einzelne Gebdudevorspriinge im Sinn von § 260 Abs. 3 PBG
diirfen dabei die Grenzen des Baubereichs (innerhalb des Perimeters) um
hochstens 0.80 m tiberschreiten.

* Der ausserhalb der Bauzone gelegene Teil des Bootshauses darf nur nach
Massgabe von Art. 24 RPG abgebrochen, umgebaut, ersetzt oder anderen Nut-
zungen zugefiihrt werden.

* Vorbehalten bleiben die kantonalen Erlasse und Richtlinien fiir Bauten und
Anlagen auf Landanlagegebiet und fiir Seebauten.

Art. 8 Baubereich D

! Der Baubereich D darf nach Massgabe der Neubauvorschriften mit Haupt-
bauten und besonderen Gebduden gemiss §§ 49 Abs. 3 und 273 PBG iiberbaut
werden.

2 Die Grenzen des Baubereiches diirfen durch keine oberirdischen Bauten
tiberstellt werden. Vorbehalten bleiben Vorddcher und einzelne Gebidudevor-
spriinge im Sinn von § 260 Abs. 3 PBG.

* Die Festlegung der Abstinde von oberirdischen Bauten innerhalb des Baube-
reiches unterliegt lediglich den Schranken des § 270 Abs. 3 PBG. Gegeniiber
der Grenze des Planungsgebietes sind bei Fehlen eines entsprechenden Néher-
baurechts die ordentlichen Grenzabstdnde geméss Bau- und Zonenordnung
einzuhalten.

Art. 9 Waschhaus

! Das bestehende Waschhaus Assek.-Nr. 856 besitzt Bestandesgarantie. Es
darf nur im Rahmen von § 357 PBG umgebaut, erweitert oder anderen Nut-
zungen zugefiihrt werden.

Art. 10 Nichtbaubereich

! Im Nichtbaubereich sind oberirdische Bauten und Anlagen grundsitzlich
nicht gestattet.

2 Davon ausgenommen sind Nebeneinrichtungen zu Bauten und Anlagen (wie
Spielplédtze, Ruheplédtze, Larmschutzbauten, Fahrzeugabstellpldtze und innere
Zufahrten). Solche Nebeneinrichtungen sind zulédssig, wenn sie die freie Sicht



vom Schutzobjekt Assek.-Nr. 855 ("Neuer Schynhut") auf den See und umge-
kehrt nicht in erheblicher Weise beeintrachtigen. Fiir Lirmschutzbauten,
Fahrzeugabstellpldtze und innere Zufahrten gilt dies aber auch bei Einhaltung
dieser Voraussetzung unbeschriankt nur im Baubereich D, wogegen im gesam-
ten restlichen Planungsgebiet eine im Abstand von 3.50 m parallel zur Sid-
westfassade des Schutzobjekt Assek.-Nr. 855 verlaufende Linie nicht iiber-
schritten werden darf.

> Ein Schwimmbecken ist gestattet, wobei der im Plan bezeichnete Standort
nicht zwingend ist. Gegeniiber den 6ffentlichen Gewissern (Ziirichsee und
Ausserer Dollikerbach) ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Ferner ist im
Baubewilligungsverfahren der Nachweis zu erbringen, dass durch das
Schwimmbecken die Erstellung des Ziirichseewegs geméss generellem Projekt
(RRB Nr. 1080/2001) nicht nachteilig beeinflusst wird.

* Die im Plan bezeichneten bestehenden Mauern diirfen beibehalten, jedoch
nicht erh6ht werden.

> Neue Mauern und sichthindernde Elemente im Sinne von Art. 21 BZO diir-
fen entlang der Seestrasse lediglich bis zu einer Hohe von 1.40 m (ab Trot-
toir), entlang des Strandbades "Léndeli" bis zu einer Bautiefe von 31.40 m ab
der Perimetergrenze an der Seestrasse lediglich bis zu einer Hohe von 1.80 m
(ab gewachsenem Terrain) und im restlichen Bereich lediglich bis zu einer
Hohe von 1.50 m (ab gewachsenem Terrain) errichtet werden. Riickwirtig
versetzte bzw. gestaffelte Larmschutzkonstruktionen aus Klarglas diirfen diese
Hoéhenmasse bis auf eine Gesamthéhe von 2.50 m iiberschreiten. Neue Mauern
und sichthindernde Elemente zwischen dem Baubereich D und dem tbrigen
Planungsgebiet sind lediglich bis zu einer Hohe von 1.80° m (ab gewachsenem
Terrain) zuléssig.

Art. 11  Ausniitzung

! Die zuldssige Ausniitzung im Planungsgebiet richtet sich nach den Vor-
schriften fiir die Wohnzone W1.0.

? Bei Erfiillung der Anforderungen an eine Arealiiberbauung gemiss § 71 PBG
darf die zonengemaisse Baumassenziffer um einen Zehntel erhoht werden (Art.
32 BZO).

Art. 12 Gestaltung von Bauten, Anlagen und Umschwung

! Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang



mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren
einzelnen Teilen besonders gut zu gestalten. Bei der Beurteilung sind die An-
forderungen geméss § 71 Abs. 2 PBG zu beachten.

? Auf das Schutzobjekt Assek.-Nr. 855 ("Neuer Schynhut") ist besondere
Riicksicht zu nehmen.

* Die im Plan einzeichnete Blutbuche ist zu erhalten. Bei einem Abgang ist

dieser Baum durch einen gleichartigen, ein- bis zweijdhrigen Jungbaum zu
ersetzen.

I11. Erschliessung

Art. 13 Zu-/Wegfahrt

! Die Zu-/Wegfahrt fiir Fahrzeuge hat ab der Seestrasse S-1 zu erfolgen. Der
Ein- und Ausfahrtbereich ist im Plan bezeichnet.

? Die Zu-/Wegfahrt hat den technischen Anforderungen fiir Ausfahrten gemass
Typ B des Anhangs zur Verkehrssicherheitsverordnung zu geniigen.

Art. 14 Kehrrichtbeseitigung

An den im Plan bezeichneten Standorten sind Abstellpldtze fiir das Abfuhrgut
in geeigneter Grosse zu errichten.

IV. Schlussbestimmungen

Art. 15 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.
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