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Planungszone Industriezonen Farn und
Tanklager Frevlig/Egelsee - Verlangerung

Niederhasli

Protokollauszug des Gemeinderats vom 5. Dezember 2017, Antrag auf Verlangerung
Planungszone bis 20. Februar 2020

- Plan Mst. 1:2'500 Planungszone Industriezonen Farn und Tanklager Frevlig/Egelsee
vom 29. Januar 2015

- Verflugung der Baudirektion 0003/2015 vom 12. Februar 2015 zur Festsetzung der
Planungszone

Sachverhalt

Mit Beschluss vom 16. Dezember 2014 ersuchte der Gemeinderat Niederhasli die Baudi-
rektion fir die Industriezonen Farn und Tanklager Frevlig/Egelsee in Niederhasli eine
Planungszone im Sinne von § 346 Abs. 3 PBG festzusetzen.

Mit Verfligung vom 0003/2015 vom 12. Februar 2015 wurde die Planungszone von der
Baudirektion fiir die Dauer von drei Jahren festgesetzt.

Mit Protokollauszug des Gemeinderats vom 5. Dezember 2017 beantragt die Gemeinde
Niederhasli die Verlangerung Planungszone bis 20. Februar 2020. Der Plan der Pla-
nungszone im Mst. 1:2'5600 vom 29. Januar 2015 soll weiterhin gliltig bleiben.

Im Rahmen der Anfang 2015 gestarteten Entwicklungsstrategie fiir die Gemeinden Nie-
derhasli, Niederglatt und Oberglatt wurde tber die Funktion und Weiterentwicklung der
Arbeitsplatzgebiete in den genannten Gemeinden entschieden. Da im Jahr 2015 Hand-
anderungen flr Grundstticke in den genannten Industriezonen absehbar waren, wollte
der Gemeinderat mit der Festsetzung einer Planungszone verhindern, dass gemass gel-
tender Bau- und Zonenordnung bewilligungsfahige Bauprojekte entstehen, die den zu-
kunftigen Entwicklungsabsichten entgegenstehen oder diese behindern kénnten.

Der Perimeter der beantragten Planungszone umfasst den auf Gemeindegebiet der Ge-
meinde Niederhasli gelegenen Teil des im regionalen Richtplan des Zircher Unterlands
festgelegten Arbeitsplatzgebiets. Dieses Gebiet spielt eine Schilisselrolle in der Entwick-
lungsstrategie der drei genannten Gemeinden. Die Ergebnisse der Mitte 2017 abgeschlos-
senen Entwicklungsstrategie sollen derzeit durch die Erarbeitung einer tiber die drei Ge-
meinden abgestimmten Richtplanung behérdenverbindlich umgesetzt werden. Da dieses
Planungsinstrument sich jedoch erst noch in Erarbeitung befindet, ist eine Verlangerung
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der Planungszone zur Verhinderung von unerwinschten Entwicklungen angezeigt.
Die Verlangerung der Planungszone ist unter Abwagung der sich stellenden Interessen
geboten und verhaltnisméassig.

Erwédgungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Ergebnis
Der Verlangerung der Planungszone bis 20. Februar 2020 steht nichts entgegen. Sie ist
rechtmassig, zweckméassig und angemessen (§ 5 PBG).

Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewahr, dass im Einzelfall Baubewilli-
gungen erteilt werden kdnnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwiderlaufen. Allfalligen
Rekursen gegen die Verfligung der Verldngerung der Planungszone ist deshalb die auf-
schiebende Wirkung gemass § 25 Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG) zu entziehen.

Durch die genehmigten Festlegungen (Dispositiv 1) ist die Gemeinde Niederhasli nicht
beschwert. Weiteren betroffenen Privaten und Verbanden steht jedoch der Rekurs offen
(§§ 338a f. PBG).

Die Publikation erfolgt durch die Baudirektion im kantonalen Amtsblatt, sowie im flir die
Gemeinde Niederhasli tiblichen Publikationsorgan (§ 6 Abs. 1. lit. a PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Fir die Industriezonen Farn und Frevlig/Egelsee in der Gemeinde Niederhasli wird
die Planungszone fiir zwei Jahre bis 20. Februar 2020, verlangert.

II. DerPlanim Mst. 1:2'500 vom 29. Januar 2015 steht ab Datum der Publikation wéh-
rend den ordentlichen Blirozeiten bei der Gemeinde Niederhasli, Dorfstrasse 17,
8155 Niederhasli, und beim Amt fiir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12,
8090 Zurich (4. Stock) zur Einsichtnahme offen.

lll. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Ztirich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie maéglich bei-
zulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten
hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen. Allfdlligen Rekursen wird die
aufschiebende Wirkung entzogen (§ 25 VRG).
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IV. Dispositiv | bis Il werden gemass § 6 PBG durch die Baudirektion 6ffentlich bekannt
gemacht.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Niederhasli sowie an das Amt flir Raumentwicklung.

t flir
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Planungszone Industriezonen Farn und
Tanklager Frevlig/Egelsee

Gemeinde Niederhasli

Massgebende - Gemeinderatsbeschluss vom 16. Dezember 2014 mit Begriindung der Planungszone

Unterlagen _ pjan Mst. 1:2'500 Planungszone, dat. 29. Januar 2015, Industriezonen Farn und Tank-

lager Frevlig/Egelsee

Sachverhalt

Mit Beschluss vom 16. Dezember 2014 ersucht der Gemeinderat Niederhasli die Baudi-
rektion fiir die Industriezonen Farn und Tanklager Frevlig/Egelsee in Niederhasli eine Pla-
nungszone im Sinne von § 346 Abs. 3 PBG festzusetzen.

Der Gemeinderat Niederhasli begriindet das Gesuch damit, dass mit der Planungszone
der zeitliche Spielraum fiir die weitere Planung in den zusammenh&ngenden Industrie-
zonen Farn und Frevlig/Egelsee (ehemaliges Tanklager) sichergestellt werden kénne.

Im Rahmen der Anfang 2015 gestarteten Entwicklungsstrategie fir die Gemeinden Nie-
derhasli, Niederglatt und Oberglatt soll Gber die Funktion und Weiterentwicklung der
Arbeitsplatzgebiete in den genannten Gemeinden entschieden werden. Da derzeit Hand-
anderungen fir Grundsticke in den genannten Industriezonen im Gange sind, méchte
der Gemeinderat mit der Festsetzung einer Planungszone verhindern, dass geméss
geltender Bau- und Zonenordnung bewilligungsféhige Bauprojekte entstehen, die den
zukinftigen Entwicklungsabsichten entgegenstehen oder diese behindern. Der Perimeter
der beantragten Planungszone umfasst den auf Gemeindegebiet der Gemeinde Nieder-
hasli gelegenen Teil des im regionalen Richtplan des Zircher Unterlands festgelegten
Arbeitsplatzgebiets. Dieses Gebiet spielt eine Schlusselrolle in der Entwicklungsstrategie.
Die Ergebnisse der Entwicklungsstrategie sollen in der nachfolgenden Richt- oder Nut-
zungsplanung umgesetzt werden, wobei sich Verdnderungen in der angestrebten Nutz-
weise ergeben kdnnen.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind voIIstandlg

B. Materielle Priifung :

Der Festsetzung der Planungszone steht nichts entgegen. Die Begriindung ist nachvoll-
ziehbar und vor dem Hintergrund der derzeit laufenden Planungen im betroffenen Gebiet
sinnvoll.
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Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmaéssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

Es wiirde dem Institut der Planungszonen widersprechen, wenn diese nicht sofort rechts-

wirksam wéren. Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewéhr, dass im Einzel-
fall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwiderlau-
fen. Allfalligen Rekursen gegen die Festsetzungsverfiigung ist deshalb die aufschiebende
Wirkung geméss § 25 Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG) zu entziehen.

Die Baudirektion verfigt:

Fur die Industriezonen Farn und Frevlig/Egelsee in Niederhasli wird eine
Planungszone fiir die Dauer von drei Jahren, ab éffentlicher Bekanntmachung
gerechnet, festgesetzt.

Der Plan im Mst. 1:2'5600 vom 29. Januar 2015 steht ab Datum der Publikation wah-
rend den ordentlichen Biirozeiten bei der Gemeinde Niederhasli, Dorfstrasse 17,
8155 Niederhasli, und beim Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12,
8090 Zirich (4. Stock), zur Einsichtnahme offen.

Gegen diese Verfigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zrich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten: Die angefochtene Verfugung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die
angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie méglich bei-
zulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten
hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen. Allfilligen Rekursen wird die
aufschiebende Wirkung entzogen (§ 25 VRG).

Dispositiv | bis lll werden geméss § 6 PBG durch die Baudirektion &ffentlich bekannt
gemacht.

Mitteilung (unter Beilage des Plans) an den Gemeinderat Niederhasli sowie an das
Amt fir Raumentwicklung.

Amt flr
Raumentwicklung

Fir den Auszug:
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