Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 96 12013

VERFUGUNG

Vom 23. Juli 2013

Winkel.  Offentlicher Gestaltungsplan ,,Dorfzentrum Winkel“

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 18. Juni 2012 stimmte die Gemeindeversammlung Winkel dem &ffentlichen Gestal-
tungsplan ,,Dorfzentrum Winkel* zu. Mit Schreiben vom 12. September 2012 ersuchte die
Gemeinde Winkel um Genehmigung der Vorlage. Am 12. Mérz 2013 teilte das Amt fiir
Raumentwicklung mit, dass der Gestaltungsplan nicht genehmigungsfihig ist und Anpas-
sungen hinsichtlich Gewdsserschutz notwendig sind. Am 6. Mai 2013 hat der Gemeinderat
die Anderungen des von der Gemeindeversammlung am 18. Juni 2012 genehmigten
offentlichen Gestaltungsplans beschlossen. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigungen des Baurekursgerichts vom 21. Juni 2013 und des Bezirksrats
Biilach vom 17. Juli 2013 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 6. Mai 2013
ersucht die Gemeinde Winkel um Genehmigung der gednderten Vorlage.

Die heute rechtsgiiltige kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Winkel wurde mit
Beschluss des Regierungsrates RRB Nr. 2974/1993 genehmigt und mit Verfiigung der
Baudirektion BDV Nr. 89/2009 letztmalig gedndert. Das Gestaltungsplangebiet befindet
sich gemiss rechtskréftiger Bau- und Zonenordnung in der Kernzone K, in der Zone fiir
offentliche Bauten 6B und in der Wohnzone W III. Der gesamte Perimeter ist geméss
Zonenplan mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt. Mit dem Gestaltungsplan werden die
Weiterentwicklung des Gemeindezentrums und seiner 6ffentlichen Nutzungen sowie die

Qualitédt der Bebauung und der Freiraumgestaltung gesichert.
Die Akten, bestehend aus dem Ubersichtsplan mit Hohenprofilen im Mst. 1:500, den Vor-
schriften zum Gestaltungsplan und dem Erlduternden Bericht nach Art. 47 RPV, sind

vollstdndig. Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage gingen keine Einwendungen ein.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmdssig und angemessen (§ 5 PBG).



% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

Die Baudirektion verfiigt:

L Der offentliche Gestaltungsplan «Dorfzentrum Winkel», dem die Gemeindever-
sammlung am 18. Juni 2012 zugestimmt und dessen Anderungen der Gemeinderat
am 6. Mai 2013 beschlossen hat, wird genehmigt.

II. Die Gemeinde Winkel wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan in der amtlichen Vermessung

nachfiithren zu lassen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Winkel (unter Beilage von sieben Dossiers), an das
Baurekursgericht und an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei
Dossiers) sowie an die Gossweiler Ingenieure AG, Schafthauserstrasse 55, 8180
Biilach (Nachfiihrungsstelle).

Ziirich, den 23. Juli 2013 Amt fir
131183/SCB/STM Raumentwickiung
Fir den Auszug:

M. Hetlor



Schnitt A - A Mst. 1:500
Schnitt B - B Mst. 1:500
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Amt fiir Raumentwicklung Archiv

Gemeinde Winkel

Offentlicher Gestaltungsplan Dorfzentrum

Vorschriften

Vom Gemeinderat aufgestellt am 23. April 2012

Fur die Grundsticke Kat. Nrn. 2007 und 3362

t: Der Gemeindeschreiber:

ﬁt/gﬁéﬁ

Der Gemeindeprasid

Von de meindeversammlung festgesetzt am 18. Juni 2012

Namens der Gemeindeversammliung

Der Gemeindeschreiber:
VT 2 &£

Von der Baudirektion genehmigt am 3. JULI 2013

Der Gemeindeprasident:

Fur die Baudirektion BDV Nr3é/43

//// J 74:1// éf

Gattikon, 18. Juni 2012, erg. 23. April 2013
21'412 DCH-al-hs

Planungsbiiro Daniel Christoffel Architekten und Raumplaner FSU sia
Rutiholzstrasse 24 CH-8136 Gattikon Tel. 044 721 11 44 Fax. 044721 11 55



Kanton Zrich Offentlicher Gestaltungsplan Dorfzentrum
Gemeinde Winkel Vorschriften

I Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die wirkungsvolle Weiterentwicklung des
bestehenden Gemeindezentrums mit den Teilen Verwaltung, Dienstleis-
tung, Einkauf sowie weiteren Nutzweisen, welche in Zusammenhang mit
offentlichen Aufgaben stehen. Es werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine qualitatsvolle Bebauung und Freiraumgestaltung
unter Einbezug des &ffentlichen Raumes geschaffen. Mit dem &ffentli-
chen Gestaltungsplan Dorfzentrum wird die in der Grundordnung ver-
langte nutzungsplanerische Detailregelung Uber das im Zonenplan fest-
gelegte Gebiet vollzogen.

Art. 2 Bestandteile Geltungsbereich

' Der offentliche Gestaltungsplan Dorfzentrum besteht aus folgenden
Bestandteilen:

+ Ubersichtsplan Mst. 1:500
* Vorschriften

Weitere Unterlagen, wie der erlduternde Bericht nach Art. 47 RPV, die-
nen der Information und sind nicht rechtsverbindlich.

% Die im Ubersichtsplan dargestelite Begrenzung ist massgebend fiir den
Ortlichen Geltungsbereich.

Art. 3 Ergénzendes Recht, Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung

' Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83
ff. des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG).

? Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestim-
men, gelten im Planungsgebiet die allgemeine Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Winkel sowie das Planungs- und Baugesetz PBG des
Kantons Zirich.

I Bestimmungen fur die bestehenden Gebaude und
Geb&udeteile

Art. 4 Gebaude Vers. Nr. 119

"Das im Plan schwarz bezeichnete Gebzude Vers. Nr. 119 stellt ein
Schutzobijekt i.S. von § 203 lit. ¢) PBG dar. Das ehemalige Schulhaus ist
als Schutzobjekt von Uberkommunaler Bedeutung eingestuft.




Kanton Zurich Offentlicher Gestaltungsplan Dorfzentrum
Gemeinde Winkel Vorschriften

2 Das Gebaude Vers. Nr. 119 ist ungeschmalert zu erhalten. Umbau-
massnahmen, Erneuerungen sowie sonstige Massnahmen richten sich
nach Massgabe der kantonalen Denkmalpflege.

Art. 5 Ubrige bestehende Gebzude und Gebaudeteile

Alle Ubrigen Gebaude und Gebaudeteile durfen unbesehen ihrer Lage
baulich saniert, umgebaut oder ersatzlos abgetragen werden.

[ Bestimmungen flr Neubauten

Art. 6 Lage und aussere Abmessung der Neubauten

' Hauptgebaude durfen nur innerhalb der im Ubersichtsplan festgelegten
Baubereiche | bis Il erstellt werden.

2 Fur Hauptgebaude oder Teile davon gelten die nachstehenden Grund-

masse':
Baubereich | | a 1 i
Gebé&ude- bzw.
Gesamthoéhe max. m 10.5 10.5 9.0 9.0
Gebaude- bzw. Massgebend

Gesamtlange max. m | 35.0*) | istdie Abmes- | 350 35.0
sung des Bau-

bereiches.”)

*) Bei geschlossener Uberbauung gilt eine maximale Gesamtlange von
60.0 m. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen gemass Abs. 7.

® Die Anzahl Geschosse ist innerhalb der zulassigen Gebaude- bzw. Ge-
samthohe frei wahlbar. Dabei darf die festgelegte Gebaude- bzw. Ge-
samthéhe von keinem Gebaudeteil durchstossen werden. Davon aus-
genommen sind Kamine, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und
kleinere technisch bedingte Aufbauten.

* Bezliglich der einzuhaltenden Abstdnde gegeniiber Strassen, Wegen,
Platzen und Gewassern ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters so-
wie des Masses der Durchstossung der Baulinien an der Seebner-
strasse und der Tlfwisstrasse sind die Begrenzungen der Baubereiche
massgebend. Fiir die nach der Ubergangsbestimmung der Gewésser-
schutzverordnung teilweise im Streifen des Dorfbachs gelegenen Bau-
bereich | und Il wird im Sinne von Art. 41c Abs. 1 Satz 2 GSchV eine
Ausnahme gewahrt.

Es gelten die Begriffsdefinitionen der Allgemeinen Bauverordnung vom 22. Juni
1977.




Kanton Zirich Offentlicher Gestaltungsplan Dorfzentrum
Gemeinde Winkel Vorschriften

> Sofern nicht Abs. 4 zur Anwendung gelangt, sind, unbesehen der Lage
der Baubereiche gegenuber Grundstlicken ausserhalb des Gestaltungs-
planperimeters, die zonengemassen Grenzabstadnde einzuhalten. In den
von der Wohnzone W Il Uberlagerten Baubereichen I, Il und Ill, erhdht
sich der Grundabstand um einen Viertel (4) der Fassadenmehrlénge
tber 16.0 m, jedoch hdchstens um 6.0 m. Fir Geb&udeteile, welche die
fur die Regelbebauung der Wohnzone W Il zuladssige Gebaudehdhe
Uberschreiten, ist der Grenzabstand zudem um das Mass der Mehrhdhe
zu vergrdssern.

® Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters haben Hauptgebdude oder
Teile davon Uber dem gestalteten Boden untereinander einen minimalen
Gebaudeabstand von 7.0 m aufzuweisen. Dieser darf durch nachbarli-
che Vereinbarungen im Sinne von § 270 Abs. 3 PBG nicht unterschritten
werden.

"Von der Regelung gemass Abs. 6 ausgenommen ist der Abstand zwi-
schen Hauptgebduden im Baubereich I, | a sowie dem Gebaude Vers.
Nr. 119. FUr den ausgewiesenen Baubereich | a ist das Naherbauen o-
der das Zusammenbauen nur unter Beachtung von Art. 4 dieser Vor-
schriften sowie vorbehéltlich nachfolgender Sachverhalte gestattet:

* das Gebaude im Baubereich | und das Geb&ude Vers. Nr. 119 wei-
sen in Uberwiegendem Umfang Raume fir die 6ffentliche Verwaltung
oder weitere Nutzweisen auf, die in Zusammenhang mit 6ffentlichen
Aufgaben stehen. Zudem missen die beiden massgeblichen Ge-
b&ude eine funktionelle Einheit bilden.

e das Geb&ude Vers. Nr. 119 darf in seiner kubischen Gliederung und
in seinem architektonischen Ausdruck keine Schmalerung erfahren

* einwandfreie hygienische und feuerpolizeiliche Verhéltnisse.

® Der Grenzbau ist bis zum Mass der maximal zulédssigen Gebaude-
bzw. Gesamtlange zwischen den Baubereichen Il und Il ohne Zustim-
mung des Nachbarn gestattet.

® Im Baubereich Il hat ein Hauptgebdude zur Seebnerstrasse hin, tber
die gesamte Anstossléange des jeweiligen Baukérpers, mindestens zwei
Vollgeschosse aufzuweisen.

Art. 7 Dachgestaltung
' Die Dachform unterliegt keinen Einschréankungen.

? Flachdacher, soweit sie nicht im Zusammenhang mit einem ausgebau-
ten Dachgeschoss als begehbare Terrasse benutzt oder flr den Bau
von Anlagen fur die Nutzung von Sonnenenergie beansprucht werden,
sind extensiv zu begriinen.




Kanton Zirich Offentlicher Gestaltungsplan Dorfzentrum

Gemeinde Winkel Vorschriften
Art. 8 Besondere Geb&ude sowie unterirdische Gebaude und Ge-
baudeteile

' Besondere Gebaude sind nur innerhalb, unterirdische Gebaude und
Gebaudeteile auch ausserhalb der bezeichneten Baubereiche zulassig.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den Freibereich sowie die-
jenigen Uber den Gewasserraum.

? Fur Besondere Gebaude gilt eine Baumassenziffer von maximal 0.3
B2
m~/m*.

® Bauten und Anlagen, welche als Infrastrukturanlagen fiir den &ffentli-
chen Verkehr dienen bzw. fur die Nutzer des o6ffentlichen Verkehrs er-
forderlich sind, durfen in den Bereich fiir Uberdachungen, ungeachtet
der Baulinien oder der Grenz-, Strassen- und Gewd&sserabsténde, an
oder naher an die Grundsticks- bzw. Strassengrenze gestellt werden;
vorbehalten bleibt die Einhaltung des erforderlichen Lichtraumprofils.
Derartige Bauten und Anlagen durfen eine grosste Hohe von maximal
4.0 m, eine Lange von maximal 10.0 m sowie eine Breite von maximal
3.0 m nicht Ubersteigen. Die Ausgestaltung der entsprechenden Bauten
und Anlagen hat in Absprache mit dem Amt fir Abfall, Wasser, Energie
und Luft AWEL zu erfolgen und bedarf einer Bewilligung durch die Bau-

direktion.
IV Gemeinsame Bestimmungen
Art. 9 Mass der Nutzung

' Fur die vom Gestaltungsplanperimeter erfassten Grundstiicke gilt — un-
ter Einschluss des Geb&udes Vers. Nr. 119 — eine maximal zulassige
oberirdische Baumasse BM fiir Hauptgebaude von 19'300 m>. Fir die
Baubereiche I, | a und Il sowie das Gebaude Vers. Nr. 119 umfasst die
oberirdische Baumasse fiir Hauptgebaude maximal 15'900 m?®.

2 Innerhalb der Baubereiche | bis Il stellen die nachstehenden Angaben
zur oberirdischen Baumasse fur Hauptgebaude das jeweilige Hochst-

mass dar:
Baubereich maximal zulassige Bemerkungen
oberirdische Baumasse

Baubereich | max. m* 8’900 Unter Einschluss des Ge-
bé&udes Vers. Nr. 119 so-
wie des Baubereiches | a

Baubereich Il | max. m® 8'500

Baubereich Il | max. m® 3'400




Kanton Zdrich Offentlicher Gestaltungsplan Dorfzentrum
Gemeinde Winkel Vorschriften

® Nutzungsverlagerungen bzw. Nutzungszuweisungen von ausserhalb
des Gestaltungsplangebietes sind nicht gestattet.

* Nutzungsumlagerungen innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind
ausschliesslich zwischen dem Baubereich | — eingeschlossen der Bau-
bereich | a sowie die oberirdische Baumasse des Gebaudes Vers. Nr.
119 — und dem Baubereich Il bis zum festgelegten Hochstmass gestat-
tet.

Art. 10 Nutzweise

Gestattet sind die folgenden Nutzweisen:

Bezeichnung im | zulassige Nutzweise
Ubersichtsplan

Gebdude Vers. | « Raume fur die 6ffentliche Verwaltung

Nr. 119 * Versammlungsraume

e Schulungsrdume

* weitere Nutzweisen, die in Zusammenhang mit
offentlichen Aufgaben stehen

* Wohnen*

» Biros, Ateliers, Praxen, Laden sowie Betriebe
mit héchstens méssig stérenden Auswirkungen.

Baubereich | * Raume fir die &ffentliche Verwaltung

* weitere Nutzweisen, die in Zusammenhang mit
offentlichen Aufgaben stehen sowie altersge-
rechte Wohnungen

* Wohnen*, von der Nutzweise Wohnen ausge-
nommen ist das gesamte Erdgeschoss.

Baubereich | a * Raume die der Erschliessung dienen, einge-
schlossen Liftanlagen
Baubereich I * Wohnen*

* Gewerbliche Nutzweisen wie
- Detailhandelsgeschafte
- Handels- und Dienstleistungsbetriebe; aus-
geschlossen Giutergrossverteiler und Fach-
markte, welche unverhaltnismassigen Ver-
kehr auslésen
- Betriebe mit hdchstens massig stdérenden
Auswirkungen
bis maximal zur Halfte der im jeweiligen Bauge-
such tatsachlich vorgesehenen Nutzflache
* Nutzweisen, die in Zusammenhang mit &ffentli-
chen Aufgaben stehen sowie altersgerechte
Wohnungen
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Gemeinde Winkel Vorschriften

Bezeichnung im | zulassige Nutzweise
Ubersichtsplan

Baubereich Il * Detailhandelsgeschafte

* Handels- und Dienstleistungsbetriebe; ausge-
schlossen Gutergrossverteiler und Fachmarkte,
welche unverhaltnisméssigen Verkehr auslésen

e Materiallager bis auf eine maximale Hohe von
6.0m

* Betriebe mit hdchstens méssig stérenden Aus-
wirkungen

* Wohnen*, ausgenommen von der Nutzweise
Wohnen ist das gesamte Erdgeschoss. In den
darlberliegenden Geschossen ist die Nutzweise
Wohnen* auf eine Hauptnutzflache (HNF) von
insgesamt 500 m? beschrankt.

Umgebungsbe- | « Offentlicher Kleinkinderspielplatz
reiche A und B

Umgebungs- * Bauten und Anlagen,

bereich A - welche in Zusammenhang mit den Nutzwei-
sen im Gebdude Vers. Nr. 119 sowie denje-
nigen in den Baubereich | und | a stehen

- welche als Infrastrukturanlagen fir den of-
fentlichen Verkehr dienen bzw. fir die Nut-
zer des offentlichen Verkehrs erforderlich
sind.

» Offene Abstellplatze fur Besucher und Kunden
der 6ffentlichen Verwaltung.

Umgebungs- » Offene Abstellplatze fir Besucher und Kunden

bereich B in Zusammenhang mit den Nutzweisen in den
Baubereichen Il und Ill, fir den Baubereich Il je-
doch ausschliesslich fur allfallige Wohnnutzun-
gen.

» Offene Verkaufsflache im Zusammenhang mit
den Handels- und Dienstleistungsbetrieben in
den Baubereichen Il und lll.

* Tankstelle; mit zwei einseitig bedienten Zapf-
saulen

*  Wertstoffsammelstelle als Unterflursystem

* Altersgerechte Wohnungen werden zusétzlich erwéhnt




Kanton Zirich Offentlicher Gestaltungsplan Dorfzentrum
Gemeinde Winkel Vorschriften

Art. 11 Gestaltung, Beurteilung

' Bauten, Anlagen und Umschwung, eingeschlossen Aussenméblierun-
gen, sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und
landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so
zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.
Diese Anforderungen gelten auch fur Materialien und Farben.

? Die Gestaltungsanforderungen sind auch bei allen Umbauten und Aus-
senrenovationen zu beachten.

® Bei der Beurteilung sind insbesondere folgende Merkmale zu beach-
ten: Beziehung zum Ortsbild sowie zur baulichen und landschaftlichen
Umgebung; kubische Gliederung und architektonischer Ausdruck der
Geb&ude, insbesondere auch Dachform und Dachgestaltung; Lage,
Zweckbestimmung, Umfang und Gestaltung der Freiflachen; Wohnlich-
keit und Wohnhygiene; Versorgungs- und Entsorgungslésungen; Art und
Grad der Ausristung.

* Bauvorhaben sind hinsichtlich der festgelegten Anforderungen und
Merkmale mittels eines von einer unabhangigen Instanz ausgearbeiteten
Fachgutachtens beurteilen zu lassen.

Art. 12 Umgebungsgestaltung

' Veranderungen am gewachsenen Boden sind auf ein Minimum zu be-
schrénken. Die sichtbare Gebdudehdhe darf durch Abgrabungen die
maximal zulassige Gebaudehéhe nicht Uberschreiten. Davon ausge-
nommen sind Haus- und Kellerzugange sowie Einfahrten zu Sammelga-
ragen.

? Die gesamte Anlage ist mit differenziert gestalteten und vielseitig nutz-
baren Freiflachen auszustatten. Dabei ist der Mischnutzung des Areals
und den damit verbundenen unterschiedlichen Freiraumanspriichen be-
sonders Rechnung zu tragen. Zudem ist innerhalb des vom Ge-
staltungsplan erfassten Gebietes ein o6ffentlicher Kleinkinderspielplatz
vorzusehen. Dieser hat hinsichtlich Grésse zumindest dem Mass der
bestehenden Anlage zu entsprechen.

®Dem im Ubersichtsplan gekennzeichneten Freibereich ist besondere
Beachtung zu schenken. Dieser darf weder durch Terrainveranderungen
gegenliber dem angrenzenden Baubereich | noch durch unterirdische
Gebaude oder Gebaudeteile nachteilig verédndert werden. Vorbehalten
bleibt das N&herbauen und Zusammenbauen zwischen dem Geb&ude
Vers. Nr. 119 und dem Baubereich | im Umfang von Art. 6 Abs. 7 dieser
Vorschriften.
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“ Die Bepflanzung und Freiraumgestaltung iiber das gesamte vom Ge-
staltungsplan erfasste Areal ist auf der Grundlage eines Freiraum-
konzepts zu sichern. Dessen Entwicklung bildet einen Bestandteil des
ersten Baugesuches auf der Grundlage dieses Gestaltungsplanes Es
sind nur einheimische und standortgerechte Pflanzen gestattet. Die An-
ordnung von Steingarten ist nicht zulassig.

Art. 13 Larmempfindlichkeitsstufe

Massgebend sind die im Ubersichtsplan eingetragenen Zuordnungen
der Larmempfindlichkeitsstufen geméss Larmschutzverordnung LSV.

Art. 14 Abfalllagerung

Es sind die baulichen Voraussetzungen fur die getrennte Lagerung des
Abfalls zu schaffen.

Art. 15 Energiestandard

Neubauten in Form von Hauptgebduden haben die Anforderungen ge-
mass ,Minergie Standard” zu erfillen.

Art. 16 Erschliessung

' Die Erschliessung der Grundstiicke Kat. Nrn. 3362 und 2007 fiir den
motorisierten Individualverkehr hat ab der Tufwisstrasse an der im Uber-
sichtsplan bezeichneten Lage zu erfolgen.

2 Davon ausgenommen ist die Zufahrt fir die Warenanlieferung bzw.
den Warenumschlag in Zusammenhang mit den Baubereichen Il und Il
Hierfir kann die Erschliessung alternativ Giber den im Ubersichtsplan
bezeichneten Bereich ab der Seebnerstrasse erfolgen. Diese Zufahrt
dient ausserdem dem Anschluss von Fahrzeugabstellplatzen gemass
Art. 18 Abs. 2 und 3 dieser Vorschriften.

® Die im Ubersichtsplan eingetragene ,Bestehende Zufahrt* dient der Er-
schliessung des Gebaudes Vers. Nr. 119. Unter der Voraussetzung ei-
ner besseren ortsbaulichen oder verkehrstechnischen Lésung, kann von
der angegebenen Lage der Zufahrt abgewichen werden.

* Die Zufahrt ab der Dorfstrasse (,Bestehende Zufahrt®) ist mindestens
als Notzufahrt auszugestalten.

® Die Ein- und Ausfahrten auf das {ibergeordnete Strassennetz haben
den verkehrstechnischen Anforderungen des Typs B der Verkehrssi-
cherheitsverordnung (VSV) zu gentgen.

Art. 17 Offentliche Fusswege

1__Uber das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist zwischen den im
Ubersichtsplan bezeichneten Anschlusspunkten die Erstellung von 6f-
fentlichen Fusswegen vorzusehen.
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2 Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Fusswege sowie deren exakte ortli-
che Lage sind im Rahmen des ersten Baugesuches auf der Grundlage
dieses Gestaltungsplanes aufzuzeigen. Eine ausschliesslich laterale
Anordnung des Fussweges — namentlich in der Nord-Sud-Richtung ent-
lang der Grenzen der Grundstiicke Kat. Nrn. 2535, 2534 und 2532 — ist
nicht gestattet.

Art. 18 Fahrzeugabstellplatze, Zahl, Lage, Zufahrten

' Die Zahl der zu erstellenden Fahrzeugabstellplatze richtet sich nach
den jeweils geltenden Vorschriften der Gemeinde Winkel.

2 Die Fahrzeugabstellplatze sind grundsatzlich in geschlossenen und /
oder uberdeckten Anlagen vorzusehen. Davon ausgenommen sind bis
zu vier Fahrzeugabstellplatze im Umgebungsbereich A und bis zu 15
Fahrzeugabstellplatze im Umgebungsbereich B. Diese durfen offen vor-
gesehen werden.

® Die offenen Fahrzeugabstellplatze im Umgebungsbereich A sind von
der Seebnerstrasse her zu erschliessen. Fur diejenigen im Umgebungs-
bereich B ist die Erschliessung von der Tufwiesstrasse und oder der
Seebnerstrasse her vorzusehen. Ab der Seebnerstrasse beschrankt sich
der Anschluss fur den Umgebungsbereich B auf maximal sechs offene
Fahrzeugabstellplatze.

* Die Anordnung offener Fahrzeugabstellplatze im strassenseitigen Vor-
gartenbereich ist lediglich im Umgebungsbereich B gestattet. Entlang
der Seebnerstrasse sind im strassenseitigen Vorgartenbereich maximal
sechs Fahrzeugabstellplatze zulassig.

Art. 19 Behindertengerechte Bauweise

Hauptgebdude innerhalb der Baubereich | bis Il haben die Anforderun-
gen an das alters- und behindertengerechte Bauen, zumindest in folgen-
dem, Uber das gesetzliche Mindestmass hinausgehenden, Umfang zu
erfullen:

* Stufenlose Zugange fur alle Wohnungen

* Anpassbarkeit aller Wohnungen an die Bedurfnisse von Menschen
mit Behinderung

Zudem muss die gesamte Aussenanlage fir Menschen mit Behinderung
zuganglich und benutzbar sein.

Art. 20 Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz ist mit den jeweiligen auf der Grundlage dieses
Gestaltungsplans entwickelten Baugesuchen im erforderlichen Umfang
nachzuweisen bzw. durch die Baubehdrden zu verlangen.
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Art. 21 Altlasten

! Die altlastenrechtliche Beurteilung der Grundstiicke Kat. Nrn. 2007 und
3362 hat vor dem ersten baurechtlichen Verfahren auf der Grundlage
dieses Gestaltungsplanes zu erfolgen; allfallige Sanierungsmassnahmen
sind mit dem Baugesuch aufzuzeigen.

% Die abfallrechtliche Beurteilung beim Um- oder Riickbau von beste-
henden Geb&uden oder Gebdudeteilen hat im Rahmen des jeweiligen
baurechtlichen Verfahrens zu erfolgen.

Art. 22 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung in Kraft.
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