Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 109 /2012

VERFUGUNG

vom 14. August 2012

Lufingen.  Privater Gestaltungsplan «9-Loch-Golfanlage Augwil»

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Gemeindeversammlung Lufingen hat am 1. November 2011 dem privaten Gestal-
tungsplan «9-Loch-Golfanlage Augwil» zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde ge-
méss Rechtskraftbescheinigungen des Baurekursgerichts vom 21. Mérz 2012 und des
Bezirksrats Biilach vom 4. Januar 2012 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom
28. Februar 2012 ersucht die Gemeinde Lufingen um Genehmigung der Vorlage.

Mit Verfiigung der Baudirektion ARV/1347/2005 vom 12. Dezember 2005 wurde der
private Gestaltungsplan ,,Golf Trainings-Park Augwil® genehmigt. Der neue Gestaltungs-
plan betrifft die Erweiterung der Golfplatzanlage Augwil in Lufingen und Kloten. Die
Golf Trainings-Park Augwil AG beabsichtigt, die bestehende 3-Loch-Ubungsanlage mit
Driving Range zu einer 9-Loch-Golfanlage zu erweitern. Dafiir soll der bestehende Golf-
Trainingspark von 7,4 ha auf insgesamt 31,3 ha ausgebaut werden. Die bestehende Anlage
befindet sich vollstindig auf dem Gemeindegebiet von Lufingen im Ortsteil Augwil. Der
grosste Teil der geplanten Erweiterung befindet sich ebenfalls auf dem Gebiet der
Gemeinde Lufingen. Die Grundstiicke Kat.-Nrn. 5073, 5076 und 5077 befinden sich auf
Gebiet der Stadt Kloten. Die geplante Erweiterung umfasst hier eine Fliche von ca. 3,9 ha.

Mit RRB Nr. 681/2012 hat der Regierungsrat gemiss Beschluss der Delegiertenver-
sammlung der Ziircher Planungsgruppe Unterland den regionalen Richtplan Unterland mit
dem besonderen Erholungsgebiet Golfplatz C erginzt. Die Festsetzung der Erholungszone
Ec mit Gestaltungsplanpflicht im Zonenplan der Gemeinde Lufingen, die Anpassung der
kommunalen Richtpldne Verkehr sowie Siedlung und Landschaft, und die Zustimmung
der Gemeindeversammlung zum privaten Gestaltungsplan Golfplatz Augwil sind die
weiteren planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Golfplatzes. Die

Gemeindeversammlung der Gemeinde Lufingen hat der Festsetzung der Teilrevision der
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kommunalen Richtpldne und des Zonenplans gleichzeitig mit dem Gestaltungsplan Golf-
platz Augwil am 1. November 2011 zugestimmt. Die Genehmigung der Anderung der
kommunalen Richtpldne und des Zonenplans der Gemeinde Lufingen erfolgt mit separater
Verfiigung der Baudirektion.

Die Akten, bestehend aus dem Gestaltungsplan Mst. 1:2000, den Bauvorschriften sowie
dem Bericht zu den Einwendungen, sind vollstindig. Die Vorlage ist rechtméssig, zweck-

missig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

[.  Der private Gestaltungsplan «9-Loch-Golfanlage Augwil», dem die Gemeindever-

sammlung Lufingen am 1. November 2011 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 944.00 (106 528/83100.40.100) und

wird der Rechnungsadressatin gemiss Dispositiv V auferlegt.

III.  Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu

tragen.

IV. Die Gemeinde Lufingen wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan in der amtlichen Vermessung

nachfiihren zu lassen.

V. Mitteilung an die Gemeinde Lufingen (unter Beilage von zwei Dossiers), an das
Baurekursgericht, an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei
Dossiers), an die Sennhauser, Werner & Rauch AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren
(Nachfiihrungsstelle), sowie an die Golf Trainings-Park Augwil AG, Augwiler-
strasse 101, 8426 Lufingen-Augwil (Rechnungsadressatin).

; Amtflr
Ziirich, den 14. August 2012 Raumentwickiung

120394/SCB/STM Fir den AW




Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 1347 12005

VERFUGUNG

vom 12. Dezember 2005

Lufingen.  Privater Gestaltungsplan ,,Golf Trainings-Park Augwil*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 23. Februar 2005 hat der Gemeinderat Lufingen dem privaten Gestaltungsplan zuge-
stimmt. Ein gegen diesen Beschluss eingereichter Rekurs konnte mit Présidialentscheid der
Baurekurskommission IV vom 11. August 2005 als durch Riickzug erledigt abgeschrieben
werden. Geméss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom
9. September 2005 hat keine Partei innert Frist einen Kommissionsentscheid verlangt. Mit
Schreiben vom 13. Oktober 2005 ersucht der Gemeinderat Lufingen um Genehmigung der
Vorlage.

Das Golfplatzareal in Lufingen, Augwil, wurde vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 374/
2002 als Erholungsgebiet fiir eine Golfplatzanlage im regionalen Richtplan Unterland,
Teilrichtplan ,,Siedlung und Landschaft”, erginzend festgesetzt. Die von der Gemeinde-
versammlung Lufingen fiir diesen Zweck am 5. Juli 2001 festgesetzte Erholungszone Ec
(Golfanlage) wurde von der Baudirektion mit Beschluss (BDV) Nr. 1358 vom 5. Dezem-
ber 2001 genehmigt. Nach den Bestimmungen der kommunalen Bau- und Zonenordnung,
Ziff. 2.5.2, ist in der Erholungszone Ec Augwil ein Gestaltungsplan gemiss §§ 85 ff. PBG
zu erstellen. Damit soll sichergestellt werden, dass sich die geplanten Bauten und Anlagen
harmonisch in die ldndliche Umgebung einfiigen und die umweltrelevanten Aspekte be-
riicksichtigt werden. Nach der gleichen Bauordnungsbestimmung bedarf der Gestaltungs-
plan lediglich der Zustimmung des Gemeinderates, sofern er den Festlegungen der Erho-

lungszone Ec entspricht.

Die urspriinglich als 9-Loch-Golfplatz vorgesehene Anlage ist im Rahmen der Detailpro-
jektierung aufgrund der beschrinkten Platzverhiltnisse redimensioniert worden. Das vor-
liegende, dem Gestaltungsplan zugrunde liegende Richtprojekt sieht eine Golf-Ubungs-
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anlage mit Driving Range und drei Ubungsspielbahnen vor, die den Vorschriften der

Erholungszone Ec entspricht. Aufgrund der beschrinkten Grosse entfdllt geméss der Ver-
ordnung iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPV) die Pflicht zur Erstellung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung. Die im Vorpriifungsbericht gestellten Anforderungen

wurden, soweit diese nicht im Bewilligungsverfahren zu erfiillen sind, berticksichtigt.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L

Der private Gestaltungsplan ,,Golf Trainings-Park Augwil®, dem der Gemeinderat
Lufingen am 23. Februar 2005 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse:  Golf Trainings-Park Augwil, Augwilerstr. 101, 8426 Augwil-
Lufingen

(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne IThren Gegenbericht
innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr. 580.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 644.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde

eingereicht werden.

Die Gemeinde Lufingen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG o&ffentlich bekannt zu machen.
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V. Mitteilung an den Gemeinderat Lufingen (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer, unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Amt fiir Landschaft und Natur, an das Amt fiir Abfall,
Wasser, Energie und Luft, an das Tiefbauamt (unter Beilage von je einem Dossier)
sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei

Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung Finanzen und

Controlling.
_ ARV Amt filr
Ziirich, den 12. Dezember 2005 Raumordnung und Vermessung
051703/Ohu/Zst Fir den Auszug:

G



Kanton Zarich  Amt fiir Raumentwicklung
Gemeinde Lufingen / Stadt Kloten

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
"9-LOCH GOLFANLAGE AUGWIL"

(Teil Lufingen)
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Die Grundeigentimer erkléren sich damit einverstanden, den vorliegenden Gestaltungsplan inklusive Vor-
schriften zur Genehmigung einzureichen.

Parzellen Kataster-Nr. Grundeigentiimer ort, Datum Unterschrift

274 /538 Hans Jakob Kisti /{/( W / //7;9“ 4 . /2;%7/%//// 7 \
554 Marianne Véckt-Krebser éf 7 L(%Wt;( A93.2.... / (A Z/ 2?’/f / ........ Gre
1117 /5073 / 5077 Heinrich Krebser /4’1/ LV/L//,.ZjZ()// ...... %’ .............. & ‘Y

{
o’

bestehende
Driving-Range

/)
286 /1387 / 1388 / 5076 Herbert Krebser MHA/A)Q.ZO// //%"/ .....

285/287/528/535/549/ o o oo n ,

550 / 555 / 556 / 605 / 1118 9 LA » [\ 5 ZQ/ ‘

/1006 L Vlfvx, U.:.%9, U.. ./ Abow. . £ 5 W 7
5078 Stadt Kloten W, % : 7%

e

5081

Jiirg Badertscher

14, AUG. 2012

- Von der Baudirektion am ... i s
mit Verfigung BDV Nr. .74.7/72..... genehmigt

Fur die Baudirektior/éf A AP

Kurzspiel- . *
anlage

0903 Golf Augwil Mst. 1:2'000
Golf Trainings-Park Augwil AG Gr. 60x84 .

Dat. 26.02.2010 Huswisen
Gestaltungsplan Teil Lufingen Gez. HL

Nr. 0903-08-1C
Rev.C 11.07.2011

DARDELET GmbH Gewerbestrasse 12 8132 Egg ZH

Biiro fiir Landschaftsarchit www.dardelet.ch info@dardelet.ch
RIS Tel 044/984 33 03 Fax 044/984 09 50

5080

52

N M Talacher
Riet BANIKON
Om 20m 100m 200m / > . = / /
] -~ - -
Roswisen ‘? gl - ‘ _ :17 “ ‘ l
Gestaltungsplanperimeter ~ -eeeomeeeeeeeees - Gemeindegrenze H
BAUBEREICHE
@ Ubungs- und Sportanlagen @ Obstgarten @ hochwertige naturnahe Flache
Abschlage Driving-Range @ Parkierungsanlage
Bgubereich C_)Iubhaus @ Maschinenhalle
mit Mantellinie
Chuelimaas
GOLFELEMENTE REGIONALE FUSS- LANDSCHAFT
u N D WAN DE RWEG E (nicht Bestandteil der Festsetzung)
Wanderweg bestehend 2
7 1 Abschlag L R it - ST—— Bestehendes Gewasser ! N
2‘\ 2 Green o
. S % anaerweg  _________. - :
\ 3 Fairway 4 aufgehoben Bestehendes Gewasser eingedolt
\ 4 Bunker Wand Wald |/ Wald q Erschbiiel
anderwe aldarea aldran
\ 5 Semirough Q O © neune Lmer?fuhrung (gemass Waldrandfeststellung vom 6. Dezember 2010) _—
5 3 6 Rough
iy
3 y | - =
6 —~xl =



Amt flr Raumentwicklung

Kanton Zurich
Gemeinde Lufingen

PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN

,9-LOCH GOLFANLAGE AUGWIL"

BAUVORSCHRIFTEN

Zum Golfplatzprojekt und zur Landschaftspflegerischen Begleitplanung

Dezember 2010, rev. September 2011

Die Grundeigentumer erklaren sich damit einverstanden, den vorliegenden Gestaltungsplan inklusive Vor-
schriften zur Genehmigung einzureichen.
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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ,,9-LOCH GOLFANLAGE AUGWIL“
Die Gemeinde Lufingen setzt, gestiitzt auf § 85 ff des kantonalen Planung- und

Baugesetzes (PBG), den nachstehenden privaten Gestaltungsplan
»9-Loch Golfanlage Augwil“ fest.

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

' Gemaéss Bauordnung der Gemeinde Lufingen ist flir Bauvorhaben in der Erho- Zweck
lungszone EC mit Gestaltungsplanpflicht ein privater Gestaltungsplan geméass PBG
§ 85 ff aufzustellen.

2 Der private Gestaltungsplan soll sicherstellen, dass sich geplante Bauten und

Anlagen harmonisch in die landliche Umgebung einfligen und die umweltrelevanten
Anliegen berticksichtigt werden.

Art. 2

' Die geltende Bau- und Zonenordnung hat tberall dort Gltigkeit, wo die Bauvor- Geltendes Recht
schriften keine anderen Angaben machen.

2 Der Private Gestaltungsplan ,9-Loch Golfanlage Augwil“ ersetzt den bestehenden
Privaten Gestaltungsplan ,Golf Trainings-Park Augwil“.

Art. 3
" Der Private Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden Bauvorschriften sowie Geltungsbereich/
dem Situationsplan Mst. 1:2°000, Plan Nr. 0903-08-1C vom 11.07.2011. Bestandteile

Der Gestaltungsplan umfasst die Parzellen Kataster Nr. 274 / 285 / 286 / 287 / 528
/ 535 /538 /549 /550 /554 / 555 /556 / 605 /1016 /1117 / 1118 / 1387 / 1388 (Ge-
meindegebiet Lufingen) und 5073 / 5076 / 5077 / 5078 (Gemeindegebiet Kloten).

2 Nur orientierenden Charakter haben die Umweltvertraglichkeitsprifung sowie fol-
gende beigelegte Plane:
- Bauprojekt Golf, Plan Nr. 0903-07-1D, vom 25.05.2011
- Bauprojekt Konzept Wasserversorgung / Bewasserung, Plan Nr. 0903-07-6C, vom 25.05.2011
- Bauprojekt Konzept Entwésserung, Plan Nr. 0903-07-7C, vom 31.05.2011
- Visualisierung Clubhaus vom 30.11.2010

8 Massgebend fiir die Beurteilung der Erdbewegungen und der 6kologischen Aus-

gleichsflachen sind folgenden Pléane:
- ,golf- und 6koflachenbedingte“ Terrainveranderungen, Plan Nr. 0903-10-2B, vom 30.06.2011
- Terrainveréanderungen, Massenbilanz, Plan Nr. 0903-10-3, vom 30.06.2011
- Bauprojekt Terrainschnitte, Plan Nr. 0903-07-4D, vom 6.06.2011
- Bauprojekt Terrainschnitte, Plan Nr. 0903-07-5D, vom 6.06.2011
- Bauprojekt Landschaft, Plan Nr. 0903-07-8D, vom 8.07.2011
- Nachweis 6kologische Ausgleichsflachen, Plan Nr. 0903-07-9J, vom 30.06.2011

Privater Gestaltungsplan 9-Loch Golfanlage Augwil Dardelet GmbH Buro fir Landschaftsarchitektur
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B. Baubestimmungen

Art. 4

' Im Baubereich “l,“ dirfen nur Ubungsanlagen und Spielbahnen erstellt werden. Nutzweise
Die Lage und Ausdehnung der Golfelemente sind im Gestaltungsplan Plan Nr. 0903-

08-1C definiert. Fiir die Detailprojektierung bzw. fir das Baubewilligungsverfahren ist

entsprechend § 83 Abs. 2 PBG ein angemessener Spielraum zu belassen. Dies gilt

insbesondere fiir die im Entwurf Bauprojekt zeichnerisch nicht prézise definierbare

Darstellung der golftechnischen Anlagen und der Landschaftsgestaltung einschliess-

lich der Renaturierungsmassnahmen. Das Ausmass der 6kologischen Ausgleichs-

flachen welche im Plan Nr. 0903-07-9J ,Nachweis 6kologische Ausgleichsflachen®

eingezeichnet sind, darf nicht verkleinert werden.

2 Im Baubereich “l,“ diirfen keine weiteren Ballfangnetze erstellt werden.
? Im Baubereich “I“ ist der Fortbestand der bestehenden Abschlagsanlage zuléssig.

4 Im Baubereich “II* durfen Gebaude wie Clubhaus mit Restaurant, Administration,
Garderoben und &hnliches, welche nicht mehr als 400m2 Grundflache aufweisen
sowie besondere Gebaude geméss PBG § 273 erstellt werden. Dabei gelten folgen-
de Baubeschrankungen:

- Maximale Gebaudehéhe 9.00m

- Dach- und Untergeschoss sind anrechenbar

- Satteldachpflicht, mit beidseitiger Neigung zwischen 25-40° alter Teilung

- Die Gestaltung des Gebé&udes hat sich gut einzuordnen (Materialisierung)
Um eine besonders gute Gesamtwirkung von Bauten und Anlagen sicherzustellen,
ist flr die Gestaltung des Clubhauses ein Projektwettbewerb nach allgemein aner-
kannten Regeln durchzufihren (Wettbewerbspflicht).

5 Im Baubereich “lI* sind Bauten innerhalb der im Situationsplan Mst. 1:2°000 einge-
tragenen Mantellinie zu errichtet.

6 Der Bereich “llI“ umfasst den bestehenden Obstgarten.

7 Im Bereich “IV* ist die Parkierungsanlage zu erstellen. Die Abstellplatze sind in
sickerféhiger Befestigung auszufuhren.

8 Im Baubereich “V*“ist der Fortbestand des Werkhofs (Maschinenhalle, Werkstatt,
Lager, Caddyhalle,... zulassig.
Fr einen allfalligen Ersatzbau gelten folgende Baueinschrankungen:

- Maximale Grundflache 200m2

- Maximale Gebaudehéhe 5.00m

¢ Im Baubereich “VI“ sind die hochwertigen naturnahen Flachen anzulegen.

'° Fiir die Beleuchtung von Ubungsanlagen sind nur Beleuchtungseinheiten zuléssig,
die an den erlaubten Bauten angebracht werden. Die Beleuchtung richtet sich nach
den Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen des BAFU (2008). Das
Beleuchten der Spielbahnen ist nicht zulassig. Naturnahe Flachen und Waldrandbe-
reiche dirfen durch die Beleuchtung nicht tangiert werden.

Art. 5

' Im Bereich “l,“ dirfen Terrainverdnderungen von max. +/- 2.50m gegentber dem Terrainanpassungen
gewachsenen Terrain vorgenommen werden.

2 Im gesamten Ubrigen Bereich sind Terrainanpassungen bis max. +/- 4.00 zul&ssig.

Privater Gestaltungsplan 9-Loch Golfanlage Augwil Dardelet GmbH Buro fir Landschaftsarchitektur



3 Die Flachen mit Bodeneingriffen auf natiirlich gewachsenen Béden durfen im
Erweiterungsperimeter (Gemeinden Lufingen und Kloten) 25% (10% in Unterboden
entspricht 2.35ha und 15% in Oberboden entspricht 3.52ha) nicht Gbersteigen (Bo-
denabtrag, -auftrag, -Uberschittungen, -versiegelungen).

4Der vorhandene Boden ist qualitativ vollumfanglich zu erhalten. Fur Planung und
Bau der Anlage sind die kantonalen Richtlinien fir Bodenrekultivierung vom Mai
2003 sowie das Merkblatt Bodenschutz beim Bau von Golfanlagen massgebend.

SEs ist durch geeignete bauliche Massnahmen sicher zu stellen, dass Meteorwasser
nicht oberflachlich den Hang hinunter fliessen kann.

Art. 6

' Die naturnahen Flachen umfassen mindestens 9.5 ha, davon mindestens 2.57 ha
hochwertige naturnahe Flachen (allenfalls inkl. Flache ausserhalb Perimeter). Die
hochwertigen naturnahen Flachen bezwecken die Schaffung von geeigneten Le-
bensrdaumen fir seltene, gefahrdete und bedrohte Tier- und Pflanzenarten (regions-
typische Mangelbiotope).

2 8.9 ha der naturnahen Flachen diirfen nur zur Pflege und zur Uberwachung ihrer
Entwicklung betreten werden (mit Betretungsverbot bezeichnete Flachen).

% Es ist zulassig, einen Teil der naturnahen Fléachen ausserhalb des Gestaltungsplan-
perimeters zu realisieren.

4 Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Konzept zur Gestaltung der naturnahen
Flachen einzureichen, welches pro Flache Auskunft gibt Gber die Zielarten und die
Zielbiotope, die Standorteigenschaften sowie die nétigen Gestaltungs- und Begru-
nungsmassnahmen. Das Konzept ist vorgangig der kantonalen Fachstelle Natur-
schutz zur Genehmigung einzureichen.

Art. 7

'Bei Aufgabe der Nutzung als Golfanlage sind alle Boden, mit Ausnahme der natur-
nahen Flachen, wieder in die landwirtschaftliche Nutzung zurtickzufihren. Bei den
naturnahen Flachen erfolgt der Entscheid, ob eine Ruckflihrung zu erfolgen hat, zum
Zeitpunkt der Aufgabe der Golfnutzung.

2Die Wiederherstellung ist im Grundbuch anzumerken.
3Die Wiederherstellung der Béden ist mit einer Blrgschaft sicherzustellen.

“Fruchtfolgeflachen welche infolge Bodeneingriffe nicht mehr als solche anrechen-
bar sind, miissen gleichwertig ausserhalb des Golfplatzperimeters kompensiert
werden.

Art. 8

' Die Gemeinde Lufingen beabsichtigt den eingedolten Ruebisbach zwischen Augwi-
ler- und Chloosstrasse freizulegen. Die geplante Ausdolung erfolgt voraussichtlich in
einem Teilbereich ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters.

Sollte der Bach im untersten Abschnitt unmittelbar vor der Chloosstrasse offen ge-
legt werden und das Golfplatzareal tangieren, ist auf dem Golfplatzareal das ent-
sprechend benétigte Land zur Verfligung zu stellen, damit der erforderliche Gewas-
serraum gemass Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (Stand 1.Juli
2011) sichergestellt ist.

Seite 4

naturnahe Fldchen

Fruchtfolge-
flachen

Ausdolung
Ruebisbach

Privater Gestaltungsplan 9-Loch Golfanlage Augwil Dardelet GmbH Biiro fiir Landschaftsarchitektur
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C. Larmschutz

Art. 9

' Der Gestaltungsplanbereich wird der Empfindlichkeitsstufe ES Il zugewiesen. ES-Zuteilung
Art. 10

' Die durch die 9-Loch-Golfanlage Augwil erzeugte Larmemissionen dirfen die Pla- Larmschutz der
nungswerte der Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI nicht Gberschreiten. Nachbarschaft

2 Um die sudlich der Driving Range gelegenen Liegenschaften vor Larmemissionen
schiitzen zu kénnen, wird ein *Schutzdamm geschuttet. Seine H6he darf 2.50m nicht
Uberschreiten. *(Wurde bereits im Rahmen des bestehenden Gestaltungsplanes
erstellt)

Art. 11

' Die Erstellung der Anlage kann etappiert werden. Etappierung

2 Es muss innerhalb jeder Etappe der fir die erstellten Bauten notwendige Larm-
schutz gewahrleistet werden.

D. Lufthygiene

Art. 12

' Zur Minimierung der lufthygienischen Auswirkungen sind fur den Unterhalt der Lufthygiene
Anlage emissionsarme Gerate gemass dem Stand der Technik einzusetzen. Sie sind

schadstoffarm zu betreiben und regelméassig zu warten.

2 Beim Bau der Anlage sind die zutreffenden Massnahmen des BUWAL (Richtlinie

Luftreinhaltung auf Baustellen, Baurichtlinie Luft, Massnahmenstufe B) umzusetzen.

Insbesondere sind geméss der Massnahme G8 Maschinen und Geréate mit Partikel-

filter auszuristen.

Art. 13

' Eine Grungutverwertung ist so zu betreiben, dass in der Umgebung keine tber- Griingutverwertung
massigen Geruchsimissionen entstehen kénnen.

E. Erschliessung
Art. 14
' Die Ein- und Ausfahrten zu der Parkierungsanlage haben ab bzw. zur Augwilerst- Parkierung

rasse zu erfolgen und sind im Gestaltungsplan Plan Nr. 0903-08-1C, Mst. 1:2°000
dargestellt.

Privater Gestaltungsplan 9-Loch Golfanlage Augwil Dardelet GmbH Bro fiir Landschaftsarchitektur



2 Fir die 9-Loch-Golfanlage ist ein Endausbau der Parkierungsanlage auf 100 Park-
platze zulassig.

Art. 15

' Die Zu- und Wegfahrt aus bzw. in Richtung Zirich sind zu signalisieren und haben
ab der Zurcherstrasse Uber die Riet- und Augwilerstrasse zu erfolgen.

2 Die Zu- und Wegfahrt aus bzw. in Richtung Lufingen sind zu signalisieren und ha-
ben ab der Zircherstrasse lber die Augwilerstrasse zu erfolgen.

Art. 16

" Die Anreise mit dem offentlichen Verkehr oder Langsamverkehr ist zu férdern.

Art. 17

' Die geplanten Wasser-, Abwasser- und Elektro-Leitungen sind grundsétzlich an
das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz anzuschliessen.

2 Bei Anschllssen an private Leitungen sind mit der Baueingabe die privatrechtlichen
Vereinbarungen beizubringen.

3 Die Entwasserung hat nach Méglichkeit im Trennsystem geméass Schweizer Norm
SN 592 000 Liegenschaftsentwéasserung (Ausgabe 2002) zu erfolgen.

4 Nicht verschmutztes Niederschlagswasser (z.B. Dachwasser) kann zur Bewéasse-
rung verwendet werden oder ist nach Mdglichkeit oberflachlich zu versickern. Sollte
dies infolge ungeeigneter Bodenbeschaffenheit nicht méglich sein, darf das Meteor-
wasser nur mit vorgeschalteten Retentionsmassnahmen (z.B. Speicherweiher) in ein
Oberflachengewaésser eingeleitet werden.

5 Dranagewasser von Greens und Tees hat Gber bewachsene wechselfeuchte Mul-
den zu versickern.

5 Neue Wasserversorgungsleitungen fur Trink-, Brauch-, und Léschwasser sind
mit einer Nennweite von mindestens 125mm auszufiihren. Die Bedurfnisse fir den
Brandschutz, einschliesslich der Standort fir neue Hydranten, sind mit dem Feuer-
wehrkommandanten festzulegen.

7 Die wichtigsten Ver- und Entsorgungsstrange sind mit orientierendem Charakter in
den Planen Nr. 0903-07-6C ,Konzept Wasserversorgung / Bewasserung® und 0903-
07-7C ,Konzept Entwasserung” dargestellt.

K Erholung
Art. 18

'Samtliche Wege sind weiterhin 6ffentlich und stehen allen Erholungssuchenden zur
Verfligung.
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2 Die Benutzer der Strassen und der Feldwege sind mit geeigneten
Mitteln auf den Trainings- und Spielbetrieb und daraus allenfalls
erwachsende Gefahren hinzuweisen. Das detaillierte Beschilderungs-
konzept ist durch die jeweiligen Gemeinden vor Baubeginn genehmi-
gen zu lassen.

Art. 19

" Der im regionalen Richtplan vermerkte Wanderweg, der von Siiden
her in Richtung des alten Dorfkerns von Augwil und dann nach Osten
zum Wald Erli verlauft wird neu wie im Gestaltungsplan Nr. 0903-08-
1C dargestellt entlang dem Gestaltungsplanperimeter geftihrt.

Art. 20

' Die Oberflache der bestehenden Flurwege Parzelle Kat. Nr. 528 und
Parzelle Kat. Nr. 535 (nur im Bereich zwischen Augwilerstrasse und
Schlattwald) wird begriint. Die Befahrbarkeit fuir den Forstbetrieb muss
weiterhin uneingeschrankt gewahrleistet sein.

Art. 21

' Die Austibung der Jagd und das Golfspiel sind aufeinander abzu-
stimmen. Treibjagden sind durch teilweise Platzsperre bzw. durch
entsprechende Einschrankung des Spielbetriebes zu gewéhrleisten.
Um die sonstige Jagd zu gewabhrleisten ist der Spielbetrieb zwei Mal
pro Monat erst eine Stunde nach Sonnenaufgang aufzunehmen.

2 Der Wildwechsel ist durch entsprechende Bepflanzungen in Abstim-
mung mit den Naturschutzzielen zu beglinstigen.

G. Flachenbewirtschaftung
Art. 22

" Mit dem Baugesuch ist ein Unterhalts- und Pflegeplan geméass den
BAFU-Empfehlungen fur Golfanlagen einzureichen. Dieser ist durch
die jeweiligen Gemeinden zu genehmigen.

Art. 23

'Zusammen mit dem Baugesuch sind flr die naturnahen Flachen ein
Pflegeplan sowie ein einfaches Konzept Erfolgskontrolle einzureichen.
Der Pflegeplan und das Erfolgskontrollkonzept sind vorgéngig der
Fachstelle Naturschutz zur Genehmigung einzureichen.

2 Die Pflege der ,Okoflache ausserhalb des Perimeters unterliegt dem
vorgangig erwahnten Pflegeplan.
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Art. 24

' Es ist eine unabhangige 6kologische Kontrollinstanz / Pflegekom- Pflegekommission
mission zu bezeichnen, in welcher die Schutzverbande, die kantonale

Fachstelle Naturschutz, die lokal verankerten Naturschutzorganisati-

onen, die jeweiligen Gemeinden und das fur die Erfolgskontrolle des

Projektes zustandige Okobiiro vertreten sind.

H. Inkraftsetzung

Art. 25

" Der private Gestaltungsplan ,9-Loch Golfanlage Augwil“ wird von Festsetzung,
der Gemeindeversammlung Lufingen bzw. vom Gemeinderat Kloten Inkrafttreten

festgesetzt und tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in Kraft.
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