Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 16. Dezember 1992

3851. Privater Gestaltungsplan Sandéicher, Lufingen

Am 6. Oktober 1992 stimmte der Gemeinderat Lufingen dem privaten
Gestaltungsplan Sandédcher zu. Innerhalb der Rekursfrist gingen keine
Rekurse ein.

Da der Gestaltungsplan in keinem Punkt von der kommunalen Bau-
und Zonenordnung abweicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates
ausreichend.

Die Vorlage ist recht- und zweckmaéssig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Sanddcher, dem der Gemeinderat Lu-
fingen am 6. Oktober 1992 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Lufingen, 8426 Lufingen (unter
Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Ge-
staltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 16. Dezember 1992

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Vorschriften zum Privaten Gestaltungsplan "Sandicher" Lufingen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Geltungsbereich, Bestandteile

1 Fir das Grpnds_tﬁck Kat.-Nr. 324, im Halte von 5283 m?2 , Sandécher,
Lufingen wird ein privater Gestaltungsplan im Sinne der § 85 Abs. 1 und
§ 86 in Verbindung mit § 83 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
festgesetzt.

- Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vor-
schriften und dem zugehorigen Situationsplan im Massstab 1:500 sowie
dem Erschliessungsplan im Massstab 1:1000.

3 Die zugehorigen Plane sind massgebend fiir den ortlichen Geltungsbe-
reich, fur die Lage der Bauten und fuir die Erschliessung.

Erginzendes Recht, Verhiiltnis zu den iibrigen Bauvorschriften

I' Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gelten die Vorschriften des PBG und der kommunalen Bau- und Zonen-
ordnung vom 28.2.1986.

Einteilung in Baubereiche

Das Gestaltungsplangebiet ist in folgende durch Mantellinien begrenzte
Baubereiche eingeteilt:

- A Hochbauten
- B Tiefgarage

Mantellinien

I Die Gebéude diirfen bis an die Mantelinie gestellt werden.

2 Unter Vorbehalt von Abs. 3 diirfen keine oberirdischen Gebaude oder Ge-
baudeteile iiber den Gebiudemantel hinausragen.

3 Nicht an den Gebaudemantel gebunden sind Besondere Gebiude im Sinne
;%rb § 273/288 PBG und einzelne Vorspriinge im Sinne von § 260 Abs. 3
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Art. §

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

2.
Geschosszahl und Gebiiudehdhe
Zulissig sind folgende Geschosszahlen und Gebaudehohen:
Baubereich
A B
Anrechenbares Untergeschoss 9 0
Nicht anrechenbare Untergeschosse frei frei
Vollgeschosse i 0
Dachgeschosse 1 0
Gebiaudehohe in Metern 81 0

Abstinde

Es gelten die kantonalen Abstandsvorschriften. Diese sind auch einzuhal-
ten, wo zwischen den Baubereichen A die Mantellinien eine Unterschrei-
tung zulassen wiirden. Gegeniiber Grundstiicken ausserhalb des Gestal-
tungsplangebietes sind die fir die Einzelbauweise geltenden Grenzab-
stande einzuhalten.

Ausniitzung
Die anrechenbaren Bruttogeschossfliche betrigt 2000 m2 .

Nutzweise

1 Die Baubereiche A sind fiir Wohnzwecke zu nutzen. Stilles Gewerbe bis
max. 25% der anrechenbaren Bruttogeschossfliche je Wohnhaus ist zu-
lassig.

2 Im Baubereich B ist eine Tiefgarage unter dem gewachsenen Terrain zu-
lassig.

Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind gut zu gestalten.

2 Die Tiefgaragendecke im Baubereich B ist soweit moglich zu begriinen.

Parkierung

I Im Plangebiet diirfen hochstens 30 Parkplitze, miissen aber mindestens
24 Parkplatze erstellt werden.

2 Es sind vier Besucherparkplitze an gut zuganglicher Stelle zu erstellen
und dauernd zu unterhalten.

Erschliessung

1 Die Fahrzeugzufahrt hat in dem im Plan eingezeichneten Bereich von der
Moosbrunnenstrasse her zu erfolgen.

2 Die Kanalisation im Trennsystem wird gemass vorliegender Vereinba-
rung, wie im Erschliessungsplan eingezeichnet, iiber die Grundstiick des
Fritz Furrer-Moos, Kat.-Nr. 1031 und 671, gefiihrt.

3 Wasser und Strom werden ab den bestehenden Leitungen in der Moos-
brunnenstrasse bezogen. Die Kabelzuleitung fir Strom ist Sache des
Grundeigentiimers.

4 Entlang der Moosbrunnenstrasse und dem Gestaltungsplangebiet sind ein
2 m breites Trottoir und 2 Beleuchtungskandelaber gemiss dem Er-
schliessungsplan zu erstellen.

5 Die Erschliessungskosten gehen zu Lasten des Grundeigentiimers.

Empfindlichkeitsstufe gemiss LSV

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe II im Sinne der
Eidg. Larmschutzverordnung zugeordnet.

Inkrafttreten

I Dieser Gestaltungsplan bedarf der Zustimmung durch den Gemeinderat
und der Genehmigung durch den Regierungsrat.

2 Der Gestaltungsplan tritt mit der offentlichen Bekanntmachung der kanto-
nalen Genehmigung in Kraft.

Aenderungen durch den Gemeinderat

Der Gemeinderat ist erméchtigt, Aenderungen des Gestaltungsplanes in
eigener Zustindigkeit vorzunehmen, soweit sie sich als Folge von Rekur-
sen oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen.
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