Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 18. Mérz 1992

825. Privater Gestaltungsplan Augwil, Lufingen

Am 12. Juli 1989 stimmte die Gemeindeversammlung Lufingen dem pri-
vaten Gestaltungsplan Augwil zu. Die gegen diesen Beschluss erhobenen
Rekurse sind mit RRB Nr. 4163/1991 rechtskraftig abgewiesen worden.

Das Gebiet des privaten Gestaltungsplans liegt ausserhalb der Bau-
zone. Der Gestaltungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, damit die bestehende Ségerei den Produktionsanforderun-
gen angepasst werden kann.

Mit den zugehorigen Vorschriften, die u.a. nur Nutzungen zulassen,
die im Zusammenhang mit der Ségerei und dem Holzhandel stehen, bil-
det der Gestaltungsplan eine vollstindige Uberbauungsregelung, welche
die inhaltlichen Erfordernisse eines Gestaltungsplans gemaiss § 84 PBG
erfiillt. Er ersetzt fiir seinen Geltungsbereich die kantonale Landwirt-
schaftszone.

Gemiss der am 1. April 1987 in Kraft gesetzten Larmschutzverord-
nung (LSV) sind bei Ausscheidung oder Anderung der Nutzungszonen
diesen die Empfindlichkeitsstufen (ES) zuzuordnen (Art. 43 und 44
LSV). Dem Gestaltungsplangebiet ist geméss Art. 43 lit. ¢ LSV die Emp-
findlichkeitsstufe III zuzuordnen, da der Gestaltungsplan einen massig
storenden Betrieb zuldsst. Dass die Gemeindeversammlung die Zustim-
mung zum Gestaltungsplan noch nicht mit einer férmlichen ES-Zuord-
nung verbunden hat, steht bei der gegebenen Sachlage der Genehmigung
des Gestaltungsplans nicht entgegen. Die Gemeinde Lufingen ist jedoch
einzuladen, die Empfindlichkeitsstufenzuordnung fiir das Gestaltungs-
plangebiet Augwil moglichst in Verbindung mit derjenigen fiir das ge-
samte Zonenplangebiet beférderlich vorzunehmen.

Im iibrigen ist die Vorlage recht- und zweckmadssig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Augwil, dem die Gemeindeversamm-
lung Lufingen am 12. Juli 1989 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Lufingen, 8426 Lufingen (unter
Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
- Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Ver-
waltungsgericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 18. Mirz 1992

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Gemeinde Lufingen
Privater Gestaltungsplan Augwil
Sagereiausbau Kagi

Der Grundeigentimer Ernst Kagi setzt, gestutzt auf die §§ 85 ff,
des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) den nachstehenden
privaten Gestaltungsplan '"Sdgereiausbau Kagi' in Augwil/Lufingen

fest:

Art. 1

Der Gestaltungsplan gilt fur den im zu-
gehorigen Situationsplan 1:500 eingetra-
genen Perimeter, umfassend einen Teil
der Parzelle Kat.-Nr. 527 mit einer Pe-
rimeterfldache von ca. 11'680 m2.

Art. 2

Die erganzenden Bauvorschriften der gel-
tenden Bau- und Zonenordnung haben Uber-
all da Gultigkeit, wo die nachfolgen-
den Bestimmungen keine Angaben machen.

Art. 3

Der Situationsplan 1:500/1:5000 mit den
darin enthaltenen Angaben bildet einen

integrierenden Bestandteil des Gestal-

tungsplanes.

Art.4

Mit dem Gestaltungsplan soll ermoglicht
werden, den bestehenden Sagereibetrieb
baulich so zu modernisieren, dass er
langfristig wirtschaftlich betrieben
werden kann.

Art. 5

Die vorgesehenen Gebaude dienen folgen-

den Nutzungen:

Gebaude (1): Sagereiwerk
(Sdagerei mit Nachbearbei-
tung, Spane-Sagemehlsilo,
Schnitzelheizung, Holz-
trocknungsanlage usw.,
Dusche/WC)

Gebaude (2): Schnittwarenlager, Spedition

Schnittholz, Garage
Gebaude (3): Schnittwarenlager
Gebadude (4): BlUro; Holztrocknung

Geltungsbereich

Verhaltnis zur Bau-

und Zonenverordnung

Plan

Zweck

Nutzweise



Alle mit der Sagerei und dem zugehdrigen Holz-
handel verbundenen Tadtigkeiten wie Verladen,
Umschlagen, Sortieren, Stapeln, internes
Transportieren, Parkieren mussen innerhalb des
Gestaltungsplanperimeters gemass Situation
1:500 erfolgen.

Art. 6
Die Vorschriften fur mdssig storendes Ge-
werbe sind einzuhalten.

Art. 7

Die Gebaude sind innerhalb der im Situa-
tionsplan eingezeichneten Mantellinien

zu erstellen. Die Gebaude (2) und (3) kon-
nen mit einem horizontalen Verbindungs-
dach versehen werden.

Art. 8

Gebdaude max. Gebaudehohe max. HOhe bis First
(1) 9.00 m 12.00 m

(2)+(3) 10.00 m 15.00 m
(4) 4.00 m 7.00 m

Die HOhe der Holzlager ist auf die maximale
Gebdudehohe der angrenzenden Gebadude
beschrankt.

Art. 9

Fuir die Gebaude sind nur Satteldacher zulassig.

Das Lagergebdude 2 ist mindestens auf der
Nord- und Westseite einzuwanden, das Lager-
gebaude 3 auf der West- und Sudseite. Die
Gebdude sind mit einem braunen und die Kran-
anlagen mit einem mastgriunen Farbton zu ver-
sehen.

Art. 10

Die bestehende Hecke auf der Westseite des
Sagereigebaudes (1) kann beseitigt werden. Als
Ersatz, sowie zur Kaschierung der Lagergebaude
(2) + (3) ist eine Hecke mit hochstammigen,
einheimischen Baumen gemass Situation 1:500

zu pflanzen.

Art. 11

Fur die Erschliessung mit Wasser, hausli-
chem Abwasser und Strassen, sowie die Ver-
sickerung des Dachwassers sind die Eintra-
gungen im Situationsplan 1:500/1:5000 so-
wie die Angaben der zustandigen Amtsstellen
massgebend. Die Kosten der gesamten Erschlie-
ssung und der Unterhalt hiefur gehen vollum-
fanglich zu Lasten des Grundeigentumers. Sie
sind den jeweiligen Etappen entsprechend zu
leisten.

Immissionen

Lage der Gebaude

Gebaude- und
Firsthohe

Gestaltung der
Bauten

Hecke

Erschliessung



Art. 12

Die Erstellung der Bauten und Anlagen mit
der zugehorigen Erschliessung kann in Etap-
pen erfolgen. Aus zwingenden betriebsablauf-
lichen Grunden wird folgende Abwicklung an-
gestrebt:

1. Etappe:

a) best. Kranbahn verlangern und Kran so-
weit erhohen, dass der Ausleger uber die
Lagerhallen ausschwenken kann.

b) Erstellen der Holzlagerhalle Sud (3) mit
der entsprechenden Dachwasserversicke-
rungsanlage

c) Pflanzen der 1. Halfte der Hecke mit hoch-
stammigen, einheimischen B&umen

d) Anschluss des hauslichen Abwassers mittels
einer Pumpenleitung an die offentliche Ka-
nalisation (WC, Dusche in der Scheune (7)
bleiben in Betrieb bis das neue Sagereige-
baude erstellt ist.)

e) Erstellen der Loschwasserleitung und der
zugehOrigen Hydranten nach Vorschrift der
Gebaudeversicherung

Weitere Etappen, je nach wirtschaftlichen Ver-
haltnissen:

f) Erstellen des neuen Sagereigebadaudes (1)
mit Einbau von Bearbeitungsmaschinen,
Schnitzelheizung, Garderobe, WC, Dusche
etc. mit der entsprechenden Dachwasser-
versickerungsanlage

g) Erstellen des Rundholzsortierkrans und
Verbreiterung der Chloosstrasse gemass
Situation 1:500

h) Erweiterung des Holztrocknungsgebau-
des (4); Buroeinbau

i) Erstellen der Holzlagerhalle/Garage
Nord (2) mit der zugehoOrigen Dachwas-
serversickerungsanlage (evtl. mit einem
Wasserruckhaltebecken) und Fertigstel-
lung der Hecke.

Art. 13

Dieser Gestaltungsplan bedarf der Zustimmung
von der Gemeindeversammlung und der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat. Er tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung der kantonalen Ge-
nehmigung in Kraft.

Kloten, 12.10.1988 rev. 12.7.1989
Mei/mi 8.18

Etappierung

Genehmigung /
Inkrafttreten
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