Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 88 12013

VERFUGUNG

vom 11. Juli 2013

Glattfelden. Teilrevision Privater Gestaltungsplan «Biiel»

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Gemeindeversammlung Glattfelden hat am 11. Dezember 2012 der Teilrevision des
privaten Gestaltungsplans «Biiel» zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurden gemdss
Rechtskraftbescheinigungen des Baurekursgerichts vom 1. Juli 2013 und des Bezirksrats

Biilach vom 12. Februar 2013 keine Rechtsmittel eingelegt.

Die Firma Toggenburger AG, Winterthur, betreibt auf dem Gebiet «Unterer Boden» an der
Aariitistrasse in Glattfelden eine Bauschuttzwischenlagerung und -aufbereitung. Fiir diese
Anlage sind keine planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Sicherung des heutigen Be-
triebsstandortes vorhanden, der Standort befindet sich in der Landwirtschaftszone.

Als Ersatzstandort fiir diese Anlage, die aus gewdsserschutzrechtlichen Griinden zu
schliessen ist, war urspriinglich der Standort des kantonalen Gestaltungsplans «Riitifeld»
(Gemeinde Stadel) vorgesehen. Dieser Standort ist mit einem entsprechenden Eintrag im
regionalen Richtplan gesichert. Die Toggenburger AG beabsichtigt nun jedoch, die Bau-
abfallanlage in das Gebiet des rechtskriftigen Gestaltungsplans «Biiel» in Glattfelden zu
verlegen. In diesem Gebiet betreibt die Firma bereits heute ein Kies- und Betonwerk. Der
Gestaltungsplan «Biiel» wurde daher in Absprache mit den kantonalen Fachstellen einer
Teilrevision unterzogen, wobei fiir den revidierten Teil gleichzeitig eine Umweltvertrdg-

lichkeitspriifung durchgefiihrt wurde.

Gemiss kantonalem Richtplan sind Anlagen fiir die Behandlung und das Reziklieren von
Siedlungs- und Betriebsabfillen grundsitzlich innerhalb des Siedlungsgebiets zu realisie-
ren. Daher muss fiir die Realisierung einer Bauabfallanlage ausserhalb des Siedlungsge-
biets eine Ausnahme gewéhrt werden. Als planungsrechtliche Voraussetzung ist hierfiir ein
Eintrag im regionalen Richtplan notwendig. Aus raumplanerischer Sicht ist die Verlegung

des Richtplaneintrags von Stadel nach Glattfelden zu begriissen, da der bisherige Standort
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aufgehoben und die Bauabfallanlage in einem Verbund mit weiteren Anlagen am Standort
«Biiel» konzentriert werden kann. Es sind zudem keine offentlichen Interessen bekannt,
welche einer entsprechenden Festlegung widersprechen wiirden. Die Teilrevision des
regionalen Richtplans mit einer Verschiebung des Standorts einer Bauabfallanlage von
Stadel (Riitifeld) nach Glattfelden (Btiel) wurde am 29. Marz 2012 von der Delegierten-
versammlung der Planungsgruppe Ziircher Unterland beschlossen. Zeitgleich mit der Ge-
nehmigung der Teilrevision des Gestaltungsplans «Biiel» erfolgt auch die Festsetzung der
Teilrevision des regionalen Richtplans. Anschliessend erfolgt die Aufhebung des kanto-
nalen Gestaltungsplans «Riitifeld», der auf der bisherigen Festlegung fiir eine Bauabfall-
anlage im regionalen Richtplan beruht. Dieser Gestaltungsplan ist nie umgesetzt worden,

und es wurde nie ein entsprechendes Baugesuch eingereicht.

Mit der Teilrevision des privaten Gestaltungsplans «Biiel» liegt nun ein Planungsinstru-

ment vor, das die Integration einer Bauabfallanlage in den Gestaltungsplanperimeter regelt.
Fiir die nachfolgenden Verfahren ist auf folgende Anforderungen hinzuweisen:

Fiir den erforderlichen Ausbau des Knotens Aariitistrasse/Sodstrasse ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens spidtestens vor der Baufreigabe ein entsprechendes Gesuch
beim Amt flir Verkehr, Infrastrukturplanung, einzureichen, damit beim Tiefbauamt ein

Projektbegleitungsauftrag ausgeldst werden kann.

Die Grenze des Gestaltungsplans befindet sich ausserhalb des Uferstreifens des Seidler-
grabens, offentliches Gewisser Nr. 3, gemiss der Ubergangsbestimmung der Gewisser-
schutzverordnung (GSchV, Anderung vom 4. Mai 2011, SR 814.201). Der sich siidostlich
des Gestaltungsplanperimeters befindende Weiher ist kein 6ffentliches Gewasser, weshalb
kein Uferstreifen zu beriicksichtigen ist.

In den Unterlagen zum Gestaltungsplan «Biiel» sind keine Angaben zum Loschschutz
enthalten. Aufgrund der vorhandenen Loschwasserreserven und Reservoirhdhen sowie des
Leitungsnetzes mit Ringschluss ist jedoch davon auszugehen, dass die von der Gebédude-
versicherung Kanton Ziirich (GVZ) geforderten Léschwassermengen und Fliessdriicke im
Gestaltungsplangebiet erreicht werden. Die Anforderung der GVZ, Loschwasser ab min-
destens zwei Hydranten mit jeweils maximaler Schlauchlinge von 100 m beziehen zu
konnen, ist hingegen derzeit nicht erfiillt. Vor der Erteilung von Baubewilligungen im
Gestaltungsplanperimeter sind mit dem oOrtlichen Feuerwehrkommandanten der Bedarf
zusitzlicher Hydranten sowie deren Standorte abzukldaren. Neue Wasserleitungen sind mit

einem Durchmesser von mindestens DN 150 mm auszufiihren.
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Die Altlastensituation wird in den vorliegenden Unterlagen (Umweltvertraglichkeitsbericht
Neubau Bauabfallanlage Biiel) beschrieben. Das Grundstiick Kat.-Nr. 6405 ist im Kataster
der belasteten Standorte (KbS) unter der Nr. 0058/D.0007 als belasteter Standort ohne
schidliche oder lédstige Einwirkungen verzeichnet. Vor Baubeginn ist dem kantonalen Amt
fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft ein Aushub- und Entsorgungskonzept zur Genehmi-

gung einzureichen.

Gegenwirtig befindet sich ausserhalb des Perimeters, stidlich der Aariitistrasse, im Bereich
des iiberkommunalen Schutzobjektes Nr. 11 ,Kiesbiotop Biiel/ Mittler Boden/ Riitifeld™
auf der kantonseigenen Parzelle Kat.-Nr. 7728 ein Recycling-Platz des Gesuchstellers. Der
bisherige Recycling-Platz auf Kat.-Nr. 7728, Glattfelden, ist spétestens innert zwei Jahren

nach Inkrafttreten des revidierten Gestaltungsplans «Biiel» aufzuheben.

Die Akten, bestehend aus dem Situationsplan Mst. 1:1000, einem Schnitt Mst. 1:500, den
Vorschriften, dem Bericht gemiss Art. 47 RPV, dem Umweltvertraglichkeitsbericht sowie

dem Bericht zu den nichtberiicksichtigten Einwendungen, sind vollstandig.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckméssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

E: Die Teilrevision des privaten Gestaltungsplans «Biiel», der die Gemeindeversamm-
lung Glattfelden am 11. Dezember 2012 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Gebiihren werden der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt und

betragen:

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Fr.  600.00 106 528/ 83100.40.100

Staatsgebiihr AWEL/AL Fr. 128.00 105319/83100.41.122
Staatsgebithr AWEL/AW Fr.  128.00 105319/83100.41.122
Staatsgebithr AWEL/PG Fr. 256.00 105323/83100.41.273
Staatsgebiihr ALN/Wald Fr. 192,00  105331/83100.42.310
Staatsgebiihr ALN/Naturschutz Fr. 128.00  105332/83100.42.400
Staatsgebiihr ALN/ Bodenschutz Fr. 12800  105333/83100.42.500
Staatsgebiihr ALN/ Stab Fr. 12800  105327/83100.42.000

Total Fr. 1'688.00
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IV.

Gegen Dispositiv II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu

tragen.

Die Gemeinde Glattfelden wird eingeladen, Dispositiv I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan in der amtlichen Vermessung

nachfiihren zu lassen.

V. Mitteilung an die Gemeinde Glattfelden (unter Beilage von vier Dossiers), an das
Baurekursgericht, an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei
Dossiers), an calortscher hirner, Ingenieure Geometer Planer, Wasterkingerweg,
Postfach, 8193 Eglisau (Nachfiihrungsstelle), sowie an die Toggenburger AG,
Schlossackerstrasse 20, 8404 Winterthur (Rechnungsadressatin).

Amt fir

Ziirich, den 11. Juli 2013 Raumentwickiung

130771/SCB/STM Flr den Auszug:

N SHehlor
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VERFUGUNG

vom 11. Juni 1999

Glattfelden. Privater Gestaltungsplan Biiel
Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 16. Mirz 1999 stimmte die Gemeindeversammlung Glattfelden dem privaten Gesta-
tungsplan Biiel zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 28. Mai 1999 und des Bezirksrates Biilach vom
12. Mai 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 17. Mai 1999 ersucht der
Gemeinderat Glattfelden um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan soll die zukunftsorientierte Erneuerung des bestehenden Kieswerks

sichergestellt sowie die Ansiedlung eines neuen Betonwerks ermoglicht werden.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckméssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan Biiel, dem die Gemeindeversammlung Glattfelden am
16. Mirz 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse:  Toggenburger AG
Schlossackerstrasse 20
8404 Winterthur

Staatsgebiihr Fr. 756.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

Total B 796.00 (Konto 3013.01.4310.015)
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III. Gegen Ziffer II dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde
eingereicht werden.

IV Die Gemeinde Glattfelden wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6 lit. a und
§ 89 PBG offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Glattfelden (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen und an das Tiefbauamt-Planverwaltung (unter Beilage je eines
Dossiers) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von
zwei Dossiers).

Ziirich, den 11. Juni 1999 :RV An:'t for i
990870/0Ove/Zwe aumordnung und Vermessung
Flr den Auszug:
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ﬁi((] Kanton Zirich
' Gemeinde Glattfelden

Privater Gestaltungsplan "Biel"
Teilrevision Gestaltungsplan "Biel"

Situation 1: 1000

Von der Grundeigentiimerin festgesetzt am: 02. Oktober 2012

Toggenburger AG, Schlossackerstr. 20, 8404 Winterthur
Eigentimerin Kat. Nr. 6405 und Nr. 6408

Im Namen der Toggenburger AG:

T. Toggenm

H. Flu€kiger

Polit. Gemeinde Glattfelden, Dorfstr. 74, 8192 Glattfelden

Eigentimerin Kat. Nr. 6407
Gemeinderat Glattfelden:

11, DEZ. 10

Namens der Gemeindeversammiung:

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am:

Von der Baudirektion genehmigt am: 11, JULI 2013

§é</ Nr.

Fir die Baudirektion

A L
Verfasser: _planungsbiro  p. frei+partner ag 02. Oktober 2012 Plan Nr.
] dipl. ingenieure eth sia 1041F- 201A
bahnhofstrasse 49 ch-8196 wilizh
tel: 0448791010  fax: 044 879 10 20 Form.
] www.p-frei.ch ingenieur@p-frei.ch 50/80
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.\TZZ' Kanton Zirich
& Gemeinde Glattfelden

Privater Gestaltungsplan "Buel"
Teilrevision Gestaltungsplan "Buel”

Schnitt  1: 500

O i R e NI S R 55 W P _ i , best. Autobahn

best. Wald

Von der Grundeigentimerin festgesetzt am: 02. Oktober 2012

best. Strasse
Toggenburger AG, Schlossackerstr. 20, 8404 Winterthur

Eigentiimerin Kat. Nr. 6405 und Nr. 6408
Im Namen der Toggenburger AG:

Py

T. Toggenburger

best. Meliorations-

best. Terrain

Gestaltungsplanperimeter

il L
. . [72]
Polit. Gemeinde Glattfelden, Dorfstr. 74, 8192 Glattfelden best interne Abkippen Rohmaterial l Verarbeitung RC- Produkte 20.0m 3
Eigentiimerin Kat. Nr. 6407 | Stragse | | I
Gemeinderat Glattfelden: Vs Vi
P C1 A1 A2 C1 /{ B1 B2 GF
l best. Kieswerk neues Kieswerk Werk- und Lagerflachen /[ Verarbeitung Umschlag Lagerflache RC- Produkte Griinflache

P.L. Quattrgpani

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am: 11, 0t7. 2012

Namens der Gemeindeversammlung:
Die Ggmejndescjireiberin:

tyice Wathrich SCh n Itt A" A

Von der Baudirektion genehmigt am: 11, JULI 2013

Fur die Baudirektion BOUNr. #7173

LA Lot

Verfasser: _planungsbiro . frei+partner ag| 02. Oktober 2012 Plan Nr.
dipl. ingenieure eth sia 1041F- 202A
bahnhofstrasse 49 ch-8196 wil/zh
tel: 0448791010  fax: 044 879 10 20 Form.
www.p-frei.ch ingenieur@p-frei.ch 30/95
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Privater Gestaltungsplan ,Buel”
Teilrevision Gestaltungsplan ,Buel”

Bauvorschriften

von der Grundeigentimerin festgesetzt am: 18. Juni 2012

Toggenburger AG, Schlossackerstrasse 20, Postfach, 8404 Winterthur
Eigentumerin Kat. Nr. 6405 und Nr. 6408

\gﬁaﬂ%/d}”oggenbur;;:};//
el '/lger

T. Toggenburger H. FlU

Politische Gemeinde Glattfelden, Dorfstrasse 74, 8192 Glattfelden
Eigentimerin Kat. Nr. 6407

iberin
Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am:
reiberin
ce Wiithrich
Von der Baudirektion genehmigt am: 11, JUL| 201
Fur die Baudirektion %DV N, 79 173
4 4
S ’/://:///r
Verfasser: Datum: 02.10.2012 Objekt Nr. 1041F-2
planungsburo _p. frei+partner ag
{ I dipl. ingenieure eth sia
bahnhofstrasse 49 ch-8196 wil/zh

tel: 044 879 10 10 fax: 044 879 10 20
www.p-frei.ch ingenieur@p-frei.ch
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Teilrevision Gestaltungsplan ,,Biiel“
Bauvorschriften zum privaten Gestaltungsplan ,,Buel”

Praambel

Mit Verfliigung Nr. 715/99 genehmigte die Baudirektion am 11. Juni 1999 den von
der Grundeigentimerin Toggenburger AG, Schlossackerstrasse 20, Postfach,
8404 Winterthur (Eigentiimerin Kat. Nr. 6405 und Nr. 6408) und Politische
Gemeinde Glattfelden, Dorfstrasse 74, 8192 Glattfelden (Eigentimerin Kat. Nr.
6407) festgesetzten und revidierten privaten Gestaltungsplan ,Buel“ (07.09.1998
und 11.01.1999) sowie von der Gemeindeversammlung mit Zustimmung vom

16. Marz 1999 verabschiedeten privaten Gestaltungsplan ,Buel”.

Die festgesetzten Flachen B1 und B2 (Fabrikation und Lagerung von Betonele-
menten) wurden nicht realisiert, da der Markt andere Bedurfnisse geschaffen hat,
auf welche der revidierte Gestaltungsplan ,Biel* nun konkreter eingehen kann,
indem die Voraussetzungen flir die Errichtung und den Betrieb einer Bauab-
fallanlage geschaffen werden. Auch der ehemals vorgesehene Ausbau der Sod-
strasse wird soweit reduziert, dass diese nur noch im Bereich der Einmundung in
die Aarltistrasse ausgebaut wird, die restliche verkehrsmassige Erschliessung

erfolgt auf internen, betriebseigenen Strassen.

Gemass der Ubergeordneten regionalen Richtplanung der Planungsgruppe
Zurcher Unterland (PZU) wurde in Absprache mit der Koordinationsstelle fur
Umweltschutz (KofU) der ehemalige Gestaltungsplanperimeter ,Blel” in 2 Be-

reiche unterteilt:

,Buel 1“, beinhaltend die bestehenden Anlagen wie Kieswerk, Betonwerk,

Splitthalle, Werkstatt etc. sowie

,Buel 2“, beinhaltend die Bauabfallanlage mit Lagerung der

Rohmaterialien, Verarbeitung und Lagerung der Fertigprodukte.



Privater Gestaltungsplan ,Buel*
Teilrevision Gestaltungsplan ,Buel” Seite 3 von 12

Aufgrund der durchgefuhrten Vorprifung der Gestaltungsplanunterlagen und des
Umweltvertraglichkeitsberichtes verlangten das ARE und die KofU (vgl. Schrei-
ben vom 26. Marz 2012 KofU und 2. April 2012 ARE), dass der rechtskraftige
Gestaltungsplan ,Biel” nicht in zwei Gestaltungspléne ,Buel 1 und ,Blel 2*
aufzuteilen sei, sondern eine Teilrevision des Gestaltungsplans ,Buel” als

Gesamtes durchzufiuhren sei.

Nach Rucksprache mit dem Sekretar der Planungsgruppe Zircher Unterland,
Herr Kurt Forster vom 11. Mai 2012 ist diesem Umstand auf Stufe regionale

Richtplanung wie folgt Rechnung zu tragen:

Mitteilung des neuen Sachverhalts betreffend Teilrevision Gestaltungsplan ,Buel”
seitens der Toggenburger AG an die PZU, welche dies protokollarisch zur

Kenntnis nehmen wird.

Der zusammen mit dem vormaligen Gestaltungsplan ,Biel 2“ ausgearbeitete

Umweltvertraglichkeitsbericht bezieht sich ausschliesslich auf die Aktivitaten der
Bauabfallanlage und behélt seine Gultigkeit auch bei der neu definierten ,Teilre-
vision“ Gestaltungsplan ,Biel* und erfahrt keine Uberarbeitung oder Erweiterung

auf das gesamte Gestaltungsplangebiet ,Biel“.

Die bestehenden Gestaltungsplanvorschriften des privaten Gestaltungsplan
,Buel“ werden im Rahmen der Teilrevision gesamthaft Gberarbeitet. Die Gestal-
tungsplanvorschriften werden in den Bereichen, wo keine Anderungen mass-
gebend sind, von der am 11. Juni 1999 genehmigten Version ibernommen. In
Bereichen, wo Anderungen in der Nutzweise erfolgen (konkret Bauabfallanlage),

werden die Gestaltungsplanvorschriften neu formuliert oder zum Teil angepasst.

Die Gestaltungplanvorschriften werden neu als Bauvorschriften definiert und

werden in den nachstehenden Artikeln 1. bis 13. ausformuliert.
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Art. 1 Geltungsbereich des Gestaltungsplans

Der vorliegende, revidierte private Gestaltungsplan ,Buel®, Plan Nr. 1041F-201A,
Situation 1:1000, mit zugehorigem Schnittplan Nr. 1041F-202A, 1:500, umfasst
die Parzellen, Kat. Nr. 6408, 6405 sowie den westlichen Teil der Kat. Nr. 6407
(Sodstrasse) in der Gemeinde Glattfelden. Das Beizugsgebiet ist im Situations-

plan mittels violett-gelbem Gestaltungsplanperimeter eingetragen.

Die bestehende Waldabstandslinie des Gestaltungsplans ,Blel* wird aufgehoben
und den neuen, durch die Erweiterung einer Bauabfallanlage bedingten Rand-
bedingungen, angepasst. Die Festlegung der Waldabstandslinien erfolgt im

Rahmen der Teilrevision des Gestaltungsplans ,Blel“ ohne separates Verfahren.

Art. 2 Erganzendes Recht, Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Glattfelden vom 18. Marz 1996

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten

die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Zirich

sowie die jeweils glltige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Glattfelden.

Die ehemaligen Gestaltungsplanvorschriften des privaten Gestaltungsplans
,Buel* werden im Zusammenhang mit der Teilrevision des Gestaltungsplans

,Buel“ gesamthaft Uberarbeitet und neu als Bauvorschriften bezeichnet.
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Art. 3 Bestandteile des Gestaltungsplan ,Buel*

3.1 Bauvorschriften zum privaten Gestaltungsplan ,Biel“ mit erlauterndem
Bericht gemass Art. 47 RPV:

3.2 Gestaltungsplan Nr. 1041F-201A, Massstab 1:1000, Situation sowie
Schnittplan Nr. 1041F-202A, Massstab 1:500, beinhaltend folgende
Gebaude und Anlagen auf den Parzellen Kat. Nr. 6405, 6408 und 6407:

A1: Bestehendes Kieswerk

A2: Neues Kieswerk

A3: Halle, Verarbeitung und Umschlag

C1: Werk- und Lagerflachen

C2: Erganzende Lagerflachen

Str:  Offentliche Strasse (verkiirzt)

B1: Verarbeitung und Umschlag

B2: RC-Produkte

GF: Grunflachen als Sichtschutz mit Heckensaum
LNF: Landwirtschaftlich nutzbare Flachen

W: Wald.
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Art. 4 Zweck des Gestaltungsplans ,Buel*

Der Zweck des privaten Gestaltungsplan ,Buel” ist die Erhaltung, die Erneue-
rung, der Neubau von Werkgebauden und dazugehorige Anlagen und Neben-
betrieben sowie der notwendigen Infrastrukturen mit Werk- und Lagerplatzen im
Zusammenhang mit der Gewinnung, Aufbereitung und Veredelung von Kies und

Bauabfallen zu Rohstoffen, Halb- und Fertigprodukten.

Samtliche Zufahrtsstrassen, Deponieplatze fir Roh- und Fertigprodukte sowie
Verarbeitungsplatze haben der industriellen Nutzung fur Materialaufbereitungen
und speziell fir eine Bauabfallanlage zu dienen. Dies beinhaltet insbesondere
die Bewirtschaftung der Lagerplatze, An- und Abtransporte von Bauschutt,

Aushubmaterialien und zum Teil andere kontrollpflichtige Abféalle geméass VeVa.

Die Hohe der Lager- und Verarbeitungsplatze in den Bereichen C1, B1 und B2
wird auf die Kote 348.00 m U. M. definiert, die maximale Schitthohe des
Rohmaterials und der Produkte auf die Kote 384.00 m G. M.

Art. 5 Nutzungsweise

Das gesamte Gestaltungsplangebiet innerhalb des Perimeters umfasst 73840
m? (inkl. westlicher, verkiirzter Anteil der Sodstrasse) und wird in folgende

Flachen aufgeteilt:

- Areal des bestehenden Kieswerkes A1 9862 m?
- Areal des neuen Kieswerkes A2 4'947 m?
- Areal fur Produktions- und Lagerhalle A3 4307 m?
- Areal fur Verarbeitung und Umschlag Bauabfélle B1 5931 m?
- Areal fur Lagerung RC-Produkte und Bauabfalle B2 13015 m?
- Werk- und Lagerflache C1 21720 m?
- Werk- und Lagerflache C2 4238 m?
- Offentliche Strasse, Sodstrasse STR 561 m?
- Grinflache GF  5236m?
- Landwirtschaftlich nutzbare Flache LNF 3010 m?

- Wald W 1013 m?
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Art. 6 Vorschriften
1) Arealspezifisch
Areal A1 A2 A3
Max. Baumasse Uber gew. Terrain  m3 19'500 30°000 23500
Anzahl Bauten Stick 14 g 1
OK First generell bis m U. M. 384.0 384.0 384.0
Hohere Bauten pro Arealflache % 10 10 0
OK First maximal bis m u. M. 401.0 401.0 384.0
Gebaudelange m frei frei frei
Gebaudeabstand arealintern m 5 5 5 5
Dachneigung °(Grad) 0° oder >10° | 0° oder >10° | >10°
Terrainniveau gestaltbar von m 4. M. 348 355 355
bis m 4. M. 369 368 368
Max. Schitthéhe der Produkte m 4. M. 384 384 384
Areal B1 B2 C1/C2
Max. Baumasse Uber gew. Terrain  m3 20000 30000
Anzahl Bauten Stlck 2 2 0
OK First generell bis m a. M. 366.0 366.0 0
Gebaudelange m frei frei -
Gebéaudeabstand arealintern m 5 5 5 -
Dachneigung °(Grad) | 0° oder >8° | 0° oder >8° -
Terrainniveau gestaltbar von m 0. M. 342 342 342
bis m U. M. 350 350 369
Max. Schutthéhe der Produkte m u. M. 366 366 366 / 384
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2) Generell

Bauten sind innerhalb der umschliessenden Arealabgrenzungen nach beliebiger

Lage in der Situation zu errichten.

Flachen, auf welchen Bauten zugelassen sind, durfen auch als Werk- und Lager-

flachen genutzt werden.

Materialien und Farben sind so zu wahlen, dass sich die Bauten moglichst
unauffallig in die Umgebung einpassen. Auf glanzende Materialien ist abge-

sehen von Glas und Glaseinfassungen zu verzichten.

Ein Transfer von Baumasse vom Areal A2 zu A1 ist bis maximal 18‘000 m®
zugelassen. Dieser Nutzungstransfer darf jedoch nicht innerhalb des ordent-

lichen Waldabstandes realisiert werden.

Das anfallende Meteorwasser (Dach- und Platzwasser) ist nach Moglichkeit
wiederzuverwenden oder versickern zu lassen. Ausgenommen davon sind Werk-
und Lagerflachen, welche mit Bauabfallen belegt sind. Diese Werkplatze sind so
auszugestalten, dass kein Abwasser abfliessen oder versickern kann (dichter

Belag und RC-Speicherkorper).

Art. 7 Naturnahe Flache, Sichtschutz, Bodendepot

Fiir die Flachen der Bauabfallanlage (B1 /B2 / C1 Anteil) von 33150 m? werden

maximal 15%, somit rund 4‘972 m?, dkologischer Ersatz geleistet.

Im Zweidler Hard, Kat. Nr. 7467, steht eine naturnahe Flache mit 363 Aren
bereits zur Verfligung, die fur den den Gestaltungsplan Buel erforderliche Flache

von 4‘972 m? wird dort anteilsmassig angerechnet.

Die Gestaltung der naturnahen Flachen im Zweidler Hard ist bereits ausgeflhrt.

Der Unterhalt der naturnahen Flachen erfolgt durch den Kanton Zdrich.

Die Griinflache von 5236 m? im Gestaltungsplangebiet wird als Erdwall ausge-
fuhrt und dient einerseits als Sichtschutz und andererseits als langfristiges Depot
fir Bodenmaterial, welches beim Bau der Bauabfallanlage infolge Abtrag und

Verschiebung des anstehenden Bodens anfallt.
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Der Erdwall wird mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen bestuckt.
Die Artenliste wird in Absprache und Ubereinkunft mit der kantonalen Fachstelle

Naturschutz und der Gemeinde Glattfelden festgelegt.

Baume und Busche durfen nicht naher als 7 Meter an der Hauptentwasserungs-

leitung entlang der Wittnaustrasse gepflanzt werden.

Art. 8 Bodenschutz

Massgebend fir die Planung und Ausfuhrung bodenrelevanter Arbeiten sind die

Richtlinien fur Bodenrekultivierungen des Kantons Zurich, Mai 2003.

Ausgehobener Boden ist entweder fur die Wiederherstellung der Béden vor Ort
zu sichern oder andernorts fur eine Erweiterung der zonenkonformen

Nutzungseignung von anthropogen veranderten Boden zu verwerten.

Fir die Ausfuhrung samtlicher bodenrelevanter Arbeiten ist eine ausgewiesene
Fachperson (bodenkundliche Baubegleitung) beizuziehen. Der Name der
gewahlten Fachperson ist vor Beginn dieser Arbeiten der Fachstelle Boden-

schutz bekanntzugeben.

Bei einer Aufgabe der Bauabfallanlage (Areal C1, B1, B2) ist wieder eine land-

wirtschaftliche Nutzung vorzusehen.

Art. 9 Erschliessung

Verkehr

Die verkehrsmassige Erschliessung erfolgt ausschliesslich Uber die Aarti-
strasse. Im Bereich des Einlenkers der Kiesstrasse wird die vorhandene Breite
der Aardurtistrasse fur eine Linksabbiegespur genutzt. Die Sodstrasse im Eigen-
tum der Gemeinde Glattfelden wird bis zur ersten internen Zufahrtsstrasse der
Toggenburger AG fur kreuzende LKW ausgebaut. Die bestehende Werkszufahrt
auf der Hohe des Betonwerks wird mittels Schranke geschlossen und dient nur
noch flr interne Transporte ins direkt gegenuberliegende Grundstlick, Kat. Nr.
7728 ,Mittlerboden®.
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Der Vorplatz vor der Barriere muss so lang sein wie der grosste eingesetzte

Lastwagen, mindestens aber 10.00 m.

Samtliche LKW-Transporte erfolgen uber die bestehende Umfahrungsstrasse
Glattfelden oder die Kiesstrasse Richtung Stadel. An- und Abtransporte tuber die

Dorfstrasse durch die Gemeinde Glattfelden sind nicht gestattet.

Wasser

Das Grundstuck Kat. Nr. 6405 verfugt uber einen Frischwasseranschluss ab dem
Wassernetz der Gemeinde Glattfelden, Leitungsdurchmesser DN 125 mm mit

einem Hydranten.

Fir das Brauchwasser besteht eine Grundwasserfassung mit > 4‘000 Minuten-
liter. Dieses Wasser dient dem Waschprozess im Kieswerk und als Anmach-
wasser fur das Betonwerk sowie der Berieselung der verschiedenen Anlagekom-

ponenten der Bauabfallanlage.

Abwasser

Die hauslichen Abwasser und die Entwasserung der Tankstelle sind an die

Schmutzwasserleitung der Gemeinde Glattfelden angeschlossen.

Die Dach- und Platzwasser werden nach Moglichkeit wiederverwendet oder

versickert.

Werk- und Lagerflachen, welche mit Bauabfallen belegt sind, werden abflusslos
ausgebildet, sodass kein Abwasser abfliessen oder versickern kann. Dies erfolgt
mittels dichtem Belag und einem RC-Speicherkorper, welcher gleichzeitig als
Arbeitsflache dient.

Elektrische Versorgung

Auf dem Betriebsareal befindet sich eine betriebseigene Trafostation, welche

direkt vom NOK eingespiesen wird.
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Art. 10 Allgemeine bauliche Vorschriften

Auf den Werk- und Lagerflachen sind fest mit dem Boden verbundene Anlagen
gestattet. Die Flachen sind primar fur die Lagerung und Aufbereitung des
Eingangsmaterials, der aufbereiteten Materialien sowie Halb- und Fertigprodukte
zu nutzen. Ebenso dienen sie als innerbetriebliche Verkehrsflachen und

Fordereinrichtungen (auch gedeckte).

Bauten auf Grunflachen und innerhalb der Waldabstandslinien sind nicht
gestattet. Sie dienen als 6kologische Puffer und je nach Bepflanzung auch als

Sichtschutz sowie als langfristiges Bodendepot.

Die Waldabstandslinie von 3 Meter flir Werk- und Lagerplatze ist in geeigneter

Weise sichtbar abzugrenzen (z. Bsp. Lattenzaun, Steinquader o. &.).

Die Gestaltung der Gelandestufe zwischen den Arealkategorien A und B darf
den jeweiligen Bedurfnissen entsprechend angepasst werden. Auffullungen und
Abgrabungen im Rahmen der Terrainhohen gemass Art. 6 sind zulassig, wobei

Materiallager nicht als Auffullungen gelten.

Eine zeitliche und raumliche Etappierung fur Bauten und Anlagen ist zulassig.

Art. 11 Empfindlichkeitsstufen gemass Larmschutz-Verordnung

Der Bauabfallbetrieb wird der Empfindlichkeitsstufe IV zugeordnet.

Es sind stark storende Betriebe zugelassen.
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Art. 12 Luftreinhaltung

Erhebliche Staubemissionen aus Bearbeitung, Lagerung und durch den
Werkverkehr sind zu vermeiden. Entsprechende bauliche Massnahmen wie
Berieselung und Reinigung der Verkehrsflachen sind vorzusehen, dasselbe

gilt hinsichtlich Berieselung auch flr staubende Giiter.

Bei Nichteinhalten der Immissionsgrenzwerte sind weitere Massnahmen zur

Reduktion von Staubemissionen vorzunehmen.

Es sind nur Maschinen und Fahrzeuge einzusetzen, die beziiglich Schadstoff-
emissionen dem Stand der Technik entsprechen, insbesondere sind die

Anforderungen der gliltigen Luftreinhalteverordnung einzuhalten.

Art. 13 Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan ,Buel” tritt nach der Festsetzung durch die

Baudirektion, nach Erledigung allfalliger Rechtsmittel, in Kraft.
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