Baudirektion

Kanton Zurich ARE/ 118 12012

VERFUGUNG

vom 31. August 2012

Unterstammheim. Regionaler Gestaltungsplan Bauschuttaufbereitungsanlage Under-
biiel mit Umweltvertriglichkeitspriiffung — Festsetzung

Fiir das Gebiet Underbiiel ist im regionalen Richtplan der Standort fiir eine Bauabfallanlage
bezeichnet. Damit ist die Baudirektion gemédss § 2 lit. b des Planungs- und Baugesetzes
(PBQG) fiir die Festsetzung eines Gestaltungsplanes nach § 84 Abs. 2 PBG zustidndig; mit
der Festsetzung hat gemaiss Art. 5 der Verordnung tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVPV) die Umweltvertrdglichkeitspriifung zu erfolgen. Die von der Bétschi AG Kieswerk +
Transport, Waltalingen, eingereichte Vorlage ist nach Anhérung des regionalen Planungsver-
bandes und der kommunalen Behorde gestiitzt auf § 7 Abs. 2 PBG und Art. 15 UVPV vom
27. April bis zum 25. Juni 2012 &ffentlich aufgelegt worden.

Der Gestaltungsplan ist einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterzogen worden. Die Be-
urteilung des Umweltvertraglichkeitsberichtes erfolgte am 28. Februar 2012. Die darin ent-
haltenen Antrdge der Umweltfachstellen sind in den vorliegenden Gestaltungsplan einge-
flossen.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auflage sind keine Einwendungen von Dritten vorgebracht

worden.

Im Rahmen der Anhérung der nachgeordneten Planungstriger sind Antrdge der Gemeinde
Unterstammheim betreffend einen besseren Sichtschutz des Areals gegen Nordwesten sowie
eine kiirzere Frist zur Umsetzung der Naturschutz- und Begriinungsmassnahmen einge-
gangen. An der Sitzung vom 17. Juli 2012 mit Vertretern der Bauherrschaft, der Gemeinde
und des Kantons wurden die vorgebrachten Punkte bereinigt und in der Folge der Gestal-
tungsplan entsprechend iiberarbeitet. Die Anderungen betreffen den Art. 15 der Vorschriften

sowie die Pldne 1.1 und 1.3.



Der Vorstand der Ziircher Planungsgruppe Weinland hat beschlossen, auf eine Stellungnahme

zu verzichten.

Die Vorlage entspricht § 84 Abs. 2 PBG und enthélt die gesetzlich erforderlichen Angaben.

Aufgrund der durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitspriifung steht der Festsetzung des Ge-

staltungsplanes nichts entgegen.

Die im anschliessenden Bewilligungsverfahren zu erteilenden Bewilligungen der kantonalen
Amtsstellen (vgl. Beurteilung des UV-Berichtes der KofU vom 28. Februar 2012, Seite 12)

sind mit der baurechtlichen Bewilligung der Gemeinde Unterstammheim zu koordinieren.

Die Baudirektion verfiigt:
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IV.

Der regionale Gestaltungsplan Bauschuttaufbereitungsanlage Underbiiel, bestehend aus
den Gestaltungsplanvorschriften vom 26. Juli 2012 sowie den Pldnen 1.1 bis 1.3 vom
26. Juli 2012, wird festgesetzt.

Der Gestaltungsplan steht bei der Gemeindeverwaltung Unterstammheim sowie der
Baudirektion (Amt fiir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 14, 8090 Ziirich) jeder-
mann zur Einsicht offen. Wéhrend der Rekursfrist konnen an den genannten Orten auch
der Umweltvertrdglichkeitsbericht und die dazugehérigen weiteren Akten eingesehen

werden.

-

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdagt Fr. 6'152.00 (106 526/83100.20.501) und

wird der Rechnungsadressatin (Bétschi AG Kieswerk + Transport, Neunfornerstrasse 9,

8468 Waltalingen) auferlegt. Dasselbe gilt im Anschluss fiir die Insertionskosten.

N

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanntmachung an

gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift |
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist

beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu be-

zeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungsrates sind

kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Dispositiv I, IT und IV werden gemiss § 6 Abs. 1 lit. a PBG durch die Baudirektion
offentlich bekannt gemacht.



(%]

VI. Mitteilung an:
Botschi AG Kieswerk + Transport, Neunfornerstrasse 9, 8468 Waltalingen, unter Bei-
lage eines Gestaltungsplanes mit Umweltvertriaglichkeitsbericht und Beurteilung des
Umweltvertréglichkeitsberichtes (zweifach), Bachmann, Stegemann + Partner, 8450
Andelfingen, den Gemeinderat Unterstammheim, 8476 Unterstammheim, die Ziircher
Planungsgruppe Weinland, c/o Gemeindeverwaltung, 8458 Dorf, die Koordinations-
stelle fiir Umweltschutz, das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (Abteilungen
Abfallwirtschaft, Lufthygiene, Grundwasser), das Amt fiir Landschaft und Natur (Fach-
stelle Naturschutz, Fachstelle Bodenschutz), die Fachstelle Larmschutz, das Amt fiir
Wirtschaft und Arbeit (Arbeitsbedingungen) sowie das Amt fiir Verkehr (Baupolizei
und Beitragswesen), je unter Beilage eines Gestaltungsplanes mit Umweltvertrdglich-
keitsbericht und Beurteilung des Umweltvertraglichkeitsberichtes, sowie an das Gene-
ralsekretariat der Baudirektion (Abteilung Finanzen u. Controlling und kantonale Leit-

stelle fiir Baubewilligungen).

: Amt fir
Ziirich, den 31. August 2012 Raumentwickiung

121479/WEW/STM Flr den Auszug:

Y 2,

Gegen diese Anordnung ist. beim
Regierungsrat bis heute kein
Rechtsmitte! eingereicht worden.

Zorch, AL UT__
Rtaatskanzlei, Rechtsdienst
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Kanton Zlrich

Gemeinde Unterstammheim
Kieswerke Botschi AG

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Gestaltungsplanvorschriften

Die Baudirektion des Kantons Zdrich erlasst, gestutzt auf § 2 und § 44a PBG flr das Ge-
biet ,Underbiel“, 8476 Unterstammheim, den nachstehenden o6ffentlichen, regionalen Ge-
staltungsplan.

Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

1 Die Vorschriften gelten fir das im Situationsplan Mst. 1:500 umgrenzte, als ,Perimeter”
bezeichnete Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt ist, gelten die massge-
benden Ubergeordneten Vorschriften.

2 Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festlegungen bezeichneten Elemente
sind allgemein verbindlich. Die Gbrigen Elemente sind richtungsweisend.
Zweck

Der Gestaltungsplan schafft die Voraussetzung zum Bau und Betrieb der Bauschuttaufbe-
reitungsanlage Underbiel. Der Gestaltungsplan bezweckt insbesondere die optimale Nut-
zung der verfugbaren Flachen fur eine umweltgerechte Verwertung von mineralischen
Bauabfallen.

Bestandteile und ihre Wirkung

Bestandteile Verbindlichkeit Nummer
Plan Situation 1:500 allgemeinverbindlich 1.3
Plan Schnitte 1:500 allgemeinverbindlich 1.2
Plan Ansicht Nord-West allgemeinverbindlich 1.3
Vorschriften allgemeinverbindlich 2
Planungsbericht informativ 3
Umweltvertraglichkeitsbericht  informativ 4
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Kanton Zrich

Gemeinde Unterstammheim
Kieswerke Botschi AG

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Erschliessung

Verkehrserschliessung und Transportwege

Die Verkehrserschliessung des Planungsgebietes hat iber die im Gestaltungsplan be-
zeichneten Erschliessungselemente und Uber die bestehende Zufahrt der Badistrasse zu
erfolgen.

Entwasserung

1 Alle Flachen der Bauschuttaufbereitungsanlage sind mit einem flissigkeitsdichten Belag
zu befestigen.

2 Das auf samtlichen Platzflachen der Anlage anfallende Abwasser ist zu sammeln. Eine
Versickerung oder Ableitung des Abwasser ist nicht zuldssig. Folgende Verwendungen als
Brauchwasser sind erlaubt:

a) Staubbindung
b) Reinigungswasser

c) Aufrechterhaltung stoffbedingter Feuchtigkeitsgehalte

Flachennutzungen

Allgemeines

Die bezeichneten Flachen durfen nur fur die nachfolgend definierten Verwendungen ge-
nutzt werden.

Manovrierflache

1 Die bezeichnete Flache dient der internen Erschliessung und der Lagerung von Ma-
schinen und Mulden (Holz, Altmetall ...) im Zusammenhang mit dem Betrieb der Bau-
schuttaufbereitungsanlage.

2 Die im Plan ausgewiesene Flache ist mit einem flissigkeitsdichten Belag zu erstellen.

Bearbeitungsplatz (Rohmaterial)

1 Dieser Bereich dient der Lagerung von Rohmaterial sowie fiir Aufbereitungsanlagen fiir
mineralische Bauabfalle.

2 Die im Plan ausgewiesene Flache ist mit einem flissigkeitsdichten Belag zu versehen.

3 Die maximal zulassige Schuitthdhe betragt 434.50 m . M.

Lagerplatz natlirliche Materialien

1 Dieser Bereich dient der Lagerung von naturlichem Kies-Material (Zwischendeponie).
2 Die im Plan ausgewiesene Flache ist mit einem flissigkeitsdichten Belag zu erstellen.
3 Die maximal zulassige Schitthohe betragt 434.50 m . M.

4 Die Bewirtschaftung erfolgt ausschliesslich von der Mandvrierflache (Intern).

I:\PROJ_E\EPL\EPL3\EPL3_248\gultige_Dokumente\Festsetzung\pl3248tb_ GP-Vorschriften_120726.doc Seite 3



Kanton Zirich

Gemeinde Unterstammheim

Kieswerke Bétschi AG ‘
|

Art. 10 Lagerplatz aufbereitete Komponenten
1 Dieser Bereich dient der Lagerung von nicht kontaminierten Recyclingbaustoffen.
2 Die im Plan ausgewiesene Flache ist mit einem fllissigkeitsdichten Belag zu erstellen.

3 Die maximal zulassige Schutthéhe betragt 434.50 m 4. M.

V. Bauten

Art. 11 Neubauten

Neue Hochbauten sind nicht zulassig.

V. Natur- und Heimatschutz

Art. 12  Allgemeine okologische Massnahmen

1 Allfallige bestehende Lagerflachen und Anlagen in den Bereichen der ,naturnahen Fla-
che® und der ,Naturwiese® sind zu rdumen und gemass den Auflagen der kantonalen
Fachstelle fur Naturschutz innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Gestaltungs-
planes zu renaturieren.

2 Die bestehenden Moranenhigel sind zu erhalten.

3 Der offene Landschafts- und Biotopcharakter ist zu erhalten. Abgesehen von einem
Sichtschutz sollen méglichst wenig Gehdlze gepflanzt werden. Der Sichtschutz ist mit
standortgemassen Badumen und Straduchern gemass den Auflagen der kantonalen Fach-
stelle fur Naturschutz auszufuihren.

Art. 13 Naturnahe Flache

1 Die naturnahe Flache gilt als 6kologische Aufwertungsflache fir die Bauschuttaufberei-
tungsanlage Underbiel geméss diesem Gestaltungsplan.

2 Die Flache muss mindestens 15% der Grosse der Bearbeitungs-, Lager- und Mandvrier-
flachen betragen.

3 Sie ist als Trockenstandort gemass den Auflagen der kantonalen Fachstelle fir Natur-
schutz innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Gestaltungsplanes zu erstellen
und zu erhalten.

Art. 14 Naturwiese

1 Die Naturwiese kann als dkologische Aufwertungsflache fir andere Anlagen der Firma
Botschi Kieswerk + Transport angerechnet werden.

2 Sie ist als Trockenstandort gemass den Auflagen der kantonalen Fachstelle fiir Natur-
schutz innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Gestaltungsplanes zu erstellen
und zu erhalten.
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Kanton Zurich
Gemeinde Unterstammheim
Kieswerke Botschi AG

Art. 15 Sichtschutz West

1 Der Sichtschutz auf der Westseite muss vor Erteilung der Baubewilligung gemass Plan
1.1 und 1.3 realisiert werden.

Art. 16  Wiederherstellung

Bei einer Aufgabe der Bauabfallanlage sind die Lager zu raumen, die Flachen zuriickzu-
bauen und in Ubereinkunft mit der kantonalen Fachstelle fir Naturschutz zu renaturieren.

VL. Weitere Bestimmungen

Art. 17 Emissionsbegrenzung

1 Die Emissionen der Anlage sind gemass Larmschutzverordnung (LSV) und Luftreinhal-
teverordnung (LRV) zu begrenzen.

2 Bei Anderung der Erschliessungssituation oder bei mehr als 6:000 Lastwagenfahrten
pro Jahr ist die Larmsituation neu zu beurteilen.

3 Zur Vermeidung erheblicher Staubemissionen bei Lagerungs-, Umschlags- und Trans-
portvorgangen sind grundsatzlich Massnahmen geméss Anhang 1 Ziffer 43 LRV zu tref-
fen.

4 Die eingesetzten Maschinen, Gerate und Fahrzeuge haben bezlglich Schadstoffemis-
sionen dem Stand der Technik und den Vorschriften zu entsprechen.

VIL. Schlussbestimmungen

Art. 18 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt nach Gestaltungsplanfestsetzung durch die Baudirektion und
nach Erledigung allfalliger Rekurse in Kraft.
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