Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 107 12013

VERFUGUNG

vom 28. August 2013

Marthalen. Kantonaler Gestaltungsplan Bauabfallanlage Niedermartelen mit Um-
weltvertriglichkeitspriifung — Festsetzung

Fiir das Gebiet Niedermartelen ist im regionalen Richtplan der Standort fiir eine Bauab-
fallanlage bezeichnet. Damit ist die Baudirektion gemaéss § 2 lit. b des Planungs- und Bau-
gesetzes (PBG) fiir die Festsetzung eines Gestaltungsplanes nach § 84 Abs. 2 PBG zustén-
dig; mit der Festsetzung hat gemiss Art. 5 der Verordnung iiber die Umweltvertréglich-
keitspriifung (UVPV) die Umweltvertraglichkeitspriifung zu erfolgen. Die von der Kies-
und Betonwerke Frei AG, Kleinandelfingen, eingereichte Vorlage ist nach Anhdrung des
regionalen Planungsverbandes und der kommunalen Behorde gestiitzt auf § 7 Abs. 2 PBG
und Art. 15 UVPV vom 26. Oktober 2012 bis zum 21. Dezember 2012 6ffentlich aufgelegt

worden.

Der Gestaltungsplan ist einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterzogen worden. Die Be-
urteilung des Umweltvertraglichkeitsberichtes erfolgte am 18. Februar 2011. Die darin ent-
haltenen Antrige der Umweltfachstellen sind in den vorliegenden Gestaltungsplan einge-

flossen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage sind keine Einwendungen von Dritten vorgebracht
worden.

Im Rahmen der Anhorung sind vom Gemeinderat Marthalen keine Antrdage zum Gestal-
tungsplan gestellt worden; der Vorlage wird zugestimmt.

Die Ziircher Planungsgruppe Weinland stellte verschiedene Antridge zur Optimierung der
Okologie. Der Antrag, den in Art. 4 der Vorschriften erwihnten Heckensaum entlang der
Hecke im nordwestlichen Bereich auch planlich auszuweisen, wurde berticksichtigt. Die
weiteren Antrige beziiglich die Gestaltung (Bepflanzung/Bewuchs) der Béschungen sowie

die Vernetzung der tempordren Feuchtstandorte im Perimeter des Gestaltungsplans mit



dem Niederwiesenbach, mit angrenzenden Grubenarealen und mit dem Wald betreffen die
nachfolgende 6kologische Detailplanung und sind im Rahmen der Ausfiihrungsarbeiten zu
priifen und allenfalls zu realisieren. Es ist jedoch festzuhalten, dass mit der Festsetzung des

Gestaltungsplans keine, ausserhalb seines Perimeters liegenden Massnahmen, zu be-
griinden sind.

Die Vorlage entspricht § 84 Abs. 2 PBG und enthilt die gesetzlich erforderlichen An-
gaben. Aufgrund der durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitspriifung steht der Festsetzung
des Gestaltungsplanes nichts entgegen.

Die im anschliessenden Bewilligungsverfahren zu erteilenden Bewilligungen der kanto-
nalen Amtsstellen (vgl. Beurteilung des UV-Berichtes der KofU vom 18. Februar 2011,

Seite 13) sind mit der baurechtlichen Bewilligung der Gemeinde Marthalen zu koordi-

nieren.

Die Baudirektion verfiigt:

I Der kantonale Gestaltungsplan Bauabfallanlage Niedermartelen, bestehend aus den
Bauvorschriften vom 17. Juli 2013 sowie dem Ubersichtsplan 1:2500 und dem Situa-
tionsplan 1:500 vom 17. Juli 2013, wird festgesetzt.

II.  Der Gestaltungsplan steht bei der Gemeindeverwaltung Marthalen sowie der Bau-
direktion (Amt fiir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 14, 8090 Ziirich) jeder-
mann zur Einsicht offen. Wéhrend der Rekursfrist konnen an den genannten Orten
auch der Umweltvertraglichkeitsbericht und die dazugehorigen weiteren Akten
eingesehen werden.

III. Das Amt fiir Raumentwicklung wird angewiesen, die Nachfiihrungsstelle nach
Eintritt der Rechtskraft einzuladen, die Anderungen in der amtlichen Vermessung
nachzufiihren.

IV. Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 6'064.00 (106 526/83100.20.501)
und wird der Rechnungsadressatin (Kies- und Betonwerke Frei AG, Werkhot-
strasse 6, 8451 Kleinadelfingen) auferlegt. Ebenso werden der Rechnungsadressatin
die Kosten fiir die Insertion sowie der Nachfithrung auferlegt und separat in
Rechnung gestellt.



VL

VIIL.

Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekurs-
schrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind
genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regie-
rungsrates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei

zu tragen.

Dispositiv I, II und V werden gemidss § 6 lit. a PBG durch die Baudirektion
offentlich bekannt gemacht.

Mitteilung an:

Kies- und Betonwerke Frei AG, Werkhofstrasse 6, 8451 Kleinandelfingen, die
P. Frei + Partner AG, Bahnhofstrasse 49, 8196 Wil, den Gemeinderat Marthalen,
8460 Marthalen, die Ziircher Planungsgruppe Weinland, c/o Gemeindeverwaltung,
8458 Dorf, die Koordinationsstelle fiir Umweltschutz, das Amt fiir Abfall, Wasser,
Energie und Luft (Abteilungen Abfallbewirtschaftung, Luftreinhaltung, Gewésser-
schutz), das Amt fiir Landschaft und Natur (Fachstellen Naturschutz, Bodenschutz,
Abteilung Wald, Fischerei- und Jagdverwaltung), die Fachstelle Larmschutz sowie
das Amt fiir Wirtschaft und Arbeit (Arbeitsbedingungen), je unter Beilage eines
Gestaltungsplanes mit Umweltvertrdglichkeitsbericht und Beurteilung des Umwelt-
vertriaglichkeitsberichtes, sowie an die Bachmann Stegemann + Partner AG, Land-
strasse 51, Postfach, 8450 Andelfingen, das Amt fiir Raumentwicklung (Abteilung
Raumplanung) und das Generalsekretariat der Baudirektion (Abteilung Finanzen u.

Controlling und kantonale Leitstelle fiir Baubewilligungen).

Ziirich, den 28. August 2013 Amt fiir
131501/ WEW/ROS Raumentwicklung

Fur den Auszug:

V7. 2 or
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Bauvorschriften zum kantonalen Gestaltungsplan
“Niedermartelen/Chliwatt”

1.  Geltungsbereich

Der vorliegende kantonale Gestaltungsplan Niedermartelen/Chliwatt
umfasst Teile der nordlich des Niederwiesenbachs gelegenen Parzellen,
Kat. Nr. 3057, 2556 und 2557, im Situationsplan Nr. 1038F-201 blau-gelb

gezeichneter Perimeter.

2. Erganzendes Recht, Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Marthalen vom 22. April 1997 / 5. Mai 1998
Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des
Kantons Zurich sowie die jeweils gultige Bau- und Zonenordnung der

Gemeinde Marthalen.

3. Nutzweise

Samtliche Gebaude, Verkehrswege und Deponieplatze haben der indu-
striellen Nutzung flr eine Bauabfallanlage, beinhaltend Bewirtschaftung
der Deponieplatze, An- und Abtransporte von Bauschutt und deren
Produkte, Sortierung und Aufbereitung mit mobilen Geraten und zum Teil
fest installierten Anlagen, Abtransport von Fertigprodukten sowie Unter-
halt und Instandstellung der benétigten Maschinen und Anlagen zu

dienen.

4. Okologische Massnahmen

Far die vorubergehende Beeintrachtigung der endzugestaltenden Rekulti-
vierungsflachen im Bereich der temporaren Bauabfallanlage sind folgende

Okologische Massnahmen umzusetzen:
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- Hecke im nordwestlichen Bereich entlang der internen Strasse auf
bereits rekultiviertem Land mit zusatzlichem Heckensaum mit einer
Breite von 3.00 m vor der 3.00 m breiten Hecke. Die Hecke dient
primar als Sichtschutz und tragt zudem zur landschaftlichen und
biologischen Vielfalt bei. Der Heckensaum wird landwirtschaftlich als

Magerwiese genutzt.

- Boschungsbepflanzung (Ruderalflachen) und Feuchtstandorte im
nordlichen Teil des Gestaltungsplanperimeters, gespiesen von den
Niederschlagen und max. 10% vom Dachwasser der Liegenschaften.

Gestaltung als Lebensraum fur die Kreuzkrote.

- Vernetzung des bestehenden Waldes mit der Hecke einerseits und
der Hecke mit der Boschungsbepflanzung/Feuchtstandort anderer-

seits.

Ausscheiden eines Ersatzstandortes auf dem Gelande des Gestaltungs-
plans des Kiesabbaus fur die Feuchtstandorte und Ruderalflachen,
spatestens ein Jahr vor Beginn der Rekultivierung des Bauabfallanlage-
standortes unter Beizug eines erfahrenen Okobiiros und Einreichung von

Detailplanen bezlglich der Gestaltung, Bepflanzungs- und Pflegeplan.

Die Hecke, inklusive dem Heckensaum muss nach dem Ruckbau der
Bauabfallanlage und erfolgter Rekultivierung der Grube entfernt werden.
Dieser Sachverhalt ist im Zeitpunkt der Festsetzung des Gestaltungsplans

mittels Grundbucheintrag sicherzustellen.

5. Rickbau und nachfolgende Nutzung

Nach dem erfolgten Kiesabbau und der anschliessenden Wiederaufful-
lung im Kiesgebiet Niedermartelen mussen samtliche Gebaude und
Anlageteile der Bauabfallanlage Niedermartelen/Chliwatt zuriickgebaut

werden.

Die nachfolgende Nutzung des Gestaltungsplangebietes erfolgt durch die
Landwirtschaft.
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6. Bestandteile des kantonalen Gestaltungsplans
Niedermartelen/Chliwatt

6.1 Bauvorschriften zum kantonalen Gestaltungsplan Niedermartelen/Chliwatt
mit erlauterndem Bericht gemass Art. 47 RPV

6.2 Gestaltungsplan Nr. 1038F-201, Massstab 1:500, beinhaltend folgende
Gebaude und Anlageteile auf Kat. Nr. 3057, 2556 und 2557:

Gebaude A: Shredder- und Produktionshalle
Gebaude B: Uberdachte Boxen fiir RC-Produkte
Flachen C; — C4: Zwischen-Deponieflachen flir Rohmaterialien

Betonabbruch, Asphalt, Chaussierungen,
Mischabbruch, Humus)

Flache D: Manovrierflache

Strasse E: Zufahrtsstrasse zum Abkippen,
bestehende Strasse, chaussiert

Strasse Ea: Zufahrtsstrasse zur Produktion
Strasse neu, befestigt (Beton)

Naturschutz F: Hecke als Sichtschutz mit Vernetzungen,
Bdschungsbepflanzung mit Feuchtstandort

Die Flachen A, B, D, E; liegen auf einer 6.50 m starken, dichten Auf-
flllung, welche die gewasserschutztechnischen Anforderungen an Platze

fir Bauabfallanlagen erfiillt (k-Wert < 10° m/s).

Die daruber liegende Schicht besteht aus einem mindestens 50 cm
starken RC-Koffer, welcher stark verdichtet wird und als Manovrierflache

dient. Dieser Koffer speichert auch Teile des anfallenden Niederschlags.

7. Erschliessung
Verkehr

Die verkehrsmassige Erschliessung erfolgt GUber die Ellikerstrasse sowie

ausschliesslich die interne Zufahrtsstrasse gemass Plan Nr. 1038F-202.
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Ausfahrende LKW haben die ausserhalb des Gestaltungsplans liegende,
bereits vorhandene Radwaschgosse mit entsprechend befestigter Abroll-

strecke zu benutzen.

Das Befahren von ubriger Flurstrassen ist nicht gestattet.

Abwasser

Es ist eine WC-Anlage als Trockenklosettanlage zu installieren.
Die gesamte Betriebsflache ist abflusslos auszubilden.

Platzwasser der Manovrierflachen und der Zufahrtsstrassen sind in einem

Stapelbehalter zu sammeln und zur Staubbekampfung einzusetzen.

Das Dachwasser hat die Feuchtstandorte zu speisen oder ist zu

versickern (Uberschusswasser).

Wasser

Auf dem Gelande besteht kein Wasseranschluss.

Elektrische Versorgung

Es ist keine elektrische Versorgung mit Netzanschluss vorgesehen.

8. Gestaltung der Gebaude

Die Gebaude (Halle und Boxen) sind als einfache Hallen mit Pultdach
ausgebildet. Die Dacheindeckung wird matt ausgefuhrt. Die Einwandung

erfolgt mit Fassadenblech im Industriestandard.

Die Oberkante der Pultdacher beider Hallen ragt maximal bis zur Meeres-

kote 372.50 m U. M. Uber das gewachsene Terrain.
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9. Baubereich und Gebaudemasse

Bauten durfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche
erstellt werden. Es wird zwischen Gebaudebereich und Vordachbereich

unterschieden.
Roter Bereich: Gebaude und Fassade

Rot strichpunktierter Bereich:  Vordacher

Die Gebaudevolumen durfen nur innerhalb der im Plan 1:500 angegebe-
nen Abmessungen errichtet werden. Gebaudeetappierungen sind

zulassig.

Platze und Verkehrswege durfen gegenuber dem gezeichneten Layout
infolge des Kiesabbaus und den Rekultivierungsmassnahmen geringfi-

gige Modifikationen erfahren.

10. Empfindlichkeitsstufen gemass Larmschutz-Verordnung

Der Bauabfallbetrieb wird der Empfindlichkeitsstufe IV zugeordnet.

11. Luftreinhaltung

Erhebliche Staubemissionen aus Bearbeitung, Lagerung und durch den
Werkverkehr sind zu vermeiden. Entsprechende bauliche Massnahmen
wie Berieselung und Reinigung der Verkehrsflachen sind vorzusehen,
dasselbe gilt hinsichtlich Berieselung auch fiir staubende Guter. Bei Nicht-
einhalten der Immissionsgrenzwerte sind weitere Massnahmen zur Re-

duktion von Staubemissionen vorzunehmen.

Es sind nur Maschinen und Fahrzeuge einzusetzen, die bezliglich Schad-

stoffemissionen dem Stand der Technik entsprechen.
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12. Inkrafttreten

Dieser kantonale Gestaltungsplan tritt nach der Festsetzung durch die

Baudirektion, nach Erledigung allfalliger Rechtsmittel, in Kraft.
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