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Sachverhalt

Der Gemeinderat Andelfingen stimmte mit Beschluss vom 25. M&rz 2014 dem privaten
Gestaltungsplan «Steinacker» zu. Gegen diesen Beschluss wurden gemass Rechtskraft-
bescheinigung des Baurekursgerichts vom 14. Mai 2014 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 3. Februar 2015 ersucht die Gemeinde Andelfingen um Genehmigung der
Vorlage.

Am 5. Dezember 1997 hat die Gemeindeversammlung Andelfingen den privaten Gestal-
tungsplan «Steinacker» auf der Grundlage eines Uberbauungskonzeptes festgesetzt.
Der Gestaltungsplan wurde jedoch nicht dem Kanton zur Genehmigung eingereicht.

Im Jahre 2012 ersuchte die Gemeinde um Stellungnahme des Amtes fiir Raumentwick-
lung zum Genehmigungsverfahren. Mit Antwortschreiben vom 27. Juli 2012 wurde ins-
besondere festgehalten, dass sich seit der ersten Vorpriifung des Gestaltungsplans vor
rund 18 Jahren die Rahmenbedingungen und gesetzlichen Grundiagen verandert haben.
Deshalb konnte nicht auf die Vorpriifung aus dem Jahr 1994 abgestellt werden. Vielmehr
musste die kantonale Vorpriifung nochmals durchgefiihrt werden.

In der Folge wurde ein neuer Gestaltungsplan erarbeitet, welcher sich jedoch aus-
schliesslich auf die Anliegen des Larmschutzes beschrénkt. Da er den fir Arealiiber-
bauungen geltenden Rahmen nicht Uiberschreitet, geniigt die Zustimmung durch den
Gemeinderat. Eine Zustimmung des Gestaltungsplanes durch die Gemeindeversamm-
lung ist somit nicht notwendig (§ 86 PBG).

Der von der Gemeindeversammiung am 5. Dezember 1997 festgesetzte, jedoch nicht
genehmigte private Gestaltungsplan «Steinacker» wurde am 3. Dezember 2014 durch
die Gemeindeversammlung aufgehoben. Gegen diesen Beschluss wurde gemaéss
Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 21. Januar 2015 kein Rechts-
mittel eingelegt.
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Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind volisténdig.

B. Materielle Priifung

Mit dem neu Uberarbeiteten Gestaltungsplan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Uberbauung des in der Wohnzone W2B gelegenen Grundstiickes
Kat.-Nr. 2705 geschaffen und die Einhaltung der Vorschriften geméass Larmschutzver-
ordnung (LSV) sichergestelit.

Damit der Larmschutz sichergestellt werden kann, sind die Liftungsfenster larmempfind-
licher Wohnrdume innerhalb des Bereichs fir Larmschutzmassnahmen um 90 Grad von
der Humlikerstrasse abzuwenden.

Larmschutzwénde sind gestalterisch in die Bebauung zu integrieren und haben sich gut in
die Umgebung einzufiigen. Solitdre Larmschutzwéande sind nicht gestattet.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 25. Juli 2014 gestellten Antrdgen
wurde vollumfanglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1a PBG). Gemass § 6 und § 89 a PBG ist die Ge-
nehmigung 6ffentlich bekannt zu machen.

Gestitzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebiihrenordnung fiir Verwaltungsbehérden ist fir diese
Verfligung eine Geblihr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan «Steinacker», welchem der Gemeinderat Andelfingen
mit Beschluss vom 25. Marz 2014 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Il. Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 580.00 (106 528/83100.40.100) und
wird dem Rechnungsadressaten geméass Dispositiv V auferlegt.

lll. Gegen Dispositiv Il dieser Verfigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.
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Die Gemeinde Andelfingen wird eingeladen, Dispositiv | zu veréffentlichen und nach
Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu
lassen.

Mitteilung an

Gemeinde Andelfingen (unter Beilage von zwei Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

BS + Partner, Landstrasse 51, Postfach, 8450 Andelfingen (Nachfuhrungsstelle)
Walter Jucker, Alleeweg 38, 4310 Rheinfelden (Rechnungsadressat)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fir den Auszug:

P kil
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INGENIEURE FUR GEOMATIK
BAU- UND RAUMPLANUNG
8450 ANDELFINGEN

Privater Gestaltungsplan Steinacker

Kataster Nr. 2705

Situation 1:500

Vom Grundeigentumer festgesetzt am : 2 & Marz 2014
Grundeigentimer Kat. Nr. 2705

23

¢

er Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am: = 5 Mai 2015

ARENr. O355 /45

Fir die Baudirektion E

8450 Andelfingen, 30. Januar 2015

Inhalt Gestaltungsplan:

Informationsinhalt:

Geltungsbereich (gem. Vorschrift Art. 1)

Lérmschutzmassnahmen (gem. Vorschrift Art. 4)

Grundabstand gemass BZO

Achse Humlikonerstrasse

Achse Bahnlinie

Baulinie BD ARV/Nr. 168/1998

Linie PW Eisenbahnlarm eingehalten

Linie PW Strassenldarm eingehalten

YA

2893

Datum

Format| Pfad / Dateiname

Erstellung 07.1013 | ded | pam | std | 30x63 | \dgn\4210070010si_gp_Steinacker.dgn
Beschrieb
Anderungen | 20.03.14 | ded std | 30x 63 | Festsetzung
30.01.15 | mov - std | 30x63 | Genehmigung

80302243
Jou

_~  Plottdatum: 00.00.00
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Vorschriften

e Lt

2 1. Marz 2014

Vom Eigentimer festgesetzt am:
Grundeigentiimer Kat. Nr. 2705:

tam: 29 Marz
- D

Vom Gemeinderat z
Der Gemeindepra

on der Baudirektion
genehmigtam: ~ @ Maj 2015 ARE-Nr. 03551 75~

Fir die Baudirektion:

8450 Andelfingen, 30. Januar 2015
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Inhalt

Art. 1 Geltungsbereich
Art. 2  Zweck
Art. 3  Bestandteile und ihre Wirkung
Art. 4 Larmschutz
Art. 5 Gestaltung Larmschutzmassnahmen
Art. 6 Inkrafttreten

Datum SB |[PL |Pfad/Dateiname
I:\4_pla\42_rpl\421_ande\421_007_ANDE\421_007_0010 steinacken\entwii
Erstellung | 071013 | pam | std | 1351 067 0010fb gp-vorschrifion_140924.docx
Beschrieb
05.11.13 std | Besprechung mit Gemeinde vom 31.10.13
An derungen 20.03.14 std Festsetzyng § § —
24.09.14 std | Genehmigung/ergédnzende Vorpruf_l_mg Baudirektion
30.01.15 std_| Eingabe zur Genehmigung (keine Anderungen)
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Gestaltungsplanvorschriften

Art. 1 Geltungsbereich

Die Vorschriften gelten fur das im Situationsplan Mst. 1:500 umgrenzte, als ,Geltungsbe-
reich“ bezeichnete Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt ist, gelten die
massgebenden ubergeordneten Vorschriften.

Art. 2 Zweck

Der Gestaltungsplan schafft die Voraussetzung zur Uberbauung der Parzelle Kat. Nr.
2705. Insbesondere stellt er die Einhaltung der Vorschriften der Larmschutzverordnung
(LSV) sicher.

Art. 3 Bestandteile und ihre Wirkung

Bestandteile Verbindlichkeit Nummer
Plan Situation 1:500 allgemeinverbindlich 1
Vorschriften allgemeinverbindlich 2
Planungsbericht informativ 3
Bericht Gber die nicht bertcksichtig- allgemeinverbindlich 4

ten Einwendungen

Art. 4 Larmschutz
1 Fir das ganze Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) II.

2 Die Luftungsfenster larmempfindlicher Wohnraume sind innerhalb des Bereichs fir
Larmschutzmassnahmen um 90 Grad von der Humlikerstrasse abzuwenden.

3 Alternativ zu Abs. 2 kann mit dem Baugesuch eine Pegelreduktion an den offenen Luf-
tungsfenstern larmempfindlicher Wohnraume gegeniber der Humlikerstrasse von
16 dB nachgewiesen werden.

4 Die Flache der Liuftungsfenster muss mindestens 5% der Bodenflache betragen.

Art. 5 Gestaltung Larmschutzmassnahmen

1 Der Larmschutz ist mit organisatorischen, baulichen und gestalterischen Massnahmen
an den Gebauden oder mit Larmschutzwanden sicherzustellen.

2 Larmschutzwande sind gestalterisch in die Bebauung zu integrieren und haben sich
gut in die Umgebung einzufligen. Solitdre Larmschutzwande sind nicht gestattet.

Art. 6 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch
die Baudirektion in Kraft.

421_007_0010tb_ gp-vorschriften_genehmigung.docx Seite 2
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Anhang 1: Datenbléatter Grobabschatzung der Verkehrsbelastung

Anhang 2: Berechnung

Datum SB |PL [Pfad/Dateiname
I:\4_pla\42_rpl\421_ande\421_007_ANDE\421_007_0010 steinacken\entwirf
Erstellung | 071013 | pam | std | 4455 007 Godott planungsbericht 140824.docx — — ~
Beschrieb
30.10.13 std | Uberarbeitung Ziffer 3.2.3
. 05.11.13 std | Besprechung mit Gemeinde vom 31.10.13
Anderungen | 20.03.14 std [ Festsetzung
24.09.14 std | Genehmigung/ergéanzende Vorpriifung Baudirektion
30.01.15 std_| Eingabe zur Genehmigung (keine Andemngen)
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1.1

1.2

21

2141

2.2

2.21

Ausgangslage

Anlass

Der Grundeigentiimer beauftragte das Ingenieur- und Planungsbiro Bachmann Stegemann +
Partner AG, Andelfingen, mit der Ausarbeitung eines Gestaltungsplans.

Planungsziel

Mit vorliegendem Gestaltungsplan sollen die geforderten Nachweise beziglich Larmschutz
erbracht werden. Diese bilden die Voraussetzung fir die Baureife der Parzelle.

Planungsgrundlagen

Ortsplanung

Das Grundsttick befindet sich in der Wohnzone W2B und ist der Empfindlichkeitsstufe ES Il
zugeteilt.

Das Grundstick ist mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt.

Ausniitzung

Gemass Bau- und Zonenordnung (BZO) Andelfingen gilt in der Wohnzone W2B eine Bau-
massenziffer von 1.8 m*m?2. Das Grundstiick Kat.-Nr. 2705 weist eine massgebliche Grund-
stuckflache von 9764 m? auf. Arealliberbauungen sind geméass Art. 30 BZO in allen Zonen
ab einer Arealflache von 2'500 m? zuldssig. Gemass alter BZO von 1994 waren in der Wohn-
zone W2B ab einer Arealflache von 6°000 m? Arealiiberbauungen méglich.

Zur Beanspruchung des Ausniitzungsbonus fiir Arealliberbauungen sind die Qualitatsanfor-
derungen gemass § 71 PBG fir Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung einzuhalten.
Zudem sind die Gebdude gemass Art. 31 Abs. 2 BZO mindestens im Minergie®-Standard zu
erstellen.

Die Baumassenziffer kann gegentiber der Regeliiberbauung um max. 20% erhéht werden.
Somit ergibt sich firr das Grundstiick Kat. Nr. 2705 eine maximale Baumasse von 21090 m>.

Fir arealinterne Grenz- und Gebaudeabstande gelten die kantonalrechtlichen Vorschriften,
die Gebaudelange ist nicht beschrankt.

Ubergeordnete Grundlagen

Larmschutzverordnung des Bundes

Nach Art. 30 der LSV dirfen nicht erschlossene Grundstiicke fir Gebaude mit larmempfindli-
chen Raumen nur soweit erschlossen werden, als die Planungswerte gemass folgender Ta-
belle eingehalten sind.

421_007_0010tb_planungsbericht_genehmigung.docx Seite 2
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Planungswerte fiir Empfindlichkeitsstufe Il [dB]

Belastungsgrenzwerte fiir Strassenverkehr Belastungsgrenzwerte fir Eisenbahnlarm
Tag Nacht Tag Nacht
55 dB 45 dB 55 dB 45 dB

Die Belastungsgrenzwerte gelten nur fiir larmempfindliche Raume. Solche sind (Art. 2 Abs. 6
LSV): Rdume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitarraume und
Abstellraume.

Bei noch nicht tiberbauten Bauzonen richtet sich der Ort der Messung nach den einzuhalten-
den Baulinien- bzw. Strassenabstanden und den weiteren Bestimmungen Uber die zulassige
Grundstiicknutzung (etwa Geschosszahl und Gebdudehdhe, Grenzabsténde).

3 Inhalte Gestaltungsplan

3.1 Bestandteile

Bestandteile Verbindlichkeit Nummer
Plan Situation 1:1°000 allgemeinverbindlich 1
Vorschriften allgemeinverbindlich 2
Planungsbericht informativ 3
Bericht tiber die nicht berilicksichtigten Einwendungen | allgemeinverbindlich 4

3.2 Gestaltungsplanvorschriften

3.21 Regelungstiefe

Die Regelungen in den Gestaltungsplanvorschriften beschrénken sich auf die wesentlichen
Inhalte. Vorliegend sind lediglich Auflagen betreffend Larmschutz erforderlich.

3.2.2 Larmschutz
Eisenbahnlarm

Das Grundstlick Kat.-Nr. 2705 grenzt nordlich an die Eisenbahnlinie Winterthur-Schaffhau-
sen. Daher ist es von Bahnlarmemissionen betroffen. Gemass Art. 6 des Bundesgesetzes
vom 24. Marz 2000 Uber die Larmsanierung der Eisenbahnen erlasst der Bundesrat einen
Plan, der die bis am 31. Dezember 2015 zu erwartenden Larmemissionen bestehender orts-
fester Eisenbahnanlagen enthalt. Die im Emissionsplan festgehaltenen Werte bilden die
Grundlage fiir die Dimensionierung der notwendigen baulichen Massnahmen zum Schutz der
Anwohnerinnen und Anwohner vor Ubermassiger Belastung durch Eisenbahnlarm. Der Emis-
sionsplan stellt damit sicher, dass der Vollzug der baulichen Larmschutzmassnahmen auf ei-
ner netzweit abgestimmten, einheitlichen Basis erfolgt. (Quelle: map.bafu.admin.ch,
25.01.2013)

421_007_0010tb_planungsbericht_genehmigung.docx Seite 3
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Legende
M <40dB
I 40-449dB
45-49.9 dB
50-54.9 dB
B 55-509dB
I 60-64.9 dB
I 65-69.9 dB
B 70-749dB
M -=754B

Ausschnitt aus dem Emissionsplan 2015 (Lr Tag), Quelle: map.bafu.admin.ch,
25.01.2013

Legende
M <4048
Il 40-44.9dB
45-49.9 dB
50-54.9 dB
Bl 55-59.9 dB
I 650-64.9 dB
Il 65-69.9 dB
B 70-749dB
M -=7508

Ausschnitt aus dem Emissionsplan 2015 (Lr Nacht), Quelle: map.bafu.admin.ch,
25.01.2013

Die genauen Werte kénnen nachstehender Tabelle entnommen werden:

37891 39165 68.4 657 69 -150 0 s4 0 61.5 50.7

DfA-Linie: 762
vonm bism Leq,e(T) Leg.e (n) K1('l') K1(n) F1 Begr.l F2 Begr.2 Lr,e(T) Lre(n) Bem. Jahr
[dBA] [dBA]  [dBA]  [dBA] [dBA] [dBA] [dBA]  [dBA]
35010 37891 704 668 69 -150 0 s4 63.5 51.8 2001
2001

http://www.bav.admin.ch/Is/01576/01580/index.html, 25.01.2013

421_007_0010tb_planungsbericht_genehmigung.docx
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Tabelle

DfA-Linie Linien-Nummer gemass Datenbank SBB fiir feste Anlagen
Kursbuch-Nr. Linien-Nummer gemass Kursbuch

von m, bism Streckenanfang bzw. —ende (Streckenkilometer [mj)

Leqg.e (t); Leg.e (n) | Energieaquivalenter Dauerschallpegel

K1 (t); K1(n) Pegelkomektur in Abhangigkeit der Anzahl Zuge tags bzw. nachts

o § 2 Fahrbahnkorrekturwerte
Begr. 1,Begr.2 | Grund fiir Fahrbahnkomrekturwert
54, 56: Schienentyp SBB IV, SBB VI

BK,BXetc. Brickentypen

Lre(t); Lre(n) |Beurteilungs-Emissionspegel tags bzw. nachts
Bem. Hinweis auf vorgenommene Korrekturen:

de |Jahr der Inkraftsetzung durch den Bundesrat

Legende zum Emissionsplan 2015 (Stand 2010), Quelle:
http://www.bav.admin.ch/Is/01576/01580/index.html, 25.01.2013

Infolge der Abstandsdampfung werden die Grenzwerte ab einem Abstand von 4.5 m ab Quel-
le eingehalten.

Strassenlarm

Jenseits der Eisenbahnlinie verlauft die Strasse von Humlikon nach Andelfingen. Urspriing-
lich handelte es sich hierbei um eine Staatsstrasse, inzwischen wurde sie abklassiert.

Die letzten verfligbaren Larmdaten fiir diese Strasse stammen aus dem Emissionskataster
von 1993. Damals betrug die Larmbelastung:

e Tag (Lre (t)): 69.3dB
e Nacht (Lr,e (n)): 55.8 dB

Die aktuellen Verkehrsbelastungen wurden mittels zwei je einstiindigen Verkehrszéahlungen
am 21.03.2013 (zwischen 10.00 Uhr und 11.00 Uhr sowie zwischen 14.00 und 15.00 Uhr)
ermittelt und berechnet. Es resultiert eine massgebliche Verkehrszahl von 51 Fz/h Tags bzw.
9 Fz/h Nachts. Die Larmbelastungen betragen (Berechnungen nach StL 86 mit Korrektur
A=43):

e Tag(Lre (t)):67.3dB
e Nacht (Lr,e (n)): 59.7 dB

421_007_0010tb_planungsbericht_genehmigung.docx Seite 5
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3.23

Gemass Praxis der Fachstelle Larmschutz wird im Rahmen von Gestaltungsplanverfahren
die allgemeine Verkehrsentwicklung fir den Planungshorizont von 10 Jahren mit einer Erhé-
hung der Emissionswerte Lr,e (t) und Lr,e (n) um 1 dB einkalkuliert. Die massgebenden
Emissionsdaten der Humlikerstrasse betragen somit:

e Tag(Lr,e (t)): 68.3dB
e Nacht (Lr,e (n)): 60.7 dB

Unter Berlicksichtigung der Abstandsdampfung und der Bodendampfung kénnen die Pla-
nungswerte der ES |l erst in einer Distanz von 29.5 m ab der Quelle (Strassenachse) einge-
halten werden.

Aufgrund der Uberschreitung des Planungswerts innerhalb des Gestaltungsplangebiets muss
die Einhaltung mittels Gestaltungsplan sichergestellt werden. Daher wird in den Vorschriften
folgendes festgesetzt:

Die Liuftungsfenster larmempfindlicher Wohnraume sind innerhalb des Bereichs fir Larm-
schutzmassnahmen um 90 Grad von der Humlikerstrasse abzuwenden. Alternativ dazu kann
mit dem Baugesuch eine Pegelreduktion an den offenen Luftungsfenstern larmempfindlicher
Wohnraume gegeniber der Humlikerstrasse von 16 dB nachgewiesen werden. Die Flache
der Liftungsfenster muss mindestens 5% der Bodenflache betragen.

Mit dieser Regelung kann, neben eines rechnerischen Nachweises, die erforderliche Pegel-
reduktion auch mit einer einfach zu Gberprifenden Massnahme erfolgen.

Ubrige Larmarten

Ubrige Larmarten, namentlich Flug- und Schiesslérm sind fiir den vorliegenden Gestaltungs-
plan nicht relevant.

Parkierungsanlagen

Parkierungsanlagen gelten als Neuanlagen nach Art. 7 LSV. Als solche sind sie der Vorsor-
gepflicht unterstellt und missen ebenfalls die Planungswerte einhalten.

Gestalterische Larmschutzmassnahmen

Gemass Art. 5 Abs. 1 der Gestaltungsplanvorschriften ist der Larmschutz mit organisatori-
schen, baulichen und gestalterischen Massnahmen an den Gebauden oder mit Larmschutz-
wanden sicherzustellen.

Aufgrund der Larmsituation kénnen die Planungswerte bereits in einem Abstand von 18 m
zur Strassenachse (Grundabstand) an den seitlichen Fassaden eingehalten werden. Art. 4
Abs. 2 enthalt daher eine ohne Larmschutznachweis einfach anzuwendende und Uberpriifba-
re Massnahme.

Organisatorische Massnahmen

Mit dieser Massnahme werden larmempfindliche Raume wie Schlaf- und Wohnzimmer inner-
halb des geplanten Gebaudes so festgelegt, dass sie nicht ibermassig vom Larm beschallt
werden. Die larmempfindlichen Rdume werden also auf derjenigen Seite des Gebaudes an-
geordnet, die von der Larmquelle abgewandt und darum leiser ist. Larmunempfindliche Rau-
me wie Abstellrdume und Treppenhéduser liegen auf der lauten Seite des Gebaudes.

Bauliche Massnahmen

Nebenbauten, die zwischen der Larmquelle und den Wohnhausern einen Riegel bilden, kon-
nen wie eine Larmschutzwand wirken. Oder Gebaudeformen kénnen so gestaltet werden,
dass der grosste Teil der Fassade und damit auch die meisten Fenster von der Larmquelle
abgewandt sind.
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Gestalterische Massnahmen am Gebaude

Beispielsweise kann mit Mauervorspriingen, massiven Balkonbristungen, Erkerkonstruktio-
nen oder zuriickversetzten Dachgeschossen die Sichtlinie zur Quelle vollstédndig oder teilwei-
se unterbrochen und so der Larmpegel am massgeblichen Ermittlungsort vermindert werden.

Beispiele von Larmschutzmassnahmen

pink

Larmbelastung an

der Fassade liegt Ober
dem Planungswert

griin

Larmbelastung an

der Fassade liegt unter
dem Planungswert

Ein einfacher Carport schuitzt
das dahinterliegende Gebaude
vor Strassenlarm.

Als Larmpuffer gestaltete
Gebaudeerschliessung.

Organisatorische
Massnahmen

Die larmempfindlichen
Raume sind auf der
rickwartigen Seite
angeordnet.

Bauliche
Massnahmen

Gestalterische
Massnahmen am
Gebaude

Bilder: Wegleitung Larmschutz bei Einzonung und Erschliessung, Amt fiir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft, Mai 2010
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Larmschutzwande

Solitare Larmschutzwande mit dahinterliegenden Einzelhdusern sind aufgrund der Nordex-
position und der geringen Pegellberschreitung kaum zweckmassig. Gut gestaltete, in die
Gebaudestruktur integrierte Larmschutzwande oder Nebengebaude mit Zusatznutzen sind
dagegen mogliche Larmschutzmassnahmen.

4 Verfahren

4.1 Vorprifung
Der Gestaltungsplan wurde von der Fachstelle Larmschutz (FALS) informell vorgeprdift.

Die Anliegen gemass E-Mail-Beurteilung vom 5. August 2013 der FALS sind in der vorlie-
genden Fassung des Gestaltungsplanes bertcksichtigt (Ziffer 3.2.2 Planungsbericht und
Art. 4 Abs. 2 Gestaltungsplanvorschriften).

Mit Bericht vom 25. Juli 2014 hat die Baudirektion zum zur Genehmigung eingereichten Ge-
staltungsplan Stellung genommen und hat ihn zur Uberarbeitung zurtickgewiesen. Die Hin-
weise wurden berlicksichtig und sind in die vorliegende Fassung eingeflossen.

Zudem wurde festgehalten, dass die Genehmigung des neu erarbeiteten privaten Gestal-
tungsplanes Steinacker voraussetzt, dass der am 5. Dezember 1997 beschlossene, jedoch
nicht genehmigte Gestaltungsplan, durch die Gemeindeversammlung aufgehoben wird.

4.2  Offentliche Auflage

Am 7. November 2013 wurde der private Gestaltungsplan ,Steinacker dem Gemeinderat fur
die Ansetzung der 6ffentlichen Auflage eingereicht.

An der Gemeinderatssitzung 24/13 vom 12. November wurde der Gestaltungsplan vom Ge-
meinderat zur 6ffentlichen Auflage verabschiedet.

Der Gestaltungsplan wurde nach § 7 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich
vom 22. November 2013 bis am 20. Januar 2014 6ffentlich aufgelegt. Am 3. Dezember 2013
fand eine Informationsveranstaltung mit den umliegenden Grundeigentimern statt.

Wahrend der Auflagefrist konnte sich jedermann zur Vorlage dussern. Es ging eine Einwen-
dung ein. Diese wurde mittels Bericht Uber die nicht berticksichtigten Einwendungen behan-
delt.

4.3 Zustimmung des Gemeinderates

Der Gemeinderat hat an der Sitzung vom 25. Mérz 2014 dem privaten Gestaltungsplan
.Steinacker* gemass § 86 PBG zugestimmt.

Der Gestaltungsplan weicht nicht von der glltigen Bau- und Zonenordnung ab. Daher ist le-
diglich die Zustimmung durch den Gemeinderat erforderlich.
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5 Zusammenfassende Beurteilung

Der Gestaltungsplan schafft die planerische Grundlage fiir die Uberbauung des Areals Stein-
acker. Durch die Festlegungen im Gestaltungsplan wird der Larmsituation im Gebiet Stein-
acker Rechnung getragen und sichergestellt, dass der Larmschutz fir die in diesem Gebiet
wohnenden Menschen gewahrleistet ist. Durch gestalterische Larmschutzmassnahmen, wie
die Stellung der Bauten ist es mdglich, ein attraktives Wohnumfeld zu erhalten.

Weitergehende Regelungen sind im Gestaltungsplan nicht enthalten. Abgesehen von den
Vorschriften zum Larmschutz erfolgt die Uberbauung des Gebiets nach der Regelbauweise.

Bachmann Stegemann + Partner AG
Ingenieure fiir Geomatik, Bau- und Raumplanung

D

aniel Bteinlin

Andelfingen, 30. Januar 2015
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Anhang 1
ﬁ Strassenldarmsanierung | Grobabschétzung der
Baudirektion ;
Kanton Zirich Gemeindestrassen Verkehrsbelastung
Tiefbauamt { F achstelle Lirmschutz
Gemeinde: Andelfingen Abschnitt: Andelfingen-Humlikon
Strasse: Humlikerstrasse von Koordinaten X/Y: 692980 / 272170
Verkehrsart:  Orts-/Pendlerverkehr bis Koordinaten X/Y: 692690 / 270265
Abschnitisiange: 23km
Angaben zu Standort und Art der Verkehrszahlung
Koordinaten X/Y: 692660 / 272055
Beschreibung in Worten: Auf Hohe der unbebauten Parzelle jenseits der Bahn
Art der Verkehrszadhlung: Handzidhlung Gerat:
Verantwortlicher: Daniel Steinlin
1
a2
Situation
2ihl-
querschnit
t
Abschnitt
s-gren':en ()
Zahldaten (manuell eingeben)
Datum der Zahlung (Tag, Monat, Jahr) 21032013
o S — Wiz
Wochentag o onRETSag
Messzeit (vorgegeben zwischen 10:00-16:00, jeweils 1) - 10:00-11:00
. Roller | Motor- | Liefer- | LKW

Zahiquerschnitt Richtung PW Mofa | rad |wagen|Trakior Total

30 2 0 8 3 43
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde (fiir die Kategorien nach Anhang 3 §32 LSVY): PW*: 38 [Fz/h]
" inkl. Lieferwagenanteil von 8024 LW 5 [Fzmh]
** inkl. Lieferwagenanteil von 20% Schwerverkehrsantei.  11.6 [%]
Massgebende Verkehrszahlen (automatisch ermitett)
Durchschnittlicher 24h-Verkehr: DTV: 795 [Fzi24h]
Genauigkeit (Standardabweichung): o 3.2 [%]

tags (06-22 Uhr) nachts (22-06 Uhr)
Verkehr im Jahresdurchschnitt: Nt Nt1 Nt2 Nn Nn1 Nn2
(aus Z&hldaten hochgerechnet) [Fzth] : [Fzth] [%] [Fzth] i [Fzth] [*]

46 43 56 8 8 43
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Anhang 1
He Strassenlarmsanierung | Grobabschétzung der
551 Baudirektion "
Kanton Zirich Gemeindestrassen Verkehrsbelastung
Tiefbauamt ! F achstelle Lermschutz
| Gemeinde:  Andelfingen Abschnitt: Andelfingen-Humikon
Strasse: Humlikerstrasse von Koordinaten X/Y: 692880 / 272170
| Verkehrsart: Orts-/Pendlerverkehr bis Koordinaten X/Y: 6926590 / 270265
Abschnitisiange: 23km
Angaben zu Standort und Art der Verkehrszahlung
Koordinaten X/Y: 692660 / 272055
Beschreibung in Worten: Auf Hohe der unbebauten Parzelle jenseits der Bahn
Art der Verkehrszahlung: Handzahlung Gerat:
Verantwortlicher: Daniel Steinlin
| Tel: 0523052255 E-Mait [daniel stemin@bspariner-ing ch 1
- Situation v 1 S oo e
3 -
> ‘}LS l(‘bg' -\ ) o
‘M 1 Br)ndw 5}"‘- "" \ ' ’ ;"
. .77‘ ‘."", "; ,‘b“‘" }‘bw .\
TN e ST
.»"‘/?,,, 7i e P ornenfiol - )!lwm ,‘ caamzg 4
- ~7¢f_,‘ it ) ,4’ & K;‘: w« Adlikon
quenchelt o= {Q\ I C;}d iR '- 4‘;«\, =
! '\\ { .
Humhkm .;J 1 &";;‘;""ww =
Abzchnitt () \ S . \ ('y' Edu:’u‘
s-grenaen : )?) Lodbuck
. Zahldaten (manuell eingeben)
Datum der Zahlung (Tag, Monat, Jahr)
Monat
Wochentag
Messzeit (vorgegeben zwischen 10:00-16:00, jeweils th):
P]es : 2 Roller | Motor-
Zahlquerschnitt Richtung PW o | ot
43 1
Anzahl Fahrzeuge pro Stunde (fiir die Kategorien nach Anhang 3 §32 LSV): PW*: 83 [Fz/h]
| "inkl. Lieferwagenanteil von 80% LW 3 [Fzh)
** inkl. Lieferwagenanteil von 20 Schwerverkehrsanteil 54 [%]
Massgebende Verkehrszahlen (automatisch ermittelt)
Durchschnittlicher 24h-Verkehr: DTV: 895 [Fz/24h]
| Genauigkeit (Standardabweichung): o: 32 [%]
tags (06-22 Uhr) nachts (22-06 Uhr)
Verkehr im Jahresdurchschnitt: Nt Nt1 Nt2 Nn Nn1 Nn2
(aus Z3hidaten hochgerechnet) [Fzth] | [Fath] [4] [Fath] i [Fath] [#]
51 50 32 9 9 24
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Anhang 2

Gemeinde Andelfingen
Gestaltungsplan Steinacker
Berechnung Strassenlarm Humlikerstrasse
31.01.13/pam
nach Verkehrszdhlung vom 21.03.2013

Tag Nacht
A 43 43 Emissionswerte nach FALS
B 20 20 Emissionswerte nach FALS
massgebende Geschwindigkeit [km/h] 65 68 nach Emissionskataster 1993
massgebende Verkehrsmenge [Fz/h] 51 9
massgebender Schwerverkehrsanteil [%)] 5.6% 4.3%
Energieaquivalenter Dauerschallpegel [dB] 67.3 59.7
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INGENIEURE FUR GEOMATIK
BAU- UND RAUMPLANUNG
8450 ANDELFINGEN

Tel 052 305 22 55

Fax 052 305 22 56
andelfingen@ingesa.ch
www.ingesa.ch

Privater Gestaltungsplan
Steinacker

Kataster Nr. 2705

Bericht Uber die nicht berlcksichtigten
Einwendungen

Vom Eigentimer festgesetzt am: 2 §, Mirz 2016
Grundeigentimer Kat. Nr. 2705:

on der Baudirektion —
genehmigt am: ARE-NTr.

audirektion:

8450 Andelfingen, 30. Januar 2015
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1. Einleitung

Die Gemeinde Andelfingen hat den privaten Gestaltungsplan ,Steinacker nach § 7 Abs. 2
Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich (PBG) vom 22. November 2013 bis am 20.
Januar 2014 o6ffentlich aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist konnte sich jedermann zur Vor-
lage aussern. Wahrend der Frist ging eine Einwendung ein.

Das Einwendungsverfahren dient geméass Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumpla-
nung (RPG) und § 7 PBG der Mitwirkung der Bevélkerung. Es handelt sich nicht um ein
Rechtsmittelverfahren.

Der vorliegende Bericht Uber die nicht bericksichtigten Einwendungen erlautert, welche
Antrage nicht oder nur teilweise berticksichtigt werden konnten.
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2,

21.

2.2.

Behandlung der Einwendungen

Einwendung

Die Einwenderin stellte fest, dass es im vor rund zwei Jahren durch die Firma Haberlin fer-
tig gestellten Quartierteil sidwestlich des Kellenweges keinerlei Baumbepflanzung gege-
ben habe. Die neuen Hauser seien daher nicht in das sonst harmonische Ortsbild einge-
fugt. Der westliche Ortsrand von Andelfingen wirke daher eher schroff.

Damit gewahrleistete werden kénne, dass sich das neue Quartier angemessen ins Ortsbild
einflge, soll im Gestaltungsplan eine Baumpflanzpflicht festgesetzt werden.

Vielleicht gebe es auch Mdglichkeiten, eine Baumbepflanzung am westlichen Ortsrand
nachzufiihren.

Beschluss und Begriindung des Gemeinderates
Beschluss

Die Einwendung wird nicht bericksichtigt.
Begriindung

Aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand hat das gesamte Gebiet inkl. der bestehenden
Bebauungen eine gewisse Bedeutung fir das Ortsbild. Ein begriinter Siedlungsrand kann
einen gestalterisch und kologisch wertvollen Ubergang zum offenen Landschaftsraum
bilden. Im fraglichen Quartier ist eine Bepflanzung mit Ba&umen und Strauchern vorhanden.
Bis diese eine furs Ortsbild massgebende Grosse erreichen, kann das aber Giber 10 Jahre
dauern. Die Ortsbildansicht wird sich daher in den nachsten Jahren im Sinne der Einwen-
dung verandern.

Die Auflagen zur Umgebungsgestaltung werden erst im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens verfugt. Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan sollen die geforderten Nachweise
bezlglich Larmschutz erbracht werden, weil diese die Voraussetzung fir die Baureife der
Parzelle bilden. Weitergehende Festlegungen sind nicht beabsichtigt.

Eine generelle Baumbepflanzung des westlichen Ortsrandes ist nicht vorgesehen. Dies
lasst sich kaum nachtraglich verfiigen. Allenfalls kdnnte eine Bepflanzung des Siedlungs-
randes auf freiwilliger Basis erfolgen.
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