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Privater Gestaltungsplan «Larmschutz
Sonnenberg» - Genehmigung

Affoltern am Albis

Muhlebergstrasse; Parzelle «<H» geméass Quartierplan «Sonnenberg» (alt Kat.-Nr. 5907)

- Plan (Plan-Nr. 16.AFF.119) 1:500 und Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 5. Juni
2013

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 5. Juni 2013

Sachverhalt

Die Gemeinderat Affoltern am Albis stimmte mit Beschluss vom 22. April 2014 dem pri-
vaten Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg» zu. Gegen diesen Beschluss wurden
geméass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichtes vom 25. Juni 2014 keine
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 23. Dezember 2014 ersucht die Gemeinde
Affoltern am Albis um Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung der
Planungswerte gemass Larmschutzverordnung (LSV) schaffen, damit eine Uberbauung
der Parzelle «H» des Quartierplanes «Sonnenberg», welcher parallel zum vorliegenden
Gestaltungsplan erarbeitet wurde, ermdéglicht wird.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.

B. Materielle Priifung

Die Erhaltung der Planungswerte geméss LSV soll grundsétzlich entweder durch die An-
ordnung der massgebenden Luftungsfenster oder den Bau einer Larmschutzwand er-
reicht werden.

Den mit Vorprifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 15. Mai 2012 gestellten Antr&-
gen wurde entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 aPBG). Geméss §§ 6 und 89 aPBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde 6ffentlich bekannt zu machen.



Baudirektion
2/2

Gestutzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebiihrenordnung fiir Verwaltungsbehérden ist fur diese
Verfiigung eine Geblihr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

Der private Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg», welchem der Gemeinderat
Affoltern am Albis mit Beschluss vom 22. April 2014 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 564.00 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv |l dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig. Die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Affoltern am Albis wird eingeladen

Dispositiv | zu veréffentlichen

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfithren zu
lassen

Mitteilung an

Affoltern am Albis (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Résch Walter Willa (gwp), Ingenieure fir Geomatik Planung Werke, Obstgarten-
strasse 12, 8910 Affoltern am Albis (Nachfiihrungsstelle)

Gemeindeverwaltung Affoltern am Albis, Hochbauabteilung, Marktplatz 1,

8910 Affoltern am Albis (Rechnungsadressatin)

Amt fir
Raumentwlckiung

Fiir den Auszug:




Amt fiir Raumentwicklung

Kanton Zurich

Gemeinde Affoltern a.A.

Privater Gestaltungsplan
«Larmschutz Sonnenberg»

Situation 1:500

Die Grundeigentiimerin:

Namens des Gemeinderates,
Der Prasident:

Stefan Trottmann

BDV Nr. 07571 47

Von der Baudirektion genehmigt am:

2 8. April 2015

FUr die Baudirektion:

www.gpw.ch
gpw@gpw.ch

Obstgartenstrasse 12
8910 Affoltern a.A.

Rosch Walter Willa
Ingenieure fiir
Geomatik Planung Werke

Tel. 043 322 77 22
Fax 043 322 77 23

Entw.: AMS Datum: 05.06.2013 Grosse: 30/63 Plan Nr.: 16.AFF.119

CAD-File: Fa..\sit 500 GP Larmschutz S berg.2d

Gez.: BOS Letzte Anderung:

I\I 5905 5903 .
&5 6:90
p, 3 5. b %
’:EE:" 10‘6,\
XX
%m Y 4 < O
4744 4 oY .
: \ & %) 7 0D : Q 0% 4
{47261 Legende
()
@) & -
A Genehmigungsinhalt:
X @,
D 4795 | HEEEEE Gestaltungsplanperimeter (Ziff. 1.3)
g 7/ /7 Abstandsbereich O - 25 m (Ziff. 2.2 und 2.3)
V7 Abstandsbereich 25 - 50 m (Ziff. 2.3)
16%° o———— Sichtweite Ausfahrt 25 m (Ziff. 2.3)
4794 - Informationsinhalt:

5069

best. Strasse / Gehweg

Strassen und Wege des Quartierplans Sonnenberg

3740

S 5748




Amt fir Raumentwicklung

Kanton Zirich

Gemeinde Affoltern a.A.

Privater Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg»

Besondere Bestimmungen

Die Grundeigentliimerin: Datum: /00 /é 257/5

Zustimmung des Gemeinderates Affoltern a.A.:

Namens des Gemeinderates,

Der Prasident: Der Schreiber:
Robert-Marty ¢ /277,75 1. /e Stefan Trottmann
Von der Baudirektion genehmigt am: BDV Nr. OF& A /49’

2.8, April 2015

Fir die Baudirektion: %%Jz/fz%/d/ :
Résch Walter Willa Obstgartenstrasse 12 5. Juni 2013

Ingenieure fir 8910 Affoltern a.A. (16.AFF.119) W
Geomatik Planung Werke

Tel. 043 322 77 22

Fax 043 322 77 23 o
www.gpw.ch ‘ml
gpw@gpw.ch

Geomatik Planung Werke



Privater Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg» Besondere Bestimmungen

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Allgemeine Bestimmungen

Rechtsgrundlage

Gestltzt auf 88 83 ff. des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zurich (PBG) wird fur
das in Ziffer 1.3 bezeichnete Gebiet ein Privater Gestaltungsplan, als Teil-Gestaltungsplan
zum rechtskraftigen Offentlichen Gestaltungsplan «Sonnenberg» (Genehmigung durch die
Baudirektion am 24. Mai 1995) aufgestellt.

Bestandteile

Massgebliche Bestandteile sind:

= Situation 1:500, nachfolgend «Plan» genannt

= diese Besonderen Bestimmungen, nachfolgend «Bestimmungen» genannt
= der Bericht gemass Art. 47 RPV, nachfolgend «Bericht» genannt

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Parzelle H' des Quartierplans Sonnenberg und ist im Plan
mit «Gestaltungsplanperimeter» bezeichnet.

Zweck

Der Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Einhaltung
der Planungswerte gemass der Larmschutz-Verordnung (LSV) fir Neubauten.

Larmschutz

Grundsaétzliche Bestimmungen

Als massgeblicher Empfangspunkt gilt die Mitte der zur Liftung notwendigen Fenster
larmempfindlicher Wohnraume. Die Flache dieser Luftungsfenster muss mindestens 5%
der Bodenflache betragen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen gemass Ziff. 2.2 oder 2.3 kann verzichtet werden,
wenn stattdessen im Baugesuch der Nachweis einer Pegelreduktion von 22 Dezibel (A)
gegenuber der Mihlebergstrasse fir alle Empfangspunkte erbracht wird.

Bebauung ohne Larmschutzwand

Im Abstandsbereich von 25 m entlang der Mihlebergstrasse missen die Liftungsfenster
samtlicher Wohnraume in allen Geschossen auf den Sektor Stiidwest-West-Nordwest aus-
gerichtet sein.

Im Abstandsbereich zwischen 25 und 50 m entlang der Mihlebergstrasse missen die Luf-
tungsfenster samtlicher Wohnraume in den Obergeschossen auf den Sektor Siidwest-
West-Nordwest ausgerichtet sein.

' Im Plan «Alter Bestand» des Quartierplans Sonnenberg als Parzelle Kat.-Nr. 5907 bezeichnet
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Privater Gestaltungsplan «Léarmschutz Sonnenberg» Besondere Bestimmungen

2.3

3.1

3.2

3.3

Bebauung mit Larmschutzwand

In der Parzelle H ist entlang der gesamten Anstosslange an die Miihlebergstrasse unmittel-
bar an der Parzellengrenze eine 1.5 m hohe Larmschutzwand zu erstellen.

Im Abstandsbereich von 25 m entlang der Mihlebergstrasse miissen die Liftungsfenster
samtlicher Wohnraume in den Obergeschossen auf den Sektor Stidwest-West-Nordwest
ausgerichtet sein.

Die Sichtweite bei der Ausfahrt aus dem benachbarten Grundstiick Kat.-Nr. 5653 auf die
Muhlebergstrasse ist gemass der Darstellung im Plan zu gewabhrleisten.

Schlussbestimmungen

Verhéltnis zum Gbergeordneten Recht

Wo der Gestaltungsplan keine Festlegungen trifft, gelten die Bestimmungen der Bau- und
Zonenordnung und des PBG.

Etappierung

Im Falle einer Uberbauung der Parzelle «H» in mehreren Etappen ist eine Larmschutzwand
gemass Ziff. 2.3 bereits wahrend der ersten Bauetappe zu erstellen.

Inkrafttreten

Der vorliegende Private Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg» tritt mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.



Amt fiir Raumentwicklung

Kanton Ziirich

Gemeinde Affoltern a.A.

» Privater Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg»

Bericht gemdss Art. 47 RPV

Rdsch Wilter Willa Obstgartenstrasse 12 5. Juni 2013

Ingenieure fir 8910 Affoltern a.A. (16.AFF.119)

Geomatik Planung Werke
Tel. 043 322 77 22
Fax 043 322 77 23 }ﬁ/l S
www.gpw.ch '
gpw@gpw.ch

Geomatik Planung Werke



P> Gemeinde Affoltern a.A. - Privater Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg» Bericht
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P> Gemeinde Affoltern a.A. - Privater Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg» Bericht

1 Ausgangslage

1.1 Anlass

Wahrend der Erarbeitung des Quartierplans Sonnenbergs wurde auf Verlangen des Amts fir
Raumentwicklung (gemaéss Verfliigung vom 23. September 2010 zur Genehmigung der Einleitung
des Quartierplanverfahrens) aufgrund der Larmimmissionen des Verkehrs auf der angrenzenden
Miuhlebergstrasse ein schalltechnischer Priifbericht erstellt. Der schalltechnische Prifbericht der
Firma Grolimund & Partner AG vom 9. September 2011 zeigt auf, dass auf der Parzelle «<H» im
Bereich entlang der Mihlebergstrasse bis zu einem Abstand von 45 m vom Strassenrand die
massgebenden Planungswerte (iberschritten sind. Um bei einer zukiinftigen Uberbauung dieser
Parzelle die geforderten Planungswerte einhalten zu kénnen, sind Larmschutzmassnahmen erfor-
derlich. Auf den restlichen Parzellen im Quartierplanperimeter wurden keine Uberschreitungen der
Grenzwerte (weder der Planungswerte noch der Immissionsgrenzwerte) festgestelit.

Bei der Ermittlung der Larmbelastung wurden gemass dem schalltechnischen Prifbericht das digi-
tale Hohenmodell des Geléandes, das Quergefélle der Mihlebergstrasse und die signalisierte
Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf der Mihlebergstrasse berticksichtigt. Zudem wurde auf-
grund der allgemeinen Verkehrsentwicklung fiir den Planungshorizont von 10 Jahren eine Erhé-
hung der Emissionswerte um 1 Dezibel (A)' einkalkuliert.

Die im Perimeter des Quartierplans Sonnenberg enthaltenen Parzellen sind noch nicht erschlossen,
weshalb die Planungswerte gemass Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986 ein-
zuhalten sind. Da die Planungswerte strenger sind als die Immissionsgrenzwerte, ist eine Lésung
der Larmproblematik im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nicht zulassig. Dies bedeutet,
dass die zur Einhaltung der Planungswerte erforderlichen Larmschutzmassnahmen entweder im
Quartierplanverfahren, mit einem Gestaltungsplan oder mit einer Kombination beider Planungsin-
strumente festzusetzen sind.

Das Instrument des Gestaltungsplans ermdglicht im Gegensatz zum Quartierplan - in dessen Rah-
men nur bauliche Larmschutzmassnahmen geplant werden kénnen - den grdsseren planerischen
und gestalterischen Spielraum. Im Quartierplanperimeter ist nur die Parzelle «H» von Uberschrei-
tungen der Planungswerte und der Immissionsgrenzwerte betroffen, und auch eine allfallige Larm-
schutzwand ké@me ausschliesslich auf der Parzelle «H» zu stehen. Aus diesen Griinden ist eine
Festsetzung von Larmschutzmassnahmen im Quartierplan nicht nétig und die zur Einhaltung der
Planungswerte notwendigen Larmschutzmassnahmen kénnen mit dem flexibleren Instrument des
Gestaltungsplans festgesetzt werden.

1.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.2.1 Kommunale Nutzungsplanung

Der Gestaltungsplanperimeter ist gemass Bau- und Zonenordnung (BZO) der zweigeschossigen
Wohnzone W2a zugeteilt. Laut Art. 3 BZO gilt fur diese Zone die Empfindlichkeitsstufe Il. Das
Gebiet ist noch nicht erschlossen.

1.2.2 Offentlicher Gestaltungsplan Sonnenberg

Der Gestaltungsplanperimeter fallt in den Perimeter des Offentlichen Gestaltungsplans «Sonnen-

berg» (Genehmigung durch die Baudirektion am 24. Mai 1995). Gemass Art. 3 der Bestimmungen
des Offentlichen Gestaltungsplanes «Sonnenberg» kénnen die Grundeigentiimer tiber frei wiahlba-
re Gebiete Teil-Gestaltungspléne aufstellen. Entsprechend dieser Bestimmung wird der vorliegende

' «A» bedeutet: Filter, mit dem die gemessenen oder berechneten Larmwerte jeweils korrigiert

werden, damit die Stérwirkung des Gerduschs der menschlichen Wahrnehmung entspricht
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P> Gemeinde Affoltern a.A. - Privater Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg» Bericht

Private Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg» als Teil-Gestaltungsplan zum Offentlichen Ge-
staltungsplan «Sonnenberg» erstellt.

Laut Art. 6 der Bestimmungen zum Offentlichen Gestaltungsplan «Sonnenberg» gilt fiir dessen
gesamten Perimeter die Empfindlichkeitsstufe Il.

1.2.3 Strassenabstand

Entlang der Mihlebergstrasse gilt eine projektierte Baulinie (8§ 264 PBG) in einem Abstand von 6
m ab der Strassengebietsgrenze.

1.3 Umweltschutzrechtliche Voraussetzungen

Die LSV, gestitzt auf das Bundesgesetz Giber den Umweltschutz (USG) vom 7. Oktober 1983,
schreibt in Art. 30 vor, dass Bauzonen fir Gebaude mit larmempfindlichen Rdumen, die bei In-
krafttreten des Gesetzes noch nicht erschlossen waren, nur soweit erschlossen werden durfen,
als die Planungswerte eingehalten sind oder durch eine Anderung der Nutzungsart oder durch
planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen eingehalten werden kénnen.

Far die Empfindlichkeitsstufe Il gelten gemass Anhang 3 der LSV (Belastungsgrenzwerte fur
Strassenlarm) die Planungswerte von 55 Dezibel (A) am Tag und 45 Dezibel (A) in der Nacht.

2 Erlauterung von Bestimmungen und Plan

2.1 Aligemeine Bestimmungen (Ziff. 1)

2.1.1 Geltungsbereich (Ziff. 1.3)

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans umfasst die Parzelle «<H» des Quartierplans Sonnen-
berg, Plan «Neuer Bestand» vom 24. November 2011. Die Parzelle «<H» basiert auf der urspringli-
chen Parzelle Kat.-Nr. 5907 des Plans «Alter Bestand», weist jedoch nach der Neuzuteilung im
Rahmen des Quartierplans Sonnenberg eine veranderte Form und Flache auf.

2.1.2 Zweck (Ziff. 1.4)

Der Gestaltungsplan verfolgt den ausschliesslichen Zweck, die Einhaltung der Planungswerte ge-
mass LSV sicherzustellen. Dabei soll ein mdglichst grosser Spielraum im Hinblick auf eine zukinf-
tige Uberbauung des Gestaltungsplanperimeters gewahrt werden. Mit der Begrenzung einer allfal-
ligen Larmschutzwand auf eine Héhe von 1.5 m wird sichergestellt, dass die Siedlungsqualitat in
der unmittelbaren Umgebung nicht beeintrachtigt wird.

2.2 Larmschutz (Ziff. 2)

2.2.1 Grundsiétzliche Bestimmungen (Ziff. 2.1)

Gemass dem Strassenlarm-Informationssystem des Kantons Zirich wird entlang dem an die Par-
zelle «<H» angrenzenden Abschnitt der Mlhlebergstrasse ein aktueller Emissionspegel von 77 De-
zibel am Tag respektive 65.8 Dezibel in der Nacht gemessen. Der Emissionspegel entlang diesem
Strassenabschnitt Giberschreitet somit den bei einer Uberbauung dieses Gebiets geforderten Pla-
nungswert um 22 Dezibel am Tag respektive um 20.8 Dezibel in der Nacht. Da die Differenz zwi-
schen Planungswert und gemessenem Wert am Tag hdher ist als in der Nacht, ist der Tageswert
massgebend.

Die Larmimmissionen werden in der Mitte der zur Laftung notwendigen, offenen Fenster larmemp-
findlicher Wohnraume, den massgeblichen Empfangspunkten, gemessen.

Gemass den Angaben der Fachstelle Larmschutz des Kantons Zirich kann mit dem Nachweis im
Baugesuch, dass eine Pegelreduktion von 22 Dezibel gegeniiber der Miihlebergstrasse fir alle
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P> Gemeinde Affoltern a.A. * Privater Gestaltungsplan «Lirmschutz Sonnenberg» Bericht

Empfangspunkte erreicht wird, auf die Einhaltung der nachfolgend beschriebenen Bestimmungen
verzichtet werden.

Wird dieser Nachweis nicht erbracht, so ist entweder die Bestimmung gemass Ziff. 2.2 (Kap.
2.2.2) oder die Bestimmung gemass Ziff. 2.3 (Kap. 2.2.3) zu erfillen.

2.2.2 Bebauung ohne Larmschutzwand (Ziff. 2.2)

Im schalltechnischen Priifbericht (s. Kap. 1.1) wurde die Larmbelastung fur die drei Hohen 1.7 m
(Erdgeschoss), 4.5 m (Obergeschoss) und 7.3 m (Dachgeschoss) berechnet. Die Ergebnisse zei-
gen, dass die Planungswerte in einem Abstandsbereich von 25 m entlang der Miihlebergstrasse in
allen drei Geschossen tberschritten sind. Durch die Ausrichtung der Laftungsfenster samtlicher
Wohnraume in allen Geschossen auf den Sektor Sidwest-West-Nordwest konnen die Planungs-
werte in diesem Bereich eingehalten werden. Im Abstandsbereich zwischen 25 und 50 m entlang
der Mihlebergstrasse sind die Planungswerte im Erdgeschoss eingehalten. Die Laftungsfenster
samtlicher Wohnraume miissen deshalb nur noch in den Obergeschossen auf den Sektor Sid-
west-West-Nordwest ausgerichtet sein, um die Anforderungen zu erfillen.

Werden diese Bedingungen erflllt, sind im Rahmen der Baubewilligung keine Larmabklarungen
mehr notwendig.

2.2.3 Bebauung mit Larmschutzwand (Ziff. 2.3)

Aus Grunden der Siedlungsqualitat wird die Hohe einer allfalligen Larmschutzwand entlang der
Muhlebergstrasse mit 1.5 m definiert. Bei dieser Hohe kann eine erwachsene Person gerade noch
dartber hinweg blicken. Mit einer 1.5 m hohen Larmschutzwand entlang der gesamten Anstoss-
lange der Parzelle «<H» an die Mihlebergstrasse kann die Larmbelastung enorm verringert werden.
Es missen nur noch die Liftungsfenster der Wohnraume in den Obergeschossen im Abstandsbe-
reich von 25 m entlang der Mihlebergstrasse auf den Sektor Stidwest-West-Nordwest ausgerich-
tet sein.

Werden diese Bedingungen erfiillt, sind im Rahmen der Baubewilligung keine Larmabklarungen
mehr notwendig.

Zudem ist es empfehlenswert, eine allféllige Larmschutzwand punktuell mit Pflanzen zu kaschie-
ren und durch Materialwechsel oder Rickspriinge zu gliedern. Es ist auch vorstellbar, die obere
Haélfte der L&rmschutzwand zu verglasen. Die raumliche Qualitat der Strasse und der dahinter
liegenden Grundstiicke wird dadurch weniger beeintrachtigt.

Bei der Erstellung einer allfalligen Larmschutzwand ist die Norm SN 640 273a Art. 12.2. zu be-
ricksichtigen. Gemass dieser Norm ist bei der Ausfahrt vom stdlichen Nachbargrundstiick Kat.-
Nr. 5653 auf die Mihlebergstrasse die freie Sicht nach links auf das Trottoir einzuhalten (Sicht-
punkt 3 m hinter dem Trottoir, in der Mitte der Ausfahrt; Sicht nach links in die Mitte des Trot-
toirs auf 25 m). Die entsprechende Sichtweite ist im Plan dargestelit.

Grundsétzlich kann im Hinblick auf ein konkretes Uberbauungsprojekt die Lange der Larmschutz-
wand an das Projekt angepasst werden. In diesem Fall ist ein Nachweis gemass Ziff. 2.2.1 not-
wendig.

3 Verfahren

3.1 Ablauf

Das Verfahren erfolgt in Koordination mit dem Verfahren des Quartierplans Sonnenberg.

Zeitraum Verfahrensschritt

November 2011 Erarbeitung Grundlagen und Ausarbeitung Gestaltungsplan-Entwurf (Plan,
Besondere Bestimmungen, Bericht)

ngenieure fir Geomatik Planung Werke oltern a.A. eite
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P> Gemeinde Affoltern a.A. - Privater Gestaltungsplan «Larmschutz Sonnenberg» Bericht

Zeitraum Verfahrensschritt
Dezember 2011 Beratung im Bauausschuss der Gemeinde
31. Januar 2012 Beratung im Gemeinderat

Verabschiedung zuhanden der Vorpriifung durch das Amt far Raument-
wicklung (ARE), parallel zur Verabschiedung des Quartierplans Sonnenberg
zuhanden der Vorprifung durch das ARE

15. Mai 2012 Vorprifung durch das ARE

1. Mérz 2013 - offentliche Auflage

30. April 2013

Mai 2013 Auswertung der Rickmeldungen aus der 6ffentlichen Auflage

Juni 2013 Unterzeichnung und Einreichung des (berarbeiteten Gestaltungsplans an

den Gemeinderat zuhanden der Zustimmung

abhangig von Verfah- Beratung und Zustimmung durch den Gemeinderat, parallel zur Festset-
rensverlauf Quartier- zung des Quartierplans Sonnenberg

plan Sonnenberg Publikation der Zustimmung

Rekursfrist 30 Tage

Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei des Baurekursgerichts und des Be-
zirksrats Affoltern

Genehmigung durch die Baudirektion, parallel zur Genehmigung des Quar-
tierplans Sonnenberg

Publikation der Genehmigung und Inkrafttreten

3.2 Mitwirkungsverfahren

3.2.1 Vorpriifung durch das Amt fiir Raumentwicklung

Das Amt fir Raumentwicklung hat den Gestaltungsplan mit Mitbericht des Amtes fir Verkehr
(AFV), der Fachstelle Larmschutz (FALS, Tiefbauamt) geprift. Die Mitberichte des Amtes fiir Ab-
fall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) und der Archéaologie wurden bereits in der Vorprifung des
Quartierplans Sonnenberg beriicksichtigt. Geméass dem Vorprifungsbericht vom 15. Mai 2012
steht einer Genehmigung des Privaten Gestaltungsplans Larmschutz Sonnenberg aus Sicht des
Amtes fir Raumentwicklung nichts entgegen. Im Vorprifungsbericht wurden noch diverse Emp-
fehlungen (Bepflanzung/Materialisierung einer allfalligen Larmschutzwand, Prazisierung der Formu-
lierung bzgl. Ausrichtung der Liftungsfenster sowie die Berlcksichtigung der Norm SN 640 273a
bzgl. der Gewahrleistung der Sicht bei der Ausfahrt auf die Mihlebergstrasse) angebracht, welche
in den entsprechenden Dokumenten des Gestaltungsplans beriicksichtigt worden sind.

3.2.2 Offentliche Auflage

Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung (Publikation im Amtsblatt des Kantons Zirich vom
1.3.2013 und im Anzeiger aus dem Bezirk Affoltern vom 1.3.2013) lagen die Unterlagen zum
Gestaltungsplan vom 1.3.2013 bis zum 30. April 2013 (60 Tage) bei der Gemeindeverwaltung
Affoltern a.A. auf. Wahrend dieser Zeit wurde keine Einwendung eingereicht.

3.2.3 Anhérung

Gemass § 7 Abs. 1 PBG sind die nach- und nebengeordneten Planungstrager anzuhéren. Es han-
delt sich hier um die Nachbargemeinden. Die Ziircher Planungsgruppe Knonaueramt (ZPK) wurde
ebenfalls zur Mitwirkung eingeladen.

Die benachbarten Gemeinden Aeugst a.A. und Stallikon haben vom Gestaltungsplan ohne Bemer-
kungen Kenntnis genommen.
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Die Zurcher Planungsgruppe Knonaueramt hat vom Gestaltungsplan ebenfalls Kenntnis genommen
und keine Anderungsantrage gestellt.
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