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Privater Gestaltungsplan «Schuemachermatt» -
Genehmigung

Aesch
Kat.-Nrn. 71, 1044, 1481, 1573, 1577
- Plan Mst. 1:500 und Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 6. September 2013

- Bericht nach Art. 47 RPV vom 6. September 2013

Sachverhalt

Der Gemeinderat Aesch hat am 10. September 2013 dem privaten Gestaltungsplan
«Schuemachermatt» zugestimmt. Mit Schreiben vom 1. Oktober 2014 ersucht die Ge-
meinde Aesch um Genehmigung der Vorlage. Gegen diesen Beschluss wurden geméss
Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 5. November 2013 keine Rechts-
mittel eingelegt.

Der Gestaltungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung der
Planungswerte gemass Larmschutzverordnung (LSV) schaffen, damit eine Erschliessung
bzw. Uberbauung des Gebietes Schuemachermatt bzw. Heligenmatt-Feltsch erméglicht
wird.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Die Erhaltung der Planungswerte geméass Larmschutzverordnung (LSV) soll grundsétzlich
durch die Anordnung der massgebenden Liftungsfenster erreicht werden. Zusétzlich soll
auch die Mdglichkeit bestehen, Larmschutzwénde oder Nebengebaude, welche dem
Larmschutz dienen, zu erstellen.

Den mit Vorprifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 2. September 2013 gestellten
Antragen wurde vollumféanglich entsprochen.

C. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).
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Die Baudirektion verfugt:

M.

Der private Gestaltungsplan «Schuemachermatt», welchem der Gemeinderat Aesch
mit Beschluss vom 10. September 2013 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Gestitzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebuhrenordnung fir Verwaltungsbehérden wer-
den die Gebiihren wie folgt festgesetzt:

Fr. 688.00 (106 528/83100.40.100)

Die Gebiihren werden der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv Il dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Ztirich, schrift-
lich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Be-
grindung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu be-
zeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie
moglich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig;
die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Aesch wird eingeladen

Dispositiv | zu veroffentlichen

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiithren zu las-
sen

Mitteilung an

Gemeinde Aesch (unter Beilage von sieben Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

' SWR Geomatik AG (Schlieren), Wagistrasse 6, 8952 Schlieren (Nachfiihrungsstelle)

Gemeindeverwaltung Aesch, z. Hd. Herrn Johann Jahn, Dorfstrasse 3, 8904 Aesch

(Rechnungsadressatin)

Amt fir
Raumentwickiung

yen Auszug:
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Privater Gestaltungsplan Schuemachermatt

Ubersichtsplan Mst. 1:1000

Von den Grundeigentimern aufgestellt am

Bereich mit einem Aspektwinkel von maximal 90° fiir
7/// massgebende Liiftungsfenster von larmempfindlichen

// Wohnraumen oder anderen Massnahmen gemass
Art. 5 der Vorschriften

of Koordinatenpunkte

Koordinatenliste

Punkt

Nr. x y

1 243194.3091 675470.4452
2 243172.4995 675539.5084
3 243070.7930 675521.3954
4 243039.9663 675512.8082

Fir das Grundstiick Kat. Nr. 71
Fir die Flurgenossenschaft Aesch
f(g"- vk 4
Fur die Grundstiicke Kat. Nrn. 1044 und 1481

Namens der Politischen Gemeinde Informelle Angaben

Entwurf Strassenprojekt

Der Président: ie q.emeindeschreibeﬁn:

Fir das Grundstiick Kat. Nr. 15734
Namens fler Dorfgenossensqhé %

Waldabstandslinie

Angaben FALS

ES

Firdas Grundstiick Kat.* F.1577

\ Kernzone KI Ki ]!
Namens der Erbengemeinschaft Markwalder NS/ T\ - W
Kernzone KII Kil 1}
/ ; 1551
¢ | L/ﬂ,//t»\)(c/k /[@ ep. 2013
Vom Gemeinderat zugestimmt am 10. oep R —— W3 I
Namens des Gemeinderates
Wohnzone 21/2 W21/2 I

Der Président: ﬁ Gemeindeschreiberin:

Von der Baudirektion genehmigt am 1 2. Jan, 2015

Areallberbauung zuldssig

- Wald

offene Gewasser

FQr die Baudirektion . BDV Nr. &/ 75

/7/%;;777/76’//%// y 4

Gattikon, 6. September 2013
21'868 DCH-al-cs

Planungsbiiro Daniel Christoffel  Architekten und Raumplaner FSU sia
Riitiholzstrasse 24 CH-8136 Gattikon Tel. 044 721 11 44 Fax. 0447211155




Amt fir Raumentwicklung

Gemeinde Aesch

Privater Gestaltungsplan Schuemachermatt

Vorschriften

Von den Grundeigentimern aufgestellt am
Fur das Grundstiick Kat. Nr. 71
ijrdle Flurgenossenschaft Aesch /
Far dle rundsticke Kat. Nrn. 1044 uhd 1481
Namens der Politischen Gemeinde

Der Prasident: ie Gemeindeschreiberin:

N ST e fue—

Flr das Grundstick Kat. Nr 1573

Namens der Erbengemeinschaft Markwalder

ﬁ/ﬂ//udd{?&i@

Vom Gemeinderat zugestimmt am 10. Sep. 2013

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Die Gemeindeschreiberin:

Von der Baudirektion genehmigt am 12 Jan, 2015
Fir die Baudirektion BDVNr. & | /5

(L Bpmentad?

Gattikon, 6. September 2013
21'868 DCH-cs

Planungsbiiro Daniel Christoffel  Architekten und Raumplaner FSU sia
Riitiholzstrasse 24 CH-8136 Gattikon Tel. 044 721 11 44 Fax. 044 721 11 55
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Der private Gestaltungsplan Schuemachermatt stitzt sich auf § 85 ff
PBG des kantonalen Planungs- und Baugesetzes PBG. Der Gestal-
tungsplan tberschreitet den von der Bau- und Zonenordnung BZO
gesetzten Rahmen nicht. Der Plan bedarf der Zustimmung durch den
Gemeinderat.

I Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Der private Gestaltungsplan Schuemachermatt bezweckt die Einhal-
tung der Planungswerte geméass der Larmschutzverordnung LSV des
Bundes. Er ordnet die Schutzmassnahmen bei larmempfindlichen
Raumen gegen die Immissionen aus dem Strassenverkehrslarm von
der Dorfstrasse (Route 640).

Art. 2 Bestandteile, Geltungsbereich

' Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den folgenden Be-
standteilen:

«  Ubersichtsplan Mst. 1:1°000
e Vorschriften

2 Weitere Unterlagen wie der erlauternde Bericht nach Art. 47 RPV
dienen der Information und sind nicht rechtsverbindlich.

® Die im Ubersichtsplan dargestellte Begrenzung ist massgebend fiir
den ortlichen Geltungsbereich.

Art. 3 Erganzendes Recht

Soweit der vorliegende Gestaltungsplan keine abweichenden Rege-
lungen ftrifft, gelten die Bestimmungen des Planungs- und Baugeset-
zes des Kantons Zirich PBG, eingeschlossen die dazugehdrenden
Verordnungen, die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Aesch
BZO sowie die Larmschutzverordnung des Bundes LSV.

[l Bestimmungen fir La&rmschutzmassnah-
men

Art. 4  Anordnung der massgebenden Liftungsfenster

' Innerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes diirfen die
massgebenden Luftungsfenster von larmempfindlichen Wohnrdumen
zur Dorfstrasse (Route 640) einen Aspektwinkel von maximal 90
Grad aufweisen.




Privater Gestaltungsplan Schuemachermatt
Vorschriften

2 Fur Luftungsfenster von larmempfindlichen Rdumen mit gewerbli-
cher Nutzweise (Betriebsraumen) kommen keine Einschrankungen
zur Anwendung.

Art. 5 Andere Massnahmen

Andere Massnahmen sind zuldssig, sofern mit einem Larmgutachten
belegt wird, dass bei den Liftungsfenstern von larmempfindlichen
Wohnraumen der Immissionspegel um mindestens 23 dB(A) geringer
ausfallt als der Emissionspegel im massgebenden Strassenabschnitt
der Dorfstrasse (Route 640). Das Larmgutachten bzw. der Nachweis
Uber den Immissionspegel ist im Rahmen des Baugesuches zu er-
bringen.

Art. 6 Gestaltungsanforderungen fir Larmschutzmass-
nahmen

' Samtliche Larmschutzmassnahmen miissen sowohl architektonisch
gut gestaltet sein als sich auch ortsbaulich gut einordnen.

2 Larmschutzwande, die den Aussenraum abschirmen, sind bis zu
einer H6he von maximal 2.0 m ab gewachsenem Boden gestattet.
Art. 7 Bauweise

' Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist die geschlossene Bau-
weise bis zu dem in der Bau- und Zonenordnung festgelegten
Hdéchstmass gestattet.

2 Bauliicken zwischen den Gebauden dirfen durch bauliche Larm-
schutzmassnahmen wie Wande und Mauern bzw. besondere Gebéau-
de und dergleichen geschlossen werden.

1 Weitere Bestimmungen

Art. 8 Larmempfindlichkeitsstufe

Die massgebende Larmempfindlichkeitsstufe (ES Il) gemass Larm-
schutzverordnung (LSV) ist im Ubersichtsplan festgelegt.

Art. 9 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der o6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft.
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Privater Gestaltungsplan Schuemachermatt
Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV

Ausschnitt aus
Amtlicher Quar-
tierplan Heligen-
matt — Feltsch, 2.
Entwurf

1 Ausgangslage

Fur das Gebiet Heligenmatt-Feltsch wird zurzeit ein Quartierplan ent-
wickelt. Die Baudirektion des Kanton Zirich hat im betreffenden Vor-
prufungsbericht vom 26. April 2012 darauf hingewiesen, dass die
Planungswerte der Larmschutzverordnung uberschritten werden.
Gemass Art. 30 der Larmschutzverordnung (LSV) dirfen Bauzonen
fur Gebaude mit larmempfindlichen Raumen, die bei Inkrafttreten der
LSV noch nicht erschlossen waren, nur so weit erschlossen werden
als die Planungswerte eingehalten sind bzw. diese durch eine Ande-
rung der Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder
bauliche Massnahmen eingehalten werden kénnen.

Mit dem vorliegenden privaten Gestaltungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit die Einhal-
tung der Planungswerte gewahrleistet und eine Erschliessung sowie
letztlich auch eine Uberbauung des Gebietes Schuemachermatt bzw.
Heligenmatt-Feltsch erméglicht werden.

1.1 Planungsperimeter

Der Planungsperimeter umfasst jene Teile innerhalb der Wohnzone
W3, in welchen die Larmbelastung aufgrund der nahe liegenden
Dorfstrasse besonders gross ist und im Sinne der Larmschutzverord-
nung Massnahmen getroffen werden missen, damit der Planungs-
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wert eingehalten werden kann. Die betroffenen Teile der Parzellen
Kat. Nrn. 71, 1044, 1481, 1573 und 1577 liegen innerhalb der Wohn-
zone 3, fur welche eine Empfindlichkeitsstufe Il (ES Il) festgelegt ist.

Ausschnitt aus
glltigem Zonen-
plan der Ge-
meinde Aesch
vom 16. Septem-
ber 2008 mit
Waldabstandslinie
und Planungspe-
rimeter

innerhalb

ausserhalb

i

Planungsperimeter (Geltungsbereich)

Wohnzone 3
Wohnzone 2%z
Kernzone Ki
Kernzone Ki|
Landwirtschaftszone
Wald
Waldabstandslinie
Baumschutz

Arealliberbauung zulassig

keine Beschrankung der
Dachform

W3 ES I
W2%2 ES I
Kl ES I
Kill ES I
Lw ES llI
§ 76 PBG
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Im Bereich Schuemachermatt ist eine Waldabstandslinie zu beach-
ten. Gemass § 262 durfen oberirdische Gebdude die im Zonenplan
festgelegte Waldabstandlinie nicht Giberschreiten.

1.2 Strassenprojekt — neue Strassenfiihrung
Dorfstrasse

Fur den Anschluss der Heligenmattstrasse, welche der Grober-

schliessung des Gebietes Schuemachermatt und Heligenmatt dienen

wird, ist der Bau eines Kreisels vorgesehen. Die durchschnittliche

Fahrgeschwindigkeit auf der Dorfstrasse (heute 55 km/h) wird
dadurch verringert und eine damit einhergehende Reduktion des
: 1 -
¥ / |

Strassenlarms wird erwartet.
A -'//'/
D\
'52 ™

o

el
e

T //%’jg /A\“
7

Geplanter Kreisel o
und Anderung der

Strassenfiihrung =
(Dorfstrasse)

sowie Erschlies-
sung Schuema-
chermatt und
Heligenmatt durch

Heligenmatt- @ 0w 100m

strasse i

m Planungsperimeter (Geltungsbereich)

% Entwurf Strassenprojekt

Die geplante Quartierstrasse (Heligenmattstrasse) soll als Sackgasse
ausgestaltet werden. Es ist ein Verkehrsregime vorgesehen, welches
eine Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h zum Ziel hat.
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2 Larm

In der Larmschutzverordnung sind die geltenden Belastungsgrenz-
werte fir Gebdude mit larmempfindlichen Radumen festgehalten. Wie
unter Ziffer 1.1 dargestellt, liegt der gesamte Planungsperimeter in
der Wohnzone W3, fir welche eine Larmempfindlichkeitsstufe ES Il
festgelegt ist. Folgende Belastungsgrenzwerte sind einzuhalten (An-
hang 3, Art. 40 Abs. 1 LSV):

ES Planungswert Immissionsgrenz- | Alarmwert
wert
Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Il 55 45 60 50 70 65

Wie bereits erwahnt, muss fir die Erschliessung von Bauzonen der
Planungswert eingehalten werden.

2.1 Larmbelastung

Entlang der Dorfstrasse ist mit erh6hten La&rmwerten zu rechnen. Der
Emissionspegel fur den betreffenden Strassenabschnitt (Route 640)
betragt 76.3 dB(A) am Tag (zwischen 6 und 22 Uhr) und 67.7 dB(A)
in der Nacht (22 bis 6 Uhr)'. Hierbei wurden die Auswirkungen des
Strassenprojektes (Kreisel) noch nicht beriicksichtigt.

An der Quelle wird der Planungswert wahrend der Nachtstunden um
22.7 dB(A) (67.7 dB(A) — 45 dB(A)) und wahrend des Tages um 21.3
dB(A) (76.3 dB(A) — 55 dB(A)) Uberschritten. Fir die Festlegung der
Massnahmen ist demnach der Wert fir die Nachtstunden massge-
bend.

2.2 Larmschutzmassnahmen

Es steht grundsatzlich eine breite Palette an Larmschutzmassnah-
men zur Verfiigung. Neben planerischen, organisatorischen und bau-
lichen Massnahmen kdnnen auch gestalterische zur Anwendung ge-
langen. Zudem kénnen die Massnahmen direkt an der Larmquelle
oder auf dem Ausbreitungsweg hin zum betroffenen Objekt oder so-
gar am betroffenen Objekt selbst vorgenommen werden.

' GIS-ZH, Kanton Ziirich (2013):  Strassenlarm-Informationssystem.
http://www.gis.zh.ch/gb4/bluevari/gb.asp?app=LaermInfo07&start=675435%
24243154&Massstab=1929, Zugriff: 26. Februar 2013.

Einzuhaltende
Belastungs-
grenzwerte bei
einer Larm-
empfindlichkeits-
stufe ES Il
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Einzuhaltende
Belastungs-
grenzwerte bei
einer Ldrm-
empfindlichkeits-
stufe ES Il und
Larmempfindlich-
keitsstufe ES Il

Nicht als Larmschutzmassnahmen gelten diejenigen an Gebauden,
welche nur die Schallddmmung der Aussenhillen verbessern
(Schallschutzfenster, Wintergarten).?

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurde abgekléart, welche Larm-
schutzmassnahmen fiir das betrachtete Gebiet Schuemachermatt in
Frage kommen und realisierbar sind.

2.21 Planerische Massnahmen

Durch planerische Massnahmen soll die Nutzung der Flachen auf die
bestehenden Larmimmissionen innerhalb des betrachteten Gebietes
abgestimmt werden. Die Priifung der planerischen Massnahmen ist in
einem ersten Schritt erfolgt. Fir das betrachtete Gebiet Schuema-
chermatt wurde eine Umzonung in eine Wohnzone, in welcher auch
massig stérendes Gewerbe zuldssig ware, in Betracht gezogen. Die
Umzonung héatte eine Erhéhung der heute giiltigen Larmempfindlich-
keitsstufe ES Il in eine ES Ill zur Folge. Um eine Umgehung der
Larmschutzverordnung zu vermeiden, hatte aber ein Mindest-
Gewerbeanteil festgelegt werden mussen. Im betrachteten Gebiet
steht jedoch die Nutzweise Wohnen im Vordergrund.

Eine Umzonung wurde nicht weiterverfolgt, stattdessen wird mit ei-
nem Larmgestaltungsplan aufgezeigt, mit welchen Massnahmen die
Planungswerte geméss Larmschutzverordnung eingehalten werden
kénnen.

ES Planungswert Immissionsgrenz- Alarmwert
wert
Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Il 55 45 60 50 70 65
[ 60 50 65 55 70 65

Durch eine optimierte Grundrissgestaltung kann mit geringem Auf-
wand die erforderliche Larmreduktion erreicht werden. Indem die
Fenster seitlich zur Larmquelle angeordnet werden, kann die Belas-
tung bereits um drei dB(A) reduziert werden.?

% Fachstelle Larmschutz (2010): Bauen im Larm. Larminfo 6, ein Kurz-
leitfaden zu den Larmschutzvorschriften bei neuen Gebauden, Zirich Méarz
2010, S.6.

® Fachstelle Larmschutz (2010): Bauen im Larm. Larminfo 6, ein Kurz-
leitfaden zu den La&rmschutzvorschriften bei neuen Gebauden, Zirich Méarz
2010, S.6.
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2.2.2 Bauliche Larmschutzmassnahmen

Als bauliche Larmschutzmassnahmen werden Hindernisse zwischen
Gebdude und Larmquelle bezeichnet, wie zum Beispiel Ldrmschutz-
wande und -ddmme. Auch Nebengebdude kénnen dem Larmschutz
dienen.

Der Bau eines Larmschutzdammes entlang der Dorfstrasse ist an
dieser Lage aufgrund der einzuhaltenden Abstdnde und der Topo-
grafie nicht méglich. Der Bau von Larmschutzwénden sowie Neben-
gebauden, welche dem Larmschutz dienen, kann in Betracht gezo-
gen werden.

2.2.3 Gestalterische Larmschutzmassnahmen

Durch gestalterische Massnahmen am betroffenen Gebaude, wie z.B.
das Anbringen von Erkern, Loggias bzw. festen Balkonbrustungen
oder das Zurickversetzen von Dachgeschossen, kann die Larmsitua-
tion verbessert werden.

224 Massnahmen an der Ladrmquelle

Auch Massnahmen direkt an der Larmquelle kénnen zu einer Ver-
besserung der Larmsituation beitragen. So fuhren z.B. Geschwindig-
keitsreduktionen oder der Einbau von neuen Strassenbeldgen zu
einer Reduktion der La&rmemissionen.

Der auf der Dorfstrasse geplante Kreisel wird zu einer Geschwindig-
keitsreduktion und damit einhergehend auch zu einer Reduktion der
Larmemissionen innerhalb des Gestaltungsplangebietes beitragen.

2.3 Larmbeurteilung

Fur die Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung sind insbeson-
dere die Abstande zwischen Larmquelle und Gebauden zu beachten.
Da wie unter Ziffer 1.1 beschrieben, die festgelegte Waldabstandsli-
nie nicht von Bauten Uberschritten werden darf, betréagt der minimale
Abstand zwischen Geb&uden und der Dorfstrasse ca. 50 m.

Die Immissionen (fir die Obergeschosse) liegen bei ca. 49 dB (mit
den prognostizierten Larmbelastungen fur den Planungshorizont (+ 1
dB) und ohne Kreisel). Durch eine seitliche Anordnung der Luftungs-
fenster kbnnen die Immissionen weiter reduziert werden (-3 dB). Die
Planungswerte fir die Nacht von 45 dB(A) werden aber immer noch
um ca. ein dB(A) Uberschritten. (Mail Herr T. Gastberger, Fachstelle
Larmschutz, 11. Januar 2013)

Gemass Art. 30 LSV kann die Vollzugsbehérde fir kleine Teile von
Bauzonen Ausnahmen gestatten. Die oben beschriebene Uber-
schreitung kann gemass den Darlegungen in der erwdhnten Mail trotz
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Innerhalb des
Geltungsberei-
ches des Gestal-
tungsplanes sind
Larmschutzmass-
nahmen zur Ein-
haltung des Pla-
nungswertes not-
wendig. Der As-
pektwinkel der
massgebenden
Luftungsfenster
von larmempfind-
lichen Wohnréu-
men darf maximal
90 Grad betragen.

der relativ grossen Flache im Sinne der kleinen Teile nach Art. 30
LSV hingenommen werden.

In der Folge erweisen sich die Vorschriften im strassennahen Bereich
als etwas zu wenig streng, im strassenfernen Bereich dagegen als

etwas zu streng.
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Planungsperimeter (Geltungsbereich)

Bereich mit einem Aspektwinkel von maximal 90° fir mass-
gebende Luftungsfenster von larmempfindlichen Wohn-
raumen oder anderen Massnahmen gemass Art. 5 der Vor-
schriften

Wald

Gewasser

3 Bemerkungen zum Inhalt des Gestaltungs-
planes
3.1 Allgemein

Der private Gestaltungsplan bezweckt die Einhaltung der Planungs-
werte gemass Larmschutzverordnung. Es wird aufgezeigt, mit wel-
chen Schutzmassnahmen die Planungswerte der Larmschutzverord-
nung des Bundes eingehalten werden kénnen.
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3.2 Larmschutzmassnahmen

Wie unter Ziffer 2.1 dargestellt betragt die massgebende Uberschrei-
tung des Planungswertes an der Larmquelle Dorfstrasse wahrend der
Nacht rund 23 dB(A). Wohnnutzung kann innerhalb des Gestaltungs-
planperimeters nur bewilligt werden, wenn die massgeblichen Luf-
tungsfenster einen Aspektwinkel von 90 Grad aufweisen oder wenn
mit dem Baugesuch der Nachweis erbracht wird, dass der Immissi-
onspegel bei larmempfindlichen Rdumen an den massgebenden Luf-
tungsfenstern um mindestens 23 dB(A) geringer ausfallt als der
Emissionspegel im massgebenden Strassenabschnitt der Dorfstras-
se.

Unter Ziffer 2.2 werden mdgliche Larmschutzmassnahmen darge-
stellt. Innerhalb des Geltungsbereiches des privaten Gestaltungspla-
nes sollen neben planerischen auch bauliche Massnahmen zur An-
wendung gelangen. Weiterfiihrende gestalterische Massnahmen an
den betroffenen Geb&uden bilden nicht Bestandteil des Gestaltungs-
planes, sondern sind im Rahmen eines konkreten Bauprojektes und
dessen Baubewilligungsverfahrens aufzuzeigen. Massnahmen, wel-
che direkt an der Larmquelle vorgenommen werden, sind ebenfalls
nicht innerhalb des Gestaltungsplanes geregelt.

3.2.1 Seitliche Anordnung der Liuftungsfenster

Die Anordnung der massgebenden Liftungsfenster von larmempfind-
lichen Rdumen in Wohngebduden hat in einem Winkel zu erfolgen,
mit welchem die Larmbelastung deutlich reduziert werden kann. In-
nerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes muss der As-
pektwinkel maximal 90 Grad aufweisen.

Fur die Luftungsfenster von larmempfindlichen Rdumen mit gewerbli-
cher Nutzweise missen keine Schutzmassnahmen vorgesehen wer-
den.

3.2.2 Gestaltungsanforderungen und Bauweise

Neben der beschriebenen Anordnung der Liftungsfenster kénnen
auch bauliche Massnahmen zu einer Reduktion der La&rmimmissionen
beitragen. Diese missen architektonisch gut gestaltet sein und sich
auch ortsbaulich gut einordnen. Unter dieser Voraussetzung dirfen
die Baulucken zwischen den Gebduden durch bauliche Larmschutz-
massnahmen wie Wande und Mauern bzw. besondere Gebdude und
dergleichen geschlossen werden. Des Weiteren ist zu beachten, dass
Larmschutzwande, welche den Aussenraum abschirmen, eine maxi-
male Héhe von 2.0 m nicht Gbersteigen diirfen.

10



Privater Gestaltungsplan Schuemachermatt
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

4 Mitwirkung und Vorprifung
4.1 Offentliche Auflage

Der Entwurf des privaten Gestaltungsplanes Schuemachermatt lag
vom 14. Juni 2013 bis 12. August 2013 wahrend 60 Tagen o6ffentlich
auf. Wahrend dieser Zeit war jedermann berechtigt, sich zum privaten
Gestaltungsplan zu aussern. Im Rahmen der &ffentlichen Auflage
ging keine Einwendung ein. Auf das Erstellen eines Berichtes zu den
Einwendungen kann demzufolge verzichtet werden.

4.2 Anhoérung der nach- und nebengeordneten Pla-
nungstrager

Gleichzeitig mit der offentlichen Auflage wurde der private Gestal-
tungsplan den nach- und nebengeordneten Planungstrdgern zur An-
hérung zugestellt. In diesem Rahmen gingen keine Antrage ein.

4.3 Vorprifung

Seitens des Amtes fir Raumentwicklung (ARE) bestanden keine
grundlegenden Vorbehalte gegeniiber dem privaten Gestaltungsplan
Schuemachermatt. Es wurden jedoch materielle sowie formelle Hin-
weise vorgebracht. Nachfolgend werden die materiellen Hinweise aus
Sicht des Larmschutzes (Fachstelle Larmschutz), des Hochwasser-
schutzes, Gewasserrenaturierung und Gewasserraum (Amt fur Abfall,
Wasser, Energie und Luft) sowie aus Sicht der Archdologie (Abteilung
Archéologie und Denkmalpflege des ARE) aus dem Vorprifungsbe-
richt vom 2. September 2013 aufgefihrt.

431 Hinweise aus Sicht des Larmschutzes

Dem privaten Gestaltungsplan Schuemachermatt wird aus Sicht des
Larmschutzes (Fachstelle Larmschutz) ohne Auflage zugestimmt.

Der Perimeter liegt im Einflussbereich der Dorfstrasse (Route 640).
Mit den vorgesehenen und im Gestaltungsplan festgelegten Mass-
nahmen (Anordnung der Liftungsfenster, minimale Pegelreduktion)
kénnen die Planungswerte (PW) im Uberwiegenden Teil des Perime-
ters eingehalten werden. Die verbleibenden geringfiigigen PW- Uber-
schreitungen im strassennahen Bereich kénnen im Sinne kleiner Tei-
le gemass Art. 30 LSV hingenommen werden.

4.3.2 Hinweise Hochwasserschutz, Gewésserrenaturierung
und Gewasserraum

Es wird darauf hingewiesen, dass entlang dem Perimeter des priva-
ten Gestaltungsplans Schuemachermatt der Aescherbach, &ffentli-
ches Gewasser Nr. 1.0 fliesst. Am 1. Januar 2011 ist das revidierte
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Gewasserschutzgesetz (GSchG, SR 814.20) in Kraft getreten. Nach
Art. 36a Abs. 1 GSchG ist der Raumbedarf der Gewasser, der fur den
Schutz vor Hochwasser, die Gewahrleistung der natirlichen Funktio-
nen des Gewassers und fir die Gewassernutzung erforderlich ist, bei
allen raumwirksamen Tatigkeiten zu bericksichtigen. Dies gilt insbe-
sondere beim Erlass von Gestaltungsplanen. Der erforderliche Ge-
wasserraum bemisst sich neu nach der revidierten Gewéasserschutz-
verordnung (GSchV, Anderung vom 4. Mai 2011, SR 814.201). Bis
zur definitiven Festlegung des Gewasserraumes nach Art. 41a kom-
men die Ubergangsbestimmungen der GSchV zur Anwendung. Ge-
méass diesen Ubergangsbestimmungen ist nach Massgabe der vor-
handenen Gerinnesohlenbreite fir den Aescherbach beidseitig ein
Uferstreifen von 10.5 m Breite von Bauten und Anlagen freizuhalten.
Fur die bauliche Nutzung und Gestaltung des Uferstreifens ist Art.
41c Abs. 1 und 2 GSchV massgebend.

Der erwahnte Uferstreifen von 10.5 m Breite liegt lediglich in der
nordwestlichen Ecke des Gestaltungsplanperimeters zu einem gerin-
gen Teil innerhalb des Perimeters. Dies in einem Bereich, in welchem
auch ein Strassen- und Wegabstand sowie der Waldabstand zu be-
ricksichtigen sind. Da zudem der definitive Gewéasserraum nach Art.
41a noch nicht festgelegt ist, wird keine Vorschrift in den Gestal-
tungsplan aufgenommen. Es wird als vorgegeben betrachtet, dass
innerhalb des Uferstreifens keine Bauten und Anlagen erstellt werden
durfen. Die Prifung der geforderten Abstande wird im Rahmen der
Prufung der Bauvorhaben vorgenommen.

Schuemachermatt

o

W3 esr |

Planungsperimeter (Geltungsbereich)

Abgrenzung Uferstreifen

Waldabstandslinie

!
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4.3.3 Hinweise aus Sicht Archaologie

Der Gestaltungsplan Schuemachermatt tangiert einen Teil der Archa-
ologischen Zone 6 (ehem. Filialkirche, Kapelle, Graber). Aus diesem
Grund ist der Baubeginn der Kantonsarch&aologie (Werner Wild, Tel.
043 259 69 26) so friih wie méglich, wenigstens aber zwei Wochen
im Voraus anzuzeigen. Der Kantonsarch&ologie ist fur allfallige Do-
kumentationen und Fundbergungen genigend Zeit einzuraumen.
lhren Anordnungen ist Folge zu leisten. Falls in Abwesenheit von
Mitarbeiterinnen oder Mitarbeitern der Kantonsarch&dologie Funde
zum Vorschein kommen, so darf die Fundsituation nicht veréndert
werden. Die Funde sind dem Gemeinderat und der Kantonsarch&olo-
gie umgehend anzuzeigen. Es ist zu beachten, dass noch abzuklaren
bleibt, inwieweit § 204 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) zum
Tragen kommt (Parzelle 1044 und 1481). Die Kosten fir eine allféllige
Feldarbeit und das archivfahige Aufarbeiten der Dokumentation ge-
hen gemass § 204 PBG zu Lasten der Bauherrschaft. Auf Grund von
§ 204 PBG haben Staat, Gemeinden sowie jene Kérperschaften, Stif-
tungen und selbstédndigen Anstalten des offentlichen und privaten
Rechts, die offentliche Aufgaben erfiillen, in ihrer Tatigkeit dafir zu
sorgen, dass Schutzobjekte geschont werden. Schutzobjekte sind
gemass § 203 lit. d PBG vorgeschichtliche und geschichtliche Statten
sowie Gebiete von archdologischer Bedeutung.

Aus den oben aufgefiihrten Betrachtungen dréngen sich keine An-
passungen des privaten (Larm-) Gestaltungsplanes Schuemacher-
matt auf. Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan werden lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die Einhal-
tung der Planungswerte gewéahrleistet und eine Erschliessung sowie
letztlich auch eine Uberbauung des Gebietes Schuemachermatt bzw.
Heligenmatt-Feltsch ermdglicht wird. Die Hinweise aus Sicht der Ar-
chaologie werden im Rahmen des Quartierplans Heligenmatt-Feltsch
und der Erteilung der Baubewilligung zu beriicksichtigen sein.

Auszug aus dem technischen Bericht zum Quartierplan Heligenmatt-
Feltsch:

Der Gemeinderat hat am 23. September 2011 den Auftrag fur die
Voruntersuchungen mittels geophysikalischer Prospektionsmessung
erteilt. Die Resultate liegen nun vor.

Wegen der stark reduzierten Eindringtiefe kbnnen im gemessenen
Areal nur fur den obersten Meter Aussagen gemacht werden.

Es konnten verschiedene lineare und flachige Befunde festgestellt
werden. Bei verschiedenen oberflaichennahen Strukturen dirfte es
sich am ehesten um moderne Anomalien handeln.
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Auffallend sind einige lineare Strukturen im Bereich der Parzellen
1587, 1589 und 1588. Sie lassen sich in mehreren Zeitscheiben zw. 1
ns (d.h. bodennah) und 27 ns (ca. 1 m Tiefe) nachweisen. Hierbei
kénnte es sich durchaus um die Reste der gesuchten Kapelle han-
deln.

b Planungsablauf

Es ist der folgende Ablauf vorgesehen:

Nr. | Tatigkeit Zeitraum

1 Gemeinderat beschliesst den privaten Gestal- 15. Januar 2013

tungsplan in Auftrag zu geben
2 Diskutieren des Rohentwurfs (1. Entwurf) mit Ver- | Marz und Mai

treter der Fachstelle Larmschutz 2013
3 Beraten im Gemeinderat Mai 2013
4 Anhérung, 6ff. Auflage und Vorprifung (60 Tage) | 14. Juni bis 12.
August 2013
5 Beraten der Antrage aus Mitwirkung und Vorpri- | September 2013

fung

6 Abschliessende Beratung und Zustimmung des September 2013
Gemeinderates zum privaten Gestaltungsplan

7 Publikation Ende September
2013

8 Rekursfrist bis Ende Oktober
2013

9 Rechtskraftbescheinigung Anfang Novem-
ber 2013

10 | Genehmigung Januar 2014

11 | Publikation der Genehmigung und Inkraftsetzung | Februar 2014
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