Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 12 12014

VERFUGUNG

vom 30. Januar 2014

Rickenbach. Privater Gestaltungsplan Briiel

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 23. September 2013 stimmte der Gemeinderat Rickenbach dem privaten Gestaltungs-
plan Briiel zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung des Bau-
rekursgerichts vom 6. November 2013 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom
7. November 2013 ersucht die Gemeinde Rickenbach um Genehmigung der Vorlage.

Im Rahmen der mit Verfiigung der Baudirektion ARE/94/2011 vom 5. Juli 2011 geneh-
migten Revision der kommunalen Nutzungsplanung wurde das Gebiet Briiel in eine Erho-
lungszone fiir Pferdesport mit Gestaltungsplanpflicht geméss Art. 25 Bau- und Zonenord-
nung umgezont. Damit wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Reit-
sportanlage im Landwirtschaftsgebiet, die teilweise in der Erholungszone und teilweise in

der Freihaltezone liegt, geschaffen.

Mit dem privaten Gestaltungsplan werden die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen
fiir die nachtrigliche Bewilligung der bereits erstellten Briicke {iber den Sulzergraben,

offentliches Gewdsser Nr. 3, und die Erstellung eines Pferdeauslaufs (Allwetterplatz) mit

Pferdeweiden auf den Grundstiicken Kat.-Nrn. 3316 und 3317 geschaffen.

Die gemiss kantonaler Vorpriifung vom 27. Juli 2012 verlangten Vorschriften zum Hoch-
wasserschutz gewéhrleisten, dass sémtliche Bodenverdnderungen so vorzunehmen sind,
dass die Hohenlage des gewachsenen Terrains unverdndert bleibt. Die Anliegen des
Bodenschutzes hinsichtlich Bodenrekultivierung und Bodenfruchtbarkeit werden sicher-

gestellt.

Die Akten, bestehend aus dem Situationsplan 1:1000 und den dazugehérigen Vorschriften,
sind vollstidndig. Der Bericht nach Art. 47 RPV liegt vor.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

L

II.

II.

IV.

Der private Gestaltungsplan Briiel, dem der Gemeinderat Rickenbach am 23. Sep-
tember 2013 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 560.00 (106 528 / 83100.40.100)

und wird dem Rechnungsadressaten geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungsrates

sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Rickenbach wird eingeladen, Dispositiv I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.

Mitteilung an den Gemeinderat Rickenbach (unter Beilage von je drei Dossiers), an
das Baurekursgericht und an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je
zwei Dossiers), an die Bachmann Stegemann + Partner, Ingenieure fiir Geomatik,
Bau- und Raumplanung, Landstrasse 51, Postfach, 8450 Andelfingen (Nachfiih-
rungsstelle), sowie an Felix Widmer, Hauptstrasse 3, 8545 Rickenbach (Rechnungs-

dressat).

Amt flir

Ziirich, den 30. Januar 2014 Raumentwicklung
131977/CAP/STM Flir den Auszug:

%%WM
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INGENIEURE FUR GEOMATIK
BAU- UND RAUMPLANUNG
8450 ANDELFINGEN

Privater Gestaltungsplan

Briel

Situation 1 :1'000

Von den Eigentiimern festgesetzt am:
Grundeigentimer Kat. Nr. 3316:

Grundeigentumer Kat. Nr. 3296/3317:
Die Gemei résidentin:

Grundeigentimer Kat. Nr. 3297:

Vom Gemeinderat zugestimmt am:
Die Gemeindeprésidentin:

a

Von der Baudirektion
genehmigtam 3 0. Jan. 2014

Fr die Baudirektion

.’W/M

8450 Andelfingen, 10. Mai 2013

Dey Schreiber:

P,

[
23.5EP 2012

Der Schreiber:

/2

BDV Nr.-/2/ A4

i

1940

e

82252133

Auholzgraben 5

3292

Bachwis

3290

3289

Schwarzbach

3284

82252507

Legende

Planinhalt:

Geltungsbereich

Zaun

Behelfsparkplatz

Bricke

Zugangsweg / Reitweg
Allwetter-Auslauf

neue Bepflanzung

Reitplatz und Umgebung unverandert

©

Informatsionsinhalt:

Kernzone KK

Kernzone KU

Zone fur 6ffentliche Bauten
Landwirtschaftszone kantonal
Freihaltezone

Erholungszone

offentliche Gewasser
bestehende Baume

(20 bestehende Gebuische

Erstellung

Datum | GEZ | SB PL |Format| Pfad / Dateiname

24.02.12| vom | pam | baf | 30 x84 | Q:\proj_E_v8\EPL\EPL3\EPL3.357\pl3357si_Gestaltungsplan_2_entwurf.dgn

Beschrieb

Anderungen

20.04.12| hao | pam | baf | 30 x84 | Stellungnahme Gemeinderat vom 27. Méarz 2012

10.05.13| ded | pam | baf | 30 x84 | Offentliche Auflage
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INGENIEURE FUR GEOMATIK
BAU- UND RAUMPLANUNG
8450 ANDELFINGEN

Tel 052 305 22 55
Fax 052 305 22 56
info@bspartner-ing.ch
www.bspartner-ing.ch

/ PN / ///

Privater Gestaltungsplan Bruel

Kataster Nrn. 3316, 3317, 3296 (teil-
weise) und 3297

Vorschriften

02 p2013 _

(.")

rﬂ‘l

Von den Eigentimern festgesetzt am:
Grundeigentimer Kat. Nr. 3316:

Grundeigentimer Kat. Nrn. 3296/3317:

Die nyésidentin: 7’_‘vememdgschrelber

Grundeigentiimer Kat. Nr. 3297: ‘/ Z—«/’ /7

I ad’4d d
AL v

Vom Gemeinderat zugestimmt am: 23.5ER2012
Die Gemeindeprasidentin: Der Gemeindeschreiber:

/// [P =

Von der Baudire
genehmigt am: '%%T jan. 2014

ARE-Nr. /2 | /4

Fir die Baudirektion:
Y

e s L2

8450 Andelfingen, 10. Mai 2013
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Kanton Zurich

Gemeinde Rickenbach
Privater Gestaltungsplan ,Briel*

Gestaltungsplanvorschriften

. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Geltungsbereich

1 Die Vorschriften gelten fur das im Situationsplan Mst. 1:1°000 umgrenzte, als ,Gel-
tungsbereich® bezeichnete Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt ist, gelten
die massgebenden Ubergeordneten Vorschriften sowie Art. 24 und 25 der Bau- und Zo-
nenordnung.

2 Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Planinhalt bezeichneten Elemente sind
allgemein verbindlich. Die tbrigen Elemente sind richtungsweisend.

Zweck

Der Gestaltungsplan schafft die Voraussetzung zum Bau und Betrieb der Briicke sowie
des Pferdeauslaufs und der Pferdeweiden Bruel. Darin ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Auflagen des Hochwasserriickhaltebeckens und der Bachlandschaftsgestaltung
eingehalten sind. Darlber hinaus bezweckt der Gestaltungsplan die optimale Nutzung der
verfugbaren Flachen.

Bestandteile und ihre Wirkung

Bestandteile Verbindlichkeit Nummer
Eléirigiﬁrjation 1:1°000 7 allgemeinverbindlich 1
Vorschriften allgemeinverbindlich 2
Planungsbericht informativ 3

Il. Pferdeauslauf, Pferdeweiden und Behelfsparkplatz

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Allwetter-Auslauf

In den bezeichneten Bereichen wird ein allwettertauglicher Pferdeauslauf erstellt.

Pferdeweiden

In allen Ubrigen Bereichen bleiben die bestehenden Pferdeweiden unverandert.

Behelfsparkplatz

Entlang der Strasse sudlich des Perimeters wird ein behelfsmassiger Parkplatz betrieben.

I'\PROJ_E\EPL\EPL3\EPL3_357\giiltige_Dokumente\pl3357tb_ gp-vorschriften_130510.docx Seite 2




Kanton Zirich
Gemeinde Rickenbach
Privater Gestaltungsplan ,Briel*

Art. 7 Gewachsenes Terrain

Samtliche Bodenveranderungen sind so vorzunehmen, dass die Héhenlage des gewach-
senen Terrains unverandert belassen wird.

Art. 8 Neubauten

Hochbauten sind nicht zulassig.

ll. Bachlandschaftsgestaltung

Art. 9 Hecken und Straucher

An den bezeichneten Stellen sind neue Hecken / Straucher zu pflanzen. Die Wahl der
Pflanzenarten hat in Absprache mit dem kantonalen Amt fur Landschaft und Natur (Fach-
stelle Naturschutz) zu erfolgen.

IV. Weitere Bestimmungen

Art. 10 Bodenschutz und Baubegleitung

1 Im Baubewilligungsverfahren ist der Umgang mit dem Boden aufzuzeigen. Dazu bedarf
es auch der Zustimmung des Kantons.

2 Ausgehobener Boden ist entweder vor Ort fur die Wiederherstellung von Béden oder
andernorts flir eine Erweiterung der zonenkonformen Nutzungseignung von anthropogen
veranderten Boden zu verwerten.

3 Massgebend fir die Projektierung und Ausfihrung bodenrelevanter Arbeiten sind die
Richtlinien fur Bodenrekultivierungen des Kantons Zurich, Mai 2003.

4 Im Bereich der Allwetterplatze sind bei einem allfélligen Rickbau wieder Boden mit
standorttypischer Bodenfruchtbarkeit (landwirtschaftliche Nutzungseignungsklasse 5 mit
einer pflanzennutzbaren Grundigkeit von mindestens 50 cm) herzustellen.

5 Die kantonale Fachstelle Naturschutz ist iber den Beginn der Bauarbeiten zu informie-
ren und zu einer Abnahme einzuladen.

Art. 11 Emissionsbegrenzung

Es sind die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe [l der Larmschutzverordnung
einzuhalten.

V. Schlussbestimmungen

Art. 12  Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch
die Baudirektion in Kraft.
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