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Sachverhalt

Die Gemeindeversammlung Russikon setzte mit Beschluss vom 24. Marz 2014 eine
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden
gemass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 26. Mai 2014 keine Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 3. Juni 2014 ersucht die Gemeinde Russikon um Geneh-
migung der Vorlage.

Das Amt fur Raumentwicklung hatte die Genehmigung einstweilen sistiert, bis der kanto-
nale Richtplan vom Bundesrat genehmigt worden ist. Seit dem 29. April 2015 liegt diese
Genehmigung nun vor und die Ubergangsbestimmungen des ab dem 1. Mai 2014 in Kraft
getretenen, revidierten Raumplanungsgesetzes, wonach u.a. der Bauzonenbestand ins-
gesamt nicht vergrossert werden darf (Saldoneutralitat), sind dadurch hinfillig geworden.

Mit der vorliegenden Teilrevision des Kernzonenplans von Ludetswil sollen die Zonen-
grenzen auf die Grundstiicks- und Strassengrenzen abgestimmt werden.

Erwigungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.

B. Materielle Priifung

Die Vorlage beschrankt sich auf untergeordnete Zonenplananpassungen. Die vorgenom-
menen Einzonungen beschranken sich vorwiegend auf Strassenfléchen, welche der Er-
schliessung der Bauzonen dienen. Vereinzelt betreffen die Einzonungen in geringfiigigem
Ausmass Fruchtfolgefldchen, welche von der Gemeinde Russikon kumuliert werden, be- -
vor zu einem spéteren Zeitpunkt eine Kompensation erfolgt.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 24. Oktober 2014 gestellten An-
tragen und Empfehlungen wurde vollumfanglich entsprochen. Die vorgesehenen Einzo-
nungen sind geméass dem Kreisschreiben des Amts fir Raumentwicklung vom 24. Januar
2013 zur Kulturlandinitiative (Weisung an die Gemeinden vom 12, Juli 2012 — Anderung)
von einer Sistierung ausgenommen, da sie allesamt Kleinstflachen zur Optimierung der
Nutzung bestehender Bauzonen betreffen und nicht zur Bereitstellung von neuem Wohn-
raum oder der Ansiediung von Arbeitsplédtzen dienen.
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Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
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und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriiften Akt zu veréffentlichen
und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung (Kernzonenplan Ludetswil), die
die Gemeindeversammiung Russikon mit Beschluss vom 24. M&rz 2014 festgesetzt
hat, wird genehmigt.

Die Gemeinde Russikon wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen

- diese Verfigung zusammen mit der gepriften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht sowie dem Amt fur Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu
lassen

Mitteilung an

Gemeinde Russikon (unter Beilage von einem Dossier)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Ingesa Oberland AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon (Nachfilhrungsstelle)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:
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2.1

2.2

3.1

Ausgangslage

Im Oktober 2007 wurde die Revision der Kernzonenplane der Aussenwachten, Blasimihle,
Glndisau, Ludetswil, Sennhof und Sommerau der Gemeindeversammlung vorgelegt und mit
Ausnahme des Kernzonenplans Ludetswil, welcher zurlickgewiesen wurde, wurden sie
genehmigt. Die damals herrschenden Unstimmigkeiten unter Grundeigentiimern in Ludetswil
wurden in der Zwischenzeit bereinigt und der Revision des Kernzonenplanes von Ludetswil
steht nichts mehr entgegen.

Rahmenbedingungen

Kantonaler Richtplan

Laut Kap. 2.2.2 Richtplantext des Kantonalen Richtplans des Kantons Zirich gelten Weiler,
die nicht oder die nur noch teilweise landwirtschaftlich genutzt werden, als Siedlungsgebiet,
auch wenn sie kartographisch nicht als solches dargestellt sind. Die Gemeinden kénnen zur
Erhaltung ihrer Lebensfahigkeit durch Einzonung die im Einzelfall zweckmassige baurecht-
liche Ordnung bestimmen. Die Zonengrenzen haben die Kleinsiedlung eng zu umgrenzen;
eine Uber den bestehenden Siedlungsumfang hinausgreifende Entwicklung darf nicht er-
maoglicht werden.

Kulturlandinitiative

Am 17. Juni 2012 haben die Stimmblrger des Kantons Zirich die Kulturlandinitiative ange-
nommen. Diese hat zum Ziel, die wertvollen Landwirtschaftsflachen und Flachen von
besonderer okologischer Bedeutung wirksam zu schitzen und in ihrem Bestand zu erhalten.
Eine erste Revisionsvorlage, welche zusatzlich zu den vorliegend geplanten Massnahmen
zwei geringfugige Erweiterungen der Kernzone vorsah, hatte das Amt fir Raumentwicklung
als nicht genehmigungsfahig beurteilt, weil die Erweiterungen Fruchtfolgeflache betrafen
und damit den Anliegen der Kulturlandinitiative widersprachen (Vorprifung ARE vom
24.10.2012).

Inhalte der Revision
Gegenstand der Revision ist allein der Kernzonenplan Ludetswil, Mst. 1 : 1000.

Nachstehend werden die einzelnen Zonenanderungen aufgelistet. Die Nummerierung be-
zieht sich auf die im Plan auf Seite 3 bezeichneten Punkte.

Zonengrenzbereinigung

. Die Zonengrenzen werden begradigt und auf die Parzellengrenzen gelegt.

Um eine sinnvolle Abgrenzung zwischen Landwirtschaftszone und Kernzone zu erhalten,
werden in verschiedenen Bereichen kleinere Ein- und Auszonungen vorgenommen. Die
Parzelle Kat. Nr. 2110 erhalt gegen Westen Uberall kleinere Zonenkorrekturen, was zu einer
begradigten Grenze fiihrt. Bei den Parzellen Kat. Nr. 2112 und 2111 ist die Zonengrenze nun
gleich gefiihrt wie die Parzellengrenze.

M. WIESENDANGER AG 1
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3.2 Strasseneinzonung

| Die bestehenden Zufahrtswege werden in die Kernzone eingezont.

Grundsatzlich darf Bauland nur tber Strassen erschlossen werden, die in der Bauzone liegen.
In Nachachtung dieses Grundsatzes werden verschiedene Strassen und Wege, welche zwar
Erschliessungsfunktion haben, aber ausserhalb der Bauzone liegen und an die Kernzone an-
grenzen, in die Kernzone eingezont. Dies betrifft die Ludetswilerstrasse von Siiden her beim
Ortseingang, die Ludetswilerstrasse beim Ortseingang im Norden sowie ein Teilstlick der
Hangetrietstrasse bei der Abzweigung zum Hof Assek. Nr. 1 (beides Gemeindestrassen).
Ebenso wird ein kurzer Wegabschnitt (Kat. Nr. 2122) zwischen den Parzellen Kat. Nr. 2120,
2136 eingezont. Das Verbindungsstrassenstuck von der Metzgerei Aeschlimann zur Blasi-
muhlestrasse wird vollstandig in die Kernzone verlegt.

M. WIESENDANGER AG 2
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4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Bericht gemass Art. 47 RPV

Laut Art. 47 RPV erstattet die Behorde, welche die Nutzungsplane erlasst, der kantonalen
Genehmigungsbehorde Bericht darlber, wie die Nutzungsplane die Ziele und Grundsatze der
Raumplanung (Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevolkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG),
die Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und den Richtplan (Art. 8 RPG)
berticksichtigen und wie sie den Anforderungen des lbrigen Bundesrechts, insbesondere der
Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.

Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven im weitgehend Uberbauten Gebiet
bestehen und wie diese Reserven haushalterisch genutzt werden sollen.

Haushalterische Bodennutzung

In Ludetswil gilt das Zonenregime der Kernzone 1. Diese hat zum Ziel, das schiitzenswerte
Ortsbild zu erhalten. Laut Art. 6 BZO werden die Gebaudetypen A, B und C unterschieden.
Ausserhalb dieser (im Kernzonenplan definierten) Gebaudegrundflachen sind mit Ausnahme
von besonderen Gebauden keine weiteren Hochbauten zuldssig. Mit der vorliegenden
Revision des Kernzonenplans wird keine zusatzliche Flache flr einen Bautyp festgelegt. Der
Siedlungsumfang wird also im Sinne der Richtplanvorgabe nicht vergrossert.

Ziele und Grundsatze der Raumplanung

Die Landwirtschaftsflache wird durch die kleinflachigen Massnahmen der Einzonungen nicht
beeintrachtigt, da die neu eingezonten Flachen bereits heute nicht der Landwirtschaft die-
nen.

Ludetswiler Dorfbach

Die Baudirektion weist in ihrer Vorprifung darauf hin, dass bei der Revision des Kernzonen-
plans der Raumbedarf des Ludetswiler Dorfbaches nach der neu revidierten eidgen. Ge-
wasserschutzverordnung festzulegen sei. Solange der Gewasserraum nicht definitiv fest-
gelegt sei, komme bei einem Bauvorhaben die Ubergangsbestimmung zur Anwendung.

Nach Rucksprache mit Herrn Stefan Suter, AWEL (Tel. vom 1.11.2012) muss die Sicher-
stellung des Bachraumes Ludetswiler Dorfbach nicht mit dieser Teilrevisionsvorlage erfolgen
sondern kann im Zusammenhang mit anderen Gewasserraumausscheidungen spater vorge-
nommen werden.

Anregungen der Bevolkerung

Die Bewohner von Ludetswil konnten vor und wahrend der Planung ihre Anliegen einbringen
und soweit dies moglich war, wurden ihre Wiinsche und Anforderungen berticksichtigt.
Durch die offentlichen Auflage und die Festsetzung an der Gemeindeversammlung bestan-
den Gelegenheiten der Einsicht und Mitbestimmung.

M. WIESENDANGER AG 4
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5.1

5.2

5.3

Verfahren

Vorpriifung

Die Baudirektion (ARE) hat mit Schreiben vom 24. Oktober 2012 die Revision des Kern-
zonenplans Ludetswil vorgeprift. Die darin gemachten Vorbehalte sind in die vorliegende
Vorlage aufgenommen worden.

Offentliche Auflage

Vom 18.10.2013 bis 16.12.2013 wurde die Revision des Kernzonenplans Ludetswil 6ffentlich
aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist gingen keine Einwendungen ein. Auch seitens der nach-
und nebengeordneten Planungstrager gab es keine Einwendungen.

Gemeindeversammlung

Gestutzt auf § 88 des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie auf § 16 der Gemeinde-
ordnung der Gemeinde Russikon hat die Gemeindeversammlung vom 24.03.2014 der
Revision des Kernzonenplans Ludetswil gemass den von den Stimmberechtigten bereinigten
Antragen des Gemeinderates vom 15.01.2014 zugestimmt.

Dieser Beschluss wurde offentlich bekannt gemacht. Die von der Gemeindeversammlung ver-
abschiedeten Unterlagen lagen vom 28.03.2014 bis 28.04.2014 auf der Gemeindeverwal-
tung, Kirchgasse 4, 8332 Russikon, wahrend der ordentlichen Burooffnungszeit 30 Tage zur
Einsichtnahme auf.

Wetzikon, 28.04.2014 M. WIESENDANGER AG
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