Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 26. August 1992

2604. Privater Gestaltungsplan, Fehraltorf (Am Burenbiiel)

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Fehraltorf wurde
durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 336/1984 genehmigt.

Fiir das geméss Zonenplan der Zone W2 zugeteilte Gebiet Burenbiiel
ist vom Grundeigentiimer ein privater Gestaltungsplan aufgestellt wor-
den. Am 27. Januar 1992 stimmte ihm die Gemeindeversammlung Fehr-
altorf zu. Mit Beschluss vom 15. Juni 1992 stimmte der Gemeinderat
Fehraltorf den aufgrund der Vorpriifung erforderlichen Anderungen
zu.

Gemaiss Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Pfaffikon vom 10. Juli
1992 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 29. Juli 1992
sind gegen diese Beschliisse keine Rekurse eingegangen. Der Gemeinde-
rat Fehraltorf ersucht mit Schreiben vom 31. Juli 1992 um Genehmi-
gung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Burenbiiel die
Erstellung einer Mehrfamilienhaussiedlung, die der Larmsituation
Rechnung trigt, ermoglicht werden. Da die geplante Uberbauung von
der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist ein von der Gemeindever-
sammlung beschlossener Gestaltungsplan erforderlich. Der Genehmi-
gung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Am Burenbiiel, dem die Gemeindever-
sammlung Fehraltorf mit Beschluss vom 27. Januar 1992 zugestimmt
hat, wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Fehraltorf, 8320 Fehraltorf (unter
Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Ge-
staltungsplans, fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die
Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 26. August 1992

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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Im Sinne der Art. 85 - 89 des kantonalen Planungs- und Bauge-
setzes vom 7. September 1985, resp. des revidierten Planungs-
und Baugesetzes vom 1. September 1991, werden fir den privaten
Gestaltungsplan "Am Burenbiiel" folgende Baubestimmungen festge-

legt:

I.

Perimeter

II.

Kantonale
Abstandsver-
schdrfungen

Liarmschutz

Wohnbauten (A)

GELTUNGSBEREICH

Art. 1
Der Gestaltungsplan gilt fir den im zuge-

hérigen Situationsplan 1:200 eingetragenen
Perimeter.

ZUSATZLICHE BAUBESTIMMUNGEN

Art. 2

Die Abstandsverschdrfungen fir Gebdude mit
brennbaren Aussenwd@nden finden innerhalb des
Gestaltungsplangebietes keine Anwendung.

Art. 3

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfind-
lichkeitsstufe II (ES II) zugeordnet. Mass-
gebend sind die Auflagen der La&rmschutzver-
ordnung (LSV) vom 15.12.86.

In bezug auf Larmschutzmassnahmen l&ngs
Staatsstrassen wird auf das vorliegende Gut-
achten im Anhang (Ingenieurbiiro M. Ghielmet-
ti, Winterthur) verwiesen.

Art. 4

Fir Wohnbauten sind folgende Bedingungen
einzuhalten:

- Die Dachfirste sind entsprechend den An-
gaben im Gestaltungsplan 1:200 anzuordnen.



Balkone
Sitzplatze (B)

Garage (C)

- Es sind Sattelddcher mit beidseitig glei-
cher Neigung von mindestens 40° n. T. zu
erstellen.

- Auf den Traufseiten miissen Dachvorspriinge
von mindestens 80 cm, auf den Giebelsei-
ten solche von mindestens 60 cm erstellt
werden. Die Hdusergruppen A4 und A5 kdnnen
mit einer durchgehenden, teilweise vergla-
sten Bedachung baulich verbunden werden.

- Bei den Hdusern Al1/A2/A3/A6 ko6nnen drei
Vollgeschosse und ein Dach- resp. Gale-
riegeschoss realisiert werden. Das dritte
Vollgeschoss ist traufseitig so abzuschra-
gen, dass sich Kniestockhdhen von maximal
1.50 m ergeben.

- Bei der Hdusergruppe A4/A5 sind drei Voll-
geschosse, sowie ein Dach- und ein Gale-
riegeschoss zugelassen.

- Die Bedachungen sind mit Tonziegeln auszu-
fihren.

- Die Farbgebungen der Bedachungen und der
Fassaden sind im Einvernehmen mit dem Ge-
meinderat festzulegen.

Art. 5

In den im Gestaltungsplan 1:200 festgelegten
Bereichen kénnen seitlich eingefasste Balko-
ne resp. Sitzpladtze erstellt werden.

Die Sitzplatzbereiche im Erdgeschoss k&nnen
als Wintergdrten ausgefiihrt werden.

Art. 6

Im festgelegten Bereich ist eine gemeinsame
Unterniveaugarage zu erstellen. Die Besu-
cherparkpldtze sind auf Untergeschossebene
vor dem Garagenbereich frei zugdnglich anzu-
ordnen.



Nebengebdude (D1)

Nebengebdude (D2)

Dachaufbauten

Dacheinschnitte

Zugangswege
Platzgestaltungen
Parkierung

Art. 7

Innerhalb den festgelegten Bereichen k&nnen
Gebdude erstellt werden, welche nicht fir
den dauernden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind. Massgebend sind dabei die, Be-
stimmungen des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes, Revision 1991 (Paragraph 273).

Art. 8

Die im Gestaltungsplan festgelegte Fl&che
dient der Errichtung von Gemeinschaftsr&dumen
fiir die Uberbauung. Einzuhalten sind die Be-
stimmungen des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes, Revision 1991 (Paragraph 273).

Mit der Anordnung der Bauten sind die geméss
Larmschutzgutachten zu erfiillenden Bedingun-
gen zu beriicksichtigen.

Art. 9

Bei den H&dusergruppen Al-A6 kénnen im Rahmen
der massgeblichen Bauvorschriften im ersten
Dachgeschoss einheitlich gestaltete Dachauf-
bauten erstellt werden.

Art. 10

Im ersten Dachgeschoss kdnnen Dacheinschnit-
te ausgefiihrt werden. Dabei kdénnen maximal
zwei Wohneinheiten zusammengefasst werden.
In den Zwischenbereichen und in den Randge-
bieten zu den Giebelfassaden sind durchge-
hende Dachfl&chen von mindestens 1.60 m
Breite zu erstellen.

Art. 11

Fir die Erstellung der Zugangswege und
Platzgestaltungen sind die entsprechenden
Angaben im Gestaltungsplan massgebend.



III.

Anordnung
Situation

Anordnung
H6hen

IV.

Aussenwdnde

Anrechenbare
Geschossflichen

Bei Bedarf k6énnen im Einvernehmen mit dem
Gemeinderat Abstellplédtze erstellt werden.

ANORDNUNG DER BAUTEN

Art. 12

Die iliberbaubaren Maximalbereiche sind im Ge-
staltungsplan 1:200 festgehalten.

Art. 13
Die fir die Bauten maximal zul&ssigen H&hen

der Erdgeschosse und Firstbegrenzungen sind
im Gestaltungsplan 1:200 festgelegt.

AUSNUTZUNG

Art. 14

Bei der Berechnung der anrechenbaren Ge-
schossfldchen sind die Aussenwand- und
Brandmauerquerschnitte nicht zu berilicksich-
tigen.

Art. 15

In bezug auf die anrechenbaren Geschossfl&-
chen sind folgende Maximalfestlegungen zu
beachten:

Haus Al

- Erdgeschoss
- 1. Obergeschoss
- 2. Obergeschoss
(Kniestockhhe max. 1.50 m) max. 370 m2




Zusédtzlich kann innerhalb des Dachprofils
ein Galeriegeschoss ausgebaut werden.

Haus A2

- Erdgeschoss
- 1. Obergeschoss
- 2. Obergeschoss
(Kniestockhthe max. 1.50 m) max. 740 m2

Zusédtzlich kann innerhalb des Dachprofils
ein Galeriegeschoss ausgebaut werden.

Haus A3

- Erdgeschoss
- 1. Obergeschoss
- 2. Obergeschoss
(Kniestockhdhe max. 1.50 m) max. 740 m2

Zusédtzlich kann innerhalb des Dachprofils
ein Galeriegeschoss ausgebaut werden.

Haus A4
- Erdgeschoss
- 1. + 2. Obergeschoss max. 740 m2

Zusdtzlich k6nnen im Ausmass des 2. Oberge-
schosses ein Dach- und innerhalb des Dach-
profils ein Galeriegeschoss ausgebaut wer-
den.

Haus A5
- Erdgeschoss
- 1. + 2. Obergeschoss max. 740 m2

Zusdtzlich kénnen im Ausmass des 2. Oberge-
schosses ein Dach- und innerhalb des Dach-
profils ein Galeriegeschoss ausgebaut wer-
den.



Ausniitzungs-
verschiebungen

Verkehrs-
erschliessung

Ubrige
Erschliessungen

Haus A6

- Erdgeschoss
- 1. Obergeschoss
- 2. Obergeschoss
(Kniestockhdhe max. 1.50 m) max. ?40 m2

Zusdtzlich kann innerhalb des Dachprofils
ein Galeriegeschoss ausgebaut werden.

Art. 16
Zugelassen sind Ausniitzungsverschiebungen

unter den H&dusergruppen bis maximal 10 % der
festgelegten anrechenbaren Geschossfl&chen.

ERSCHLIESSUNG

Art. 17

Mit der Ubernahme der Feldstrasse und der
Stichstrasse zum Gestaltungsplangebiet durch
die Offentlichkeit, ist die hinreichende Zu-
fahrt sichergestellt.

Die arealinterne Erschliessung hat entspre-
chend den Angaben im Gestaltungsplan 1:200
zu erfolgen.

Art. 18

Die Erschliessung des Gestaltungsplangebie-
tes (Kanalisation, Wasserversorgung, elektr.
Energieversorgung usw.) kann mit den ergén-
zenden Ausfiihrungen gemd@ss Plan 1:200 ge-
wdhrleistet werden.

Der zur Feinerschliessung des Areals erfor-
derliche Netzausbau der Wasserversorgung ist
Aufgabe des privaten Gestaltungsplanes.



Grundwasser-
verhdltnisse

VI.

Umgebungs-
gestaltung

VII.

Ergdnzende
Bauvorschriften

VIII.

Inkrafttreten

Art. 19

Mit der H6henanordnung der Bauten wird den
Grundwasserverhdltnissen Rechnung getragen.

UMGEBUNG

Art. 20

Soweit die zukiinfige Umgebungsgestaltung
nicht bereits im Gestaltungsplan 1:200 fest-
festgelegt ist, erfolgt die Genehmigung der-
selben im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens.

Im Strassenabstandsbereich zur Kempttal-
strasse S-1 sind durch strassenseitige Erd-
anschiittungen die L&rmschutzeinrichtungen
zu kaschieren.

BAU- UND ZONENORDNUNG

Art. 21
Wo der Gestaltungsplan nichts anderes be-

stimmt, gelten ergédnzend die Vorschriften
der Bau- und Zonenordnung.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 22

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung der regierungsrdtlichen
Genehmigung in Kraft.
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