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Genehmigung

Langnau a.A.

- Offentlicher Gestaltungsplan Bahnhof Langnau — Gatﬁkon, Situationsplan Mst. 1:500,
Vorschriften vom 19. Juni 2014

- Bericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV)

Sachverhalt

Die Gemeindeversammlung Langnau a.A. hat am 19. Juni 2014 den 6ffentlichen Gestal-
tungsplan Bahnhof Langnau — Gattikon festgesetzt. Gegen diesen Beschluss wurde ge-
mass Rechtskraftbescheinigungen des Baurekursgerichts vom 6. November 2014 und
des Bezirksrats Horgen vom 30. Juli 2014 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom
10. Juli 2014 ersucht die Gemeinde Langnau a.A. um Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplanperimeter liegt innerhalb des Siedlungsgebiets in der Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung WG 4.5 mit einer Gestaltungsplanpflicht. Die Zielsetzungen der
Gestaltungsplanpflicht, welche sich auch auf die Nachbargrundstlicke erstreckt, beinhal-
ten eine geordnete Feinerschliessung und die Festlegung eines Gewerbeanteils von min-
destens 35% des oberirdisch umbauten Raumes.

Erwagungen

A. Formelle Priifung

Die massgebenden Unterlagen sind vollstdndig. Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage sind
keine Einwendungen eingegangen.

B. Materielle Priifung

Der 6ffentliche Gestaltungsplan Bahnhof Langnau — Gattikon beinhaltet die Festlegungen
betreffend eines attraktiv gestalteten Umsteigeknotens des 6ffentlichen Verkehrs unter
Berlcksichtigung der vorhandenen historischen und stadtebaulichen Situation.

Im Geltungsbereich werden das Stationsgebaude, der Baubereich Perrondach, der Bau-
bereich Einbauten unter Perrondach, der Baubereich Veloparkierung, die Abstellplatze
sowie die Ein- und Ausfahrt festgelegt. Der Situationsplan bezweckt, zusammen mit den
Vorschriften die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fiir eine stadtebaulich
und wirtschaftlich tragfahige sowie umweltgerechte Gestaltung des Bahnhofareals unter
Erhalt des schutzwiirdigen Stationsgeb&udes.
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C. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

Die Baudirektion verfligt:

I.  Der éffentliche Gestaltungsplan Bahnhof Langnau — Gattikon, welchem die Gemein-
deversammlung Langnau a.A. am 19. Juni 2014 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Il.  Der Gemeinderat Langnau a.A. wird eingeladen Dispositiv | gemass §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen
in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.

Ill.  Mitteilung an
- Gemeinderat Langnau a.A. (unter Beilage von sechs Dossiers)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)
- Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
- Frick & Partner, Feldweg 25, Postfach 520, 8134 Adliswil (Nachfiihrungsstelle)
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Gemeinde Langnau am Albis Gestaltungsplan Bahnhof Langnau — Gattikon Vorschriften 2

Die Gemeinde Langnau am Albis erlasst gestitzt auf das kantonale Planungs- und
Baugesetz vom 7. September 1975, insbesondere dessen §§ 83 — 87, den nachste-
henden Gestaltungsplan ,Bahnhof Langnau - Gattikon*:

1. Allgemeines
Art. 1

Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine stadtebaulich und wirtschaftlich tragfahige,
sowie umweltgerechte Gestaltung des Bahnhofareals Langnau -
Gattikon fir die folgenden Sachverhalte zu schaffen:

+ die Gestaltung des OV-Umsteigeknotens ;

» die Regelung der Erschliessung;

* den Erhalt des Stationsgebaudes;

« die attraktive Gestaltung des Bahnhofareals.

Art. 2
Bestandteile ' Die Bestandteile des Gestaltungsplanes sind:

« Vorschriften
« Situationsplan im Mst. 1 : 500

Unterlagen zur Informa- 2 Weitere Unterlagen. wie der Bericht zum Gestaltungsplan ge-

tion mass Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV), dienen der In-
formation und sind nicht rechtsverbindlich.
Geltungsbereich % Der Perimeter umfasst das im Situationsplan bezeichnete Ge-

biet der Grundstiicke Kat. Nrn. 4382, 4463 (ohne Gleise) und
teilweise 4458, 4462.

Art. 3

Ubergeordnetes Recht  Soweit die Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt die je-
weilige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Langnau am
Albis.

2. Besondere Bestimmungen fiir bestehende
Gebaude und Gebaudeteile

Art. 4
Aufnahmegebaude mit ' Der Gebaudeteil von Vers.-Nr. 420 (Bahnhof SZU Station
a"ﬁeba”temGGt‘)’?f”é , Langnau-Gattikon, Aufnahmegebzude mit angebautem
ff;;‘fﬁﬁn"éof audetell - Gijterschuppen) stellt ein Schutzobjekt im Sinn von § 203 lit c)
Y PBG dar.

% Der Gebaudeteil Vers.-Nr. 420 (Bahnhof SZU Station
Langnau-Gattikon, Aufnahmegebaude mit angebautem
Guterschuppen) ist zu erhalten. Umbaumassnahmen, Erneue-
rungen sowie sonstige Massnahmen richten sich nach der defi-
nitven Schutzanordnung der zustandigen Instanzen fir den Ge-
baudeteil Vers.-Nr. 420 (Bahnhof SZU Station Langnau- Gatti-
kon, Aufnahmegeb&ude mit angebautem Giterschuppen).



Gemeinde Langnau am Albis Gestaltungsplan Bahnhof Langnau — Gattikon Vorschriften 3

Umbaumassnahmen, Erneuerungen sowie sonstige Massnah-
men unterliegen der Zustimmung und der Bewilligung durch die
Baudirektion des Kantons Zurich und der Gemeinde Langnau
am Albis.

3. Uberbauung / Nutzung

Art. 5

Nutzung ! Zulassig sind die Wohnnutzung, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe wie Verkauf, Biros sowie massig stérende Be-
triebe.

2 Der Gewerbeanteil des oberirdisch umbauten Raumes hat
mindestens 35% zu betragen.

Art. 6

Baubereiche ! Oberirdische und unterirdische Gebaude und Gebaudeteile
dirfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Baube-
reichen errichtet werden.

% Verbindungstunnels und —briicken sowie besondere Geb&ude
kénnen von der Baubehérde auch ausserhalb der Baubereiche

bewilligt werden, sofern keine wesentlichen 6ffentlichen Interes-
sen entgegenstehen.

Baubereich Perrondach  * |m Baubereich Perrondach ist eine offene Uberdachung zwi-
schen Bushaltestelle und Gleiskante zuldssig.
Die maximale Hohe ab OK Perron betragt 5.00 m.

Baubereich Einbauten  * |m Baubereich Einbauten unter Perrondach sind geschlossene
unter Perrondach Einbauten fiir Warteraum, Kiosk und Toiletten, sowie Bahnhofs-
ausstattungen zulassig.

Baubereich Veloparking ° |m Baubereich Veloparking sind Uberdeckte, 6ffentliche Bike &
Ride Abstellplatze zulassig.

Art. 7
Gestaltung ' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem
aligemein Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-

bung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Reklamen 2 Reklamen sind als Teil der Gesamtgestaltung aufzufassen und
mussen insbesondere die denkmalpflegerischen Schutzziele
berucksichtigen.

Stand: Hornberger Architekten AG, Zirich

24. Februar 2014 Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg
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4. Erschliessung

Art. 8

Ein- und Ausfahrt ' Die Ein- und Ausfahrt fir den motorisierten Individualverkehr
erfolgt ausschliesslich tber die im Situationsplan bezeichnete
Ein- und Ausfahrten.

Abstellplatze 2 Die Anordnung der Abstellplatze fiir Betriebspersonal, Mobility,
Taxi, Park&Ride und Kurzeitparkplatze ist nur innerhalb des im
Situationsplan bezeichneten Bereichs fur Abstellplatze zulassig.

Bewirtschaftung ® Abstellplatze fir Kunden und Besucher sind zu bewirtschaften.
Art. 9

Langsamverkehr ' Das gesamte Areal ist fiir den Fuss- und Veloverkehr durch-

Wegnetz lassig auszugestalten.

5. Aussenraum

Art. 10

Platzgestaltung Der Bahnhofplatz ist als verkehrsberuhigter Bereich unter Be-
ricksichtigung der Bedurfnisse des Busbetriebes und des Fuss-
und Veloverkehrs zu gestalten.

Das Terrain ist méglichst eben und hindernisfrei an das Perron
und die Sihltalstrasse einzupassen.

Art. 11

Hochwasserschutz Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, sind die
Grundeigentimer verpflichtet, eigenverantwortlich die nétigen
Schutzmassnahmen zu treff?),,_

&

6. Verfahren, Schlussbestimmungen

Art. 12

Inkrafttreten ' Der Gestaltungsplan tritt mit der Publikation der Genehmigung
der Baudirektion des Kantons Zirich in Kraft.

Anderung 2 Die Anderung oder Aufhebung des Gestaltungsplanes bedarf

des gleichen Verfahrens wie der Erlass.
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Langnau
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Offentlicher Gestaltungsplan
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Erlauterungsbericht
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Luftbild mit Bereich Gestaltungsplan (rotes Rechteck)

Stand, 24. Februar 2014

Hornberger Architekten AG, Ziirich ﬁ; >C
Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg
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Anhang:

Querschnitt Perrondach mit Strassenraum

Gemeinderat Langnau am Albis
Kontakt: Ueli Amstutz, Gemeindeverwaltung, Leiter Bau

Sihltal Zurich Uetliberg Bahn (SZU)
Kontakt: Armin Hehli

Auftragnehmer Marti Partner Arch. und Planer AG Hornberger Architekten AG
Zweierstrasse 25 Englischviertelstrasse 22
8004 Zurich 8032 Zirich
Tel. 044 422 51 51 Tel. 044 252 20 80
e-mail: planung@martipartner.ch r.waelti@hornberger.ch
www.martipartner.ch www.hornberger.ch
Verantwortlich: Thomas Rubin Roland Meier, Roman Wailti

Hornberger Architekten AG, Zirich Marti Partner Architekten und Planer AG, Ziirich und Lenzburg
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Reduktion Verkehrsbe-
lastung Sihltalstrasse

Chance fir Neugestal-
tung des Verkehrs-
raums

Betriebs- und Gestal-
tungskonzept Sihl-
talstrasse

Langnau am Albis / Studie Strassenraumgestaltung

Situation 1 :500

30. Marz 2012 / Marti Partner Architekten und Planer AG

1. EINLEITUNG

Nach der Eréffnung der Autobahn A4 im Knonaueramt hat sich das
Verkehrsaufkommen auf der Sihltalstrasse von ca. 13'000 Fz/Tag auf
ca. 9'500 Fz/Tag reduziert. Zudem hat sich der Anteil des Schwerver-
kehrs reduziert. Geméass dem kantonalen Richtplan Verkehr soll die
Strasse deshalb abklassiert werden. Die Bedeutung der Strasse fir
das Verkehrsnetz bleibt jedoch bis zur Realisierung des Hirzeltunnels
weiterhin im Bereich einer Hauptverkehrsstrasse (HVS).

Die Verkehrsreduktion bietet fir den Kanton und die Gemeinde die
Chance, den Strassenraum als multifunktionaler Raum siedlungsver-
traglicher zu gestalten. Ein Schlisselgebiet liegt im Bereich des
Bahnhofs.

Ein Erneuerungsbedarf zeichnet sich ab. Der Bahnhofsbereich sowie
die Neue Dorftrasse sollen in den nadchsten Jahren saniert werden.

Die Gemeinde Langnau hat zusammen mit dem Amt fir Verkehr des
Kantons und der Sihltal Zirich Uetliberg Bahn (SZU) ein Betriebs- und
Gestaltungskonzept (BGK) fir die Sihltalstrasse im Bereich des
Bahnhofs Langnau — Gattikon erarbeitet.
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Betriebs- und Gestaltungskonzept Sihltalstrasse Langnau, Situation Marz 2012

Hornberger Architekten AG, Zirich

Marti Partner Architekten und Planer AG, Zurich und Lenzburg
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Zielsetzung BGK Sihl-
talstrasse

Sanierung Sihltalstrasse
Bahnhofplatz

Vorprojekt Bahnhofplatz
Langnau - Gattikon mit
Bus- und Perrondach,

Ziel des Gestaltungskonzepts ist eine einheitliche und attraktive
Neugestaltung des Raums zwischen Bahnhof Langnau-Gattikon und
der Hauserzeile an der Neuen Dorfstrasse.

Kernelement ist die Angleichung der bestehenden drei H6henniveaus
Bahnhofvorplatz, Sihltalstrasse und Neue Dorfstrasse auf eine leicht
geneigte Ebene. Dies bedingt insbesondere das Auffiillen des tiefer
gelegenen Bahnhofvorplatzes.

Mit dem Niveauausgleich wird ein als durchgehender Raum erlebba-
rer Aussenraum geschaffen.

Mit dem zentralen Fussgéngeribergang wird die Beziehung zwischen
Bahnhof und Neuer Dorfstrasse (Geschéfte und Restaurants) ge-
starkt. Die Neue Dorfstrasse wird wieder von Passanten belebt.

Die beiden Baumreihen entlang der Sihltalstrasse kdnnen erhalten
bleiben. Der das Ortsbild prédgende, aber nicht mehr vitale Baum beim
Lichtsignal muss ersetzt werden.

Das Konzept gliedert sich in drei Teilbereiche:
» Bahnhofplatz / Bahnhofareal

« Sihltalstrasse

* ,Neue Dorfstrasse” / Vorplatz

Der Kanton erarbeitet aufgrund des BGK Ortsdurchfahrt bis im Som-
mer 2013 ein Strassenprojekt.
Der Kreditbeschluss der Gemeinde fir die Sanierung der Sihltalstras-
se und die Neugestaltung des Bahnhofsraeals ist fir Marz 2015 (Ur-
nenabstimmung) vorgesehen.

Basierend auf dem BGK Ortsdurchfahrt haben die Gemeinde
Langnau und die SZU ein Vorprojekt fir den Bahnhofplatz mit Bus-
und Perrondach von der Hornberger Architekten AG ausarbeiten las-

sen.

Visualisierung Bahnhofplatz

Hornberger Architekten AG, Zirich Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg
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2. Rahmenbedingungen

Perimeter Der Perimeter umfasst den Bildausschnitt der Luftaufnahme

Luftbild mit dem Projektperimeter
Kantonaler Richtplan AN

Stand: Antrag des
Regierungsrates vom

28. Mérz 2012 N
\ ‘I:/:]f%llr.j[( "
© LG &y /
D_oppelspurausbau Gemass kantonalem Richtplan ist der Doppelspurausbau der
Sihitalbau Sihltalbau von Zurich Brunau bis Langnau langfristig vorgesehen.

Dies bedeutet, dass das Trassee fiir den Ausbau zu sichern ist.

Der 2013 abgeschlossenen behindertengerechte Ausbau des
Bahnhofs Langnau - Gattikon beriicksichtigt den Richtplaneintrag. Im
Gestaltungsplan sind keine weiteren Massnahmen zur Trassee-
sicherung notwendig.

Bau- und Zonenordnung Das Bahnhofareal liegt in der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
(BZO) Langnau WG 4.5 mit Gestaltungsplanpflicht.

Hornberger Architekten AG, Zirich Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg
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Erlauterungsbericht nach Art.

Offentlicher Gestaltungsplan Bahnhof Langnau - Gattikon
47 RPV Stand, 24. Februar 2014 Seite 6

Ausschnitt Zonenplan

Schutzobjekte im Sinne
von § 203 lit c) PBG

Baumwollspinnerei

Aufnahmegebaude mit
angebautem Giiter-
schuppen

Im Gestaltungsplan ist geméss BZO die Feinerschliessung und ein ‘
Gewerbeanteil von mindestens 35% des oberirdisch umbauten Rau-
mes festzulegen.

Das Ensemble der Baumwollspinnerei Langnau (1828) auf der
Ostseite der Station, bestehend aus dem Spinnerei-Hauptbau, dem
Kesselhaus mit Hochkamin, der Werkstatt/Schlosserei und dem
Fabrikantenwohnhaus mit Gartenanlage ist ein Schutzobjekt von
regionaler Bedeutung. Die Spinnerei zeichnet sich durch ihre Lage
zwischen Bahnlinie und Sihl aus. Sie ist gut erhalten und zahlt zu den
bedeutensten Industrieanlagen des Sihltals.

Der Gebaudeteil A der SZU Station Langnau-Gattikon, bestehend
aus dem Aufnahmegebaude mit Giiterschuppen ist im Inventar der
Uberkommunalen Schutzobjekte von regionaler Bedeutung enthalten.

Nicht im Inventar enthalten sind die zum Abbruch vorgesehenen
Gebaudetteile B (Kiosk) und C (ehemaliges Postgebaude,

AR \
Bahnhof SZU |
Langnau-Gattikon |

g [l \

Hornberger Architekten AG, Zirich Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg



Gemeinde Langnau am Albis

Offentlicher Gestaltungsplan Bahnhof Langnau - Gattikon
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Gefahrenkarte

Gefahrenkarte Langnau
(Ausschnitt)

Grundwasser

Larmschutz

Der Bahnhof besitzt hohe stadtebauliche Qualitaten und ist historisch
eng mit der Spinnerei Langnau verknipft. Zusammen mit der
spatklassizistischen Uberbauung oberhalb der Neuen Dorstrasse
bilden sie ein interessantes Ensemble (Ortsbild).

Das Stationsgebaude Langnau-Gattikon ist der einzige erhaltene
Hochbau aus der Erstellungszeit der Sihltalbahn.

Es ist der einzige Bahnbau im Kanton Zirich, dessen Fassaden mit
einem kleinteiligen Holzschindelschirm versehen wurden.

Mit dem Gestaltungsplan wird der Schutz des Aufnahmegebaudes mit
Guterschuppen gewahrleistet. Der Abbruch des angrenzenden Kiosks
und des ehemaligen Postgebéaudes ist ohne Inventarentlassung
moglich.

Gemass Gefahrenkarte liegt das Gestaltungsplanareal in der
Gefahrenzone lll, geringe Geféahrdung durch Hochwasser. Bei einem
100-jahrigen Hochwasser (HQ100) ist mit einer Wassertiefe von bis
zu 25 cm zu rechnen.

Das Angleichen des Bahnhofplatzes an das Niveau der Sihltalstrasse
hat auf die Gefdhrdung keinen Einfluss.

f
7

et

l“P- eE®
-

:'.7A ; o a\

Das Planungsgebiet liegt in einem Gebiet mit mittlerer Grundwasser-
machtigkeit (von ca. 2 m bis 10 m). Der Grundwasserspiegel liegt ca.
5 m unter dem bestehenden Terrain.

Das Areal liegt im Gewasserschutzbereich Au. Der Gewasserschutz-
bereich Au verweist auf die Schutzwirdigkeit von nutzbaren unter-
irdischen Gewassern hin.

Bei den geplanten Bauarbeiten im Bahnhofarealist die Beeintrachtig-
ung des Grundwassers zu beachten. Die gewédsserschutzrechtlichen
Vorschriften sind strikte zu beachten (z.B. SIA-Norm 431).

Das Gestaltungsplareal liegt in einer Wohn- und Gewerbezone und ist
der Larm — Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeteilt.

Das Areal ist erschlossen. Bei Bauprojekten (Umnutzung Bahnhofs-
gebéaude) ist fur larmempfindliche Rdume der Immissionsgrenzwert
IGW Il einzuhalten.

Hornberger Architekten AG, Zirich Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg



Gemeinde Langnau am Albis
Erlduterungsbericht nach Art.

Offentlicher Gestaltungsplan Bahnhof Langnau - Gattikon
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Altlasten

Nutzungskonzept

Auf dem Gestaltungsplanareal sind im Kataster der belasteten
Standorte (KbS) keine Eintrage vorhanden.

3. Konzept

Das Bahnhofareal Langnau weist eine hohe historisch — stadtebau-
liche Qualitat auf. Diese basiert auf den drei Elementen — Spinnerei,
Bahnhof und der Hauserzeile an der ,Neuen Dorfstrasse"“.

Mit der neuen Gestaltung des Bahnhofareals soll diess Ensemble
gestéatkt werden, indem eine visuell unterstiitzte Fussgéngerver-
bindung Uber die Sihltalstrasse geschaffen wird. Damit werden die
Areale von der ,Neuen Dorfstrasse” mit dem Bahnhof verknupft.

Das Areal des Bahnhofs Langnau — Gattikon ist ein Knotenpunkt des
offentlichen Verkehrs. Mit der Neugestaltung des Bahnhofplatzes soll
ein gut gestalteter fur alle komfortabler Bahnhof entstehen, der die
Beditfnisse seiner Benutzer vom klassischen Pendler bis zum
motorisierten Kioskbesucher erfillt.

Kernstick des neuen Bahnhofs ist das kombinierte Bus- und
Perrondach. Es bildet einen witterungsgeschutzten, offenen
Umsteigeplatz zwischen Bus und Bahn. Warteraum, Kiosk und
allenfalls ein 6ffentliches WC stehen als einfache, freistehende
Baukuben unter dem Perrondach.

Das Nutzungskonzept fiir das Stationsgeb&ude soll unter Berlicksich-
tigung der denkmalpflegerischen Schutzziele erstellt werden. Das
bestehende Reisezentrum soll nach Méglichkeit erhalten bleiben.
Auf eine hindernisfreie Zuganglichkeit von sdmtlichen Bauten und
Anlagen ist speziell zu achten.

Grundriss.

Vorprojekt Oktober 2012, Grundriss

Erschliessung und
Parkierung

Die Erschliessung des Bahnhofplatzes ist wie bisher organisiert. Die
Zufahrt des motorisierten Individualverkehrs erfolgt von Stiden ab der
Sihltalstrasse. Die Wegfahrt erfolgt tiber den neuen Kreisel
Sihltalstrasse — ,Neue Dorfstrasse”. Auf dem Platz verkehren nebst
den Bussen, Taxis, Autos auch Radfahrer und Fussgéanger. Deshalb
ist eine verkehrsberuhigte Begegnungszone (Beispiel: Bahnhof

Hornberger Architekten AG, Zurich Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg
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Allgemeines:

Zweck

Bestandteile und
Geltungsbereich

Besondere Bestimmun-
gen fiir bestehende
Gebaude und Gebaude-
teile:

Aufnahmegebaude mit
angebautem
Guterschuppen

Uberbauung / Nutzung:
Nutzung
Baubereiche

Horgen) vorgesehen.

Der neue zentrale Fussgangerstreifen (iber die Sihltalstrasse schafft
eine attraktive Verbindung zwischen Bahnhof und der ,Neuen
Dorfstrasse”. Die bestehende Unterfiihrung unter der Sihltalstrasse
mit direktem Aufgang zum Mittelperron und zum Spinnereiareal bleibt
bestehen. Der heutige Fussgéngerstreifen siidlich des Bahnhofs wird
aufgehoben. Die Mittelinsel bleibt bestehen, das Uberqueren der
Strasse ist erlaubt, allerdings hat der Fussgénger hier keinen Vortritt.

Die Velofahrer kénnen neu direkt Uber den Kreisel aufs Bahnhofareal
und direkt zu einem gedeckten Velounterstand gelangen.

Im Betriebs- und Gestaltungskonzept werden 23 Abstellplatze (bisher
26) ausgewiesen. Der Bereich fiir Parkierung imSituationsplan lasst
bis maximal 26 Abstellplatze zu. Die Nutzung der Parkplatze, bisher
Mobility 2, Taxistand 2, Park & Ride 12, SZU 2 und gelb markiert
(Privat 8), wird in der weiteren Projektierung zu bestimmen sein.

Fur Velos sind 50 Abstellplatze, bisher 25, vorgesehen.

4. Erlauterungen zum Gestaltungsplan

Der 6ffentliche Gestaltungsplan Bahnhof Langnau - Gattikon
bezweckt die Sicherstellung eines attraktiv gestalteten Umsteige-
knotens des o6ffentlichen Verkehrs unter Berticksichtigung der
historischen und stadtebaulichen Situation.

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1 : 500 und den
Vorschriften. Der vorliegende Bericht dient der Erlauterung und ist
nicht rechtsverbindlich.

Der Geltungsbereich ist im Situationsplan bezeichnet und umfasst
das Bahnhofareal zwischen Perronkante und der Sihltalstrasse und
cirka den beiden Unterfihrungen.

Die Arealflache betragt rund 2'950 m?.

Das Aufnahmegebaude mit Guterschuppen (Stationsgebdude) gilt als
Schutzobjekt im Sinne von § 203 PBG. Bauliche Massnahmen
bedirfen der Zustimmung durch die kantonale Denkmalpflege.

Der Schutzumfang wird in einem Vertrag fetsgelegt. Dieser wird in der
Regel im Zusammenhang mit einer konkreten Bauabsicht ausgear-
beitet und umschreibt die notwendigen Schutzmassnahmen.

Der Kiosk und des ehemalige Postgeb&dude im Norden des
Aufnahmegebéaudes sind nicht inventarisiert.

Bei einer Ummnutzung des Aufnahmegeb&udes und des
Guterschuppens sind die der Immissionsgrenzwerte (IGW) der
Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill geméass Larmschutzverordnung
einzuhalten.

Es ist eine gemischet Nutzung (Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung)
zulassig. Der Gewerbeanteil betragt mindestens 35%.

Im Situationsplan werden 3 verschiedene Baubereichstypen und ein
Bereich fir besehende Bauten (Stationsgebdude) festgelegt.

Hornberger Architekten AG, Zirich

Marti Partner Architekten und Planer AG, Zurich und Lenzburg
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Ausserhalb dieser Baufelder sind Unterfiihrungen, Briicken oder
besondere Gebaude (Kleinbauten) zuldssig, wenn sie dem
Gestaltungsplanzweck entsprechen.

Baubereich Perrondach  Der Baubereich Perrondach bezeichnet die maximale Ausdehnung
und Héhe der offenen Uberdeckung zwischen Baushaltestelle und
Bahngleis.

Baubereich Einbauten  Der Baubereich Einbauten unter Perrondach weist die méglichen

unter Perrondach Standorte fir Wartehalle, Kiosk und WC-Anlage auf. Der Baubereich
ist so gewahlt, dass die Sicht auf das Spinnereigebdude méglichst
wenig eingeschrankt wird.

Baubereich Veloparking Als Baubereich fiir Veloparking sind zwei Standorte fiir gedeckte
Veloabstellpldtze bezeichnet.

Gestaltung und Bei der Gestaltung des Bahnhofareals gelten die erhdhten

Reklamen Anforderungen gemaéss § 71 PBG. Ziel ist eine gute Gestaltung die
sich in das historisch und stadtebaulich hochwertige Umfeld einfugt.
Reklamen haben sich zuriickhaltend in die Gestaltung des
Bahnhofsareals einzuordnen.

Erschliessung und Die Erschliessung erfolgt von Stiden ab der Sihltalstrasse. Die
Parkierung Ausfahrt erfolgt iber den neuen Kreisel Sihltalstrasse — Neue
Dorfstrasse.

Far die Parkierung sind im Situationsplan Flachen ausgewiesen.
Die Zuordnung der Parkplétze und die Art der Bewirtschaftung wird in
einem spéteren Zeitpunkt festgelegt.

Neue Parkplatze und Veloabstellplatze im Baulinienbereich werden
vom Kanton nur mit sichernden Nebenbestimmungen (§ 100 Abs. 3
PBG, z.B. Beseitigungsrevers) beurteilt.

Als Richtwert fur die Anzahl der Veloabstellplatze soll die VSS Norm
SN 640065-2011 , Parkieren — Bedarfsermittiung und Standortwahl
von Veloparkierungsanigen® bericksichtigt werden.

Das Merkblatt ,Veloparkierung an Bahnhéfen und Haltestellen® des
Amtes fiir Verkehr enthalt Empfehlungen zur Ausgestaltung von
Veloparkierungsanlagen an Bahnhéfen.

Aussenraum: Der neue Bahnhofplatz wird auf das Niveau der Sihltalstrasse und
des Perrons angehoben. Bei der Gestaltung ist der hindernisfreien
Gestaltung, zum Beispiel der Bushaltestelle besondere Beachtung zu
schenken. Es wird eine moglichst schwellenfreie Platzgestaltung
angestrebt.

Platzgestaltung

Die Im Situationsplan enthaltenen Bdume sind nicht verbindlich. Sie
zeigen auf, wo Badume zur Gliederung des Raumes erwiinscht sind.
Zum Beispiel Torwirkung beim Kreisel.

Hochwasserschutz Das Gestaltungsplanareal liegt geméass Gefahrenkarte (siehe Seite 7)
in einem Gebiet mit geringer Gefédhrdung. Die Gestaltungsplanvor-
schriften verpflichtet die Eigentiimer zu eigenverantwortlichen
Massnahmen.

Hornberger Architekten AG, Zirich Marti Partner Architekten und Planer AG, Zirich und Lenzburg
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Bis 2012

Frihjahr 2013
19. November 2013

Dezember 2013 —
Februar 2013

Februar 2014

Mérz 2014
19. Juni 2014
September 2014

5. Ablauf Mitwirkungsverfahren
Ubersicht Ablauf

Erarbeitung Betriebs- und Gestaltungskonzept BGK Sihltalstrasse
« Offentliche Informationsveranstaltung Januar 2012
* Betriebs- und Gestaltungskonzept BGK Sihltalstrasse 12. April 2012

Studie Bahnhofplatz September 2012

Prasentation BGK Sihltalstrasse und Studie Bahnhofplatz an
Gewerbeschau Langnau, Oktober 2012

Entwurf Gestaltungsplan

Verabschiedung durch den Gemeinderat zuhanden der kantonalen
Vorpriifung und der 6ffentlichen Auflage

Vorprifung durch den Kanton
Vorprifungsbericht vom 5. Februar 2014

Offentliche Auflage 60 Tage
29. November 2013 bis 12. Februar 2014

Waéhrend der Auflage sind keine Einwendungen eingegangen.

Anpassen des Gestaltungsplanes geméass Auflagen aus der
Vorpriifung und auf Grund von beriicksichtigten Einwendungen.
Mitwirkungsbericht

Verabschiedung durch den Gemeinderat

Vorlage Gemeindeversammiung
Genehmigung Baudirektion und Rechtskraft

Hornberger Architekten AG, Zirich Marti Partner Architekten und Planer AG, Ziirich und Lenzburg
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Querschnitte Perrondach mit Strassenraum 14. November 2013
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Schnitt bei Kreisel 1:500
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