Baudirektion
Kanton Zurich ARV 530 /2003

VERFUGUNG

vom 22. Mai 2003

Wetzikon. Privater Gestaltungsplan Biihlstrasse

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 10. Juni 2002 stimmte die Gemeindeversammlung Wetzikon dem privaten Gestal-
tungsplan Biihlstrasse zu. Die dagegen erhobenen Rekurse wurden mit Entscheid der Bau-
rekurskommission III vom 5. Februar 2003 (BRKE III Nrn. 0017-0018/2003) abgewiesen.
Gegen diesen Entscheid ist gemdss Bescheinigung der Kanzlei des Verwaltungsgerichts
vom 31. Mirz 2003 kein Rechtsmittel eingelegt worden. Gemiss Bescheinigung des Be-
zirksrates Hinwil vom 11. April 2003 ist in dieser Sache kein Rechtsmittel eingegangen.
Mit Schreiben vom 3. April 2003 ersucht die Gemeinde Wetzikon um Genehmigung der
Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir ortsbaulich
gut gestaltete Neubauten geschaffen werden. Die im Eigentum der Gemeinde stehenden
Grundstiicke sind im kantonalen Richtplan dem Zentrumsgebiet und im Zonenplan der
Kernzone B zugewiesen.

Die Entwicklung der Zentrumsgebiete in Form von dichten Bebauungen mit hoher Sied-
lungsqualitét liegt im iiberortlichen Interesse. Das dem Gestaltungsplan zugrundeliegende
klare Bebauungskonzept reagiert in iiberzeugender Weise auf die ortsbauliche Lage im
Nahbereich des Bahnhofes und des kiinftig vermehrt zu einem stddtischen Zentrum ent-
wickelnden Ortsteiles Unterwetzikon. Die Bau- und Nutzungsbestimmungen sind ent-
sprechend zielgerichtet festgelegt.

Der private Gestaltungsplan umfasst den Situationsplan Mst. 1:200 und die dazugehorigen
Bestimmungen. Der erlduternde Bericht liegt im Sinne des Berichtes gemiss Art. 47 RPV

VOr.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

II.

Iv.

Der private Gestaltungsplan Biihlstrasse, dem die Gemeindeversammlung Wetzikon
am 10. Juni 2002 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse:  Politische Gemeinde Wetzikon, 8620 Wetzikon)

Staatsgebiihr Fr 448.00
Ausfertigungsgebiihr . 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 496.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Wetzikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemidss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Gemeinderat Wetzikon (unter Beilage von vier Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter
Beilage von je einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung
(unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion,

Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 22. Mai 2003 ARV Amt flr

030791/Oca/Zwe

Raumordnung und Vermessung
Fir den Auszug:




PRIVATER GESTALTUNGSPLAN BUHLSTRASSE UNTERWETZIKON PL.NR. D214
PETER HODEL, WETZIKON UND BEAT ODINGA, USTER FORMAT COA2 N
GEZ. : GS @
GESTALTUNGSPLAN 1: 200 DATUM : 20.8.2002
REV. -
HODEL ARCHITEKTEN ~ BAHNHOFSTRASSE 31 8620 WETZIKON ~ TELEFON 9321666  FAX 93216 64 REV.

festgesetzt von den Grundeigentiimern am:

Amt fiir Raumordnung und Vermessiifg / \/ S

Die Grundeigentiimer: Kat. Nr. 1055 Politische Gemeinde Wetzikon, 8620 Wetzikon )YA
Kat. Nr. 1056 Politische Gemeinde Wetzikon, 8620 Wetzikon 2 S
S
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Namens der Gemeindeversammiung:
Der Schreiber:
% &' (<)
&)
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Kanton Zirich
Gemeinde Wetzikon

Privater Gestaltungsplan Biihistrasse Unterwetzikon

Bestimmungen

Zustimmung durch den Gemeinderat am 3. April 2002

Die Grundeigentimer: Kat. Nr. 1055 Politische Gemeinde Wetzikon, 8620 Wetzikon
Kat. Nr. 1056 Politische Gemeinde Wetzikon, 8620 Wetzikon

von der Gemeindeversammiung festgesetzt am: {0, Juni 2002

Namens der Gemeindeversammiung:

Der Pfasident: Der Gemeindeschreiber+¥.
: N
1
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Genehmigt von der Baudirektion am: 2 2. Mai Zﬂﬂ3j

mit Beschluss Nr.: 5~ O/ =

e



Privater Gestaltungsplan, Bihlstrasse Wetzikon
Kataster Nr. 1055 und Nr. 1056

Bestimmungen

8

4.2

4.3

4.4

Zweck

Der private Gestaltungsplan fir die Grundstliicke Kataster Nrm. 1055 und Nr. 1056 an
der Buhlstrasse bezweckt die Schaffung der baurechtlichen Grundlage fur die
Erstellung von ortsbaulich gut gestalteten Neubauten.

Die im Eigentum der Gemeinde stehenden Grundstiicke sind Bestandteil des im
kantonalen Richtplan ausgeschiedenen Zentrumsgebietes. Danach sollen im Rahmen
von kunftigen Planungen insbesondere auch dichte Siedlungsteile mit hoher
Siedlungsqualitat neu geschaffen werden kénnen. Die Voraussetzungen fir die
Ausarbeitung von Gestaltungsplanen sind auf Grund des wesentlichen tberértlichen
Interesses an der Entwicklung der Zentrumsgebiete grundséatzlich gegeben.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes umfasst die Parzellen
Kat. Nrn. 1055 und 1056 (beide Kernzone B). Der Geltungsbereich ist im zugehdérigen
Plan M 1:200 bezeichnet. Dieser ist integrierender Bestandteil der Bestimmungen.

Verhaltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung

Soweit der private Gestaltungsplan keine anders lautenden Bestimmungen enthalt,
gelten die Vorschriften der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung (BZO).

Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Bauten

Neubauten in Form von Hauptgebduden durfen nur innerhalb der im Plan
festgelegten Baubereiche 1 - 4 erstellt werden. Der Baubereich 4 ist fur ein
Uber der Tiefgarage gelegenes Ateliergeschoss vorgesehen.

Flr Hauptgeb&ude innerhalb der Baubereiche 1 - 4 gelten geméss den Angaben im
Plan M 1:200 folgende maximalen Gesamthéhen:

Baubereich 1 -4  Neubau Gesamthéhe gem. Angaben im Plan M 1:200
542.90 M.0.M.
548.30 M.4.M.
545.12 M.U.M.
543.40 M.G.M.
549.40 M.4.M.
546.20 M.u.M.
537.30 M.4.M.
542.90 M.4U.M.
548.30 M.4.M.
545.70 M.U.M.
537.50 M.4.M.

ACTIOTMMOUOD>

Neubauten in Form von einzelnen besonderen Gebauden gemass § 273 PBG
durfen bei guter Gestaltung ausserhalb der festgelegten Baubereiche erstellt
werden.

Die Baubereiche 1 - 4 werden durch die im Plan M 1:200 festgelegten
Koordinaten bzw. Grenz- und Strassenabstande bestimmt.



Privater Gestaltungsplan, Bihlistrasse Wetzikon 3
Kataster Nr. 1055 und Nr. 1056

5.1

5.2

53

Gestaltung der Neubauten

Die architektonische Ausgestaltung der Neubauten soll den stadtischen
Charakter von Unterwetzikon starken und zu einem guten Erscheinungsbild
beitragen.

Fur Neubauten sind Flachdacher erlaubt.

An den stirnseitigen Enden der Dachterrassen sind geschlossene
Uberdachungen mit einer Tiefe von 2.20 Metern erlaubt. Diese wird durch
einzelne Stutzen oder Wandscheiben die nicht breiter als 1.50 Meter sind
getragen. Eine Verglasung zwischen der Uberdachung und der Bristung ist
mdglich.

Erschliessung

Die Erschliessung der Grundsticke erfolgt Uber die Buhlstrasse. Die Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage sind in dem im Plan M 1:200 bezeichneten Bereich
anzuordnen.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan Buhlstrasse Unterwetzikon tritt am Tag nach der
offentlichen Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.

22. Méarz 2002
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