Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 24. Oktober 1995

3156. Privater Gestaltungsplan «Stiinzihof/Alterssiedlung», Wetzikon

Fiir die im Zonenplan der Gemeinde Wetzikon (RRB Nr. 2423/1986)
der viergeschossigen Wohnzone mit Gewerbeerleichterung und der
Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen zugeteilten Gemeindepar-
zellen Kat.-Nrn. 6109 und 3551 ist durch die Genossenschaft Alters-
siedlung Wetzikon als Baurechtsnehmer ein privater Gestaltungsplan
aufgestellt worden. Am 13. Juni 1995 hat diesem die Gemeindever-
sammlung Wetzikon zugestimmt. Gegen diesen Beschluss sind gemiss
Zeugnis der Bezirksratskanzlei Hinwil vom 25. Juli 1995 und Rechts-
kraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 7.
August 1995 keine Rekurse erhoben worden. Mit Schreiben vom 8.
August 1995 ersucht die Gemeinde Wetzikon um Genehmigung des
privaten Gestaltungsplans.

Mit dem Gestaltungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Erweiterung und Sanierung der bestehenden Alters-
siedlung an der Kreuzackerstrasse geschaffen werden. Als stidtebau-
licher Akzent soll der Neubau einer bis zu 25 m hohen Alterssiedlung
ermoglicht werden. An der Bahnhofstrasse ist zur Realisierung eines
neuen Treffpunktes im Quartier Kempten ein grossziigiger Freiraum
fiir eine den Strassenraum einbeziehende Platzgestaltung vorgesehen.

Die Vorlage ist rechtmdssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan «Stiinzihof/Alterssiedlung», dem die
Gemeindeversammlung Wetzikon am 13. Juni 1995 zugestimmt hat,
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Wetzikon, 8622 Wetzikon (unter
Beilage von drei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren
des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der o6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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Privater Gestaltungsplan "Stinzihof/Alterssiedlung”

Bestimmungen

Festgesetzt von den Grundeigentimern am: 4, FEB, 1395
Die Grundeigentimer:
A. Politische Gemeinde Wetzikon

Namens der Politischen Gemeinde
Der Prasident: Der Schreib\er:

d ¢ (
B. Baurechtspehmerin Genossenschaft Alterssiedlung Wetzikon

e e

Von der Gen?{indeversammlung zugestimmt am: 13, JUNI 1995

1 C
\ 24, Okt 1995

Genehmigt vom Regierungsrat am:
mit Beschluss Nr. 3 4 5—(7

Vor dem Regierungsrate:
Der Staatsschreiber:

i

Objekt: 32195 Datum: 23.1.1995
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4.1

4.2

4.3

4.4

9.1

5.2

Zweck
Der private Gestaltungsplan Stiinzihof/Alterssiedlung bezweckt die Schaffung
der baurechtlichen Grundlage fir einen neuen Treffpunkt im Quartier Kempten.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes Stiinzihof/Alterssiedlung
umfasst die beiden Parzellen Kat. Nr. 3551 (Zone Oe) und Kat. Nr. 6109 (Zone
WG 4) und ist im zugehdrigen Plan bezeichnet. Dieser ist integrierender
Bestandteil der Bestimmungen.

Verhaltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung
Soweit der private Gestaltungsplan keine anderslautenden Bestimmungen
enthélt, gelten die Vorschriften der jeweils gultigen Bau- und Zonenordnung.

Zahl, Lage und aussere Abmessungen der Bauten

Die Zahl und die Lagen der oberirdischen Gebaude ergibt sich aus den im Plan
bezeichneten Baubereichen 1-4.

Die maximal zulassigen Héhen der Gebaude betragen:

Baubereich Gesamthohe
(Gebaude- und Firsthdhe)

25.00 m
14.70 m
14.70 m
18.00 m

APrWON =

Ausserhalb der festgelegten Baubereiche durfen besondere Gebaude gemass
PBG erstellt werden.

Langs der im Plan besonders gekennzeichneten Grenzen gilt fir Bauten ein
Grenzbaurecht.

Ausniitzung und Nutzweise

Die zulassige Ausnitzung ergibt sich aus den im Plan bezeichneten
Baubereichen und den dazugehérigen maximalen Gesamthdhen.

Die Baubereiche 1, 3 und 4 sind der Nutzung fir eine Alterssiedlung
vorbehalten.

Im Baubereich 2 sind Wohnungen, Gewerberdume und der Offentlichkeit
dienende Nutzungen wie Séle, 6ffentliche Dienste, Wertstoffsammelstelle udgl.
zugelassen.
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6.1

6.2
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7.3

8.1

8.2

10.

Gestaltung der Bauten

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und ihrem Zusammenhang mit
der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren
einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird;
diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben.

Fur Hauptgebaude sind Flachdacher vorgeschrieben.

Erschliessung

Die oberirdische Zufahrt erfolgt Gber ein Einbahnsystem mit Zufahrt ab der
Bahnhofstrasse und Ausfahrt auf die Kreuzackerstrasse. Zu- und Ausfahrt sind in
den im Plan bezeichneten Bereichen anzuordnen.

Uber die Einbahnstrasse kann ebenfalls Kat. Nr. 5800 erschlossen werden.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist in dem im Plan bezeichneten Bereich
anzuordnen. Sofern die im Verkehrsrichtplan als geplant festgelegten
offentlichen Parkplatze erstellt werden, sind diese ebenfalls Gber die gleiche
Ein- und Ausfahrt zu erschliessen.

Der Anschluss an die Werkleitungen in der Bahnhof- und Kreuzackerstrasse
richtet sich nach den entsprechenden Werkreglementen und den Weisungen
der Gemeindewerke.

Umgebung

Der Freiraum zwischen der nérdlichen Baubegrenzungslinie des Baubereichs 2
und der Bahnhofstrasse ist als stadtebaulich ansprechend gestalteter Platz aus-
zubilden.

Fur die Ausdehnung der Griinbereiche und die Lage hochstammiger Baume
sind die Angaben im Plan wegleitend.

Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufen
Die Parzelle Kat. Nr. 6109 wird der Empfindlichkeitsstufe Ill, die rickwartig
gelegene Parzelle Kat. Nr. 3551 der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Inkrafttreten
Der private Gestaltungsplan tritt am Tage nach der éffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.
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