Baudirektion
Kanton Zurich ARV 178 12006

VERFUGUNG

vom 18. Dezember 2006

Wetzikon.  Privater Gestaltungsplan Guyer-Zeller-Strasse (SUVA)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 12. Juli 2006 stimmte der Gemeinderat Wetzikon dem privaten Gestaltungsplan
Guyer-Zeller-Strasse (SUVA) zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbe-
scheinigung der Baurekurskommissionen vom 30. August 2006 kein Rechtsmittel einge-
legt. Mit Schreiben vom 31. August 2006 ersucht die Gemeinde Wetzikon um Genehmi-
gung der Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan Guyer-Zeller-Strasse (SUVA) werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines stidtebaulich gut eingeordneten
Geschiftshauses der SUVA auf den in der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG 2.9
gelegenen Grundstiicken Kat.-Nrm. 8288, 8289 und 8290 geschaffen.

Die im Besitz der politischen Gemeinde Wetzikon befindlichen Grundstiicke in unmittel-
barer Nidhe des Bahnhofs Wetzikon sind Bestandteil des im kantonalen Richtplan ausge-
schiedenen Zentrumsgebietes. Danach sollen im Rahmen von kiinftigen Planungen insbe-
sondere auch dichte Siedlungsteile mit hoher Siedlungsqualitit neu geschaffen werden
koénnen. Die Voraussetzungen fiir die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes sind aufgrund
des wesentlichen iiberortlichen Interesses an der Entwicklung der Zentrumsgebiete ge-

geben.

Der gestiitzt auf ein Vorprojekt ausgearbeitete Gestaltungsplan wird in Abweichung zur
Regelbauweise mit der Beanspruchung der Bauvorschriften flir Arealiiberbauungen hin-
sichtlich der Gebdudeldnge und der GebdudehShe begriindet. Die geringfligige Unter-
schreitung der bendtigten Mindestarealfliche von 8000 m? im Umfang von 375 m” kann

ausnahmsweise hingenommen werden.
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Der private Gestaltungsplan Guyer-Zeller-Strasse (SUVA) besteht aus dem Situationsplan

1:200 und den dazugehdrigen Bestimmungen. Der erlduternde Bericht gemiss Art. 47 RPV

liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

1118

Der private Gestaltungsplan Guyer-Zeller-Strasse (SUVA), dem der Gemeinderat
Wetzikon am 12. Juli 2006 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse: meierpartner architekten eth sia ag, Kantonsschulstrasse 6,
8620 Wetzikon

Rechnungsadresse: SUVA, Abteilung Immobilien, Fluhmattstrasse 1, 6002 Luzern
(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht

innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr. 928.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 992.00 Auftrag 83120.40.210)

-Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Wetzikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan nach Eintritt der
Rechtskraft in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.



%Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 3

V. Mitteilung an den Gemeinderat Wetzikon (unter Beilage von fiinf Dossiers), an
die Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage eines Dossiers), an die
Diebold AG, Ingenieurbiiro fiir Vermessung und Bauwesen, Giessereistrasse 1, 8620
Wetzikon, sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von

zwei Dossiers).

Ziirich, den 18. Dezember 2006 ARV Ané! fir e
060880/Oca/Zst Raumordnung und Vermessung

} ) AUW
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Iweck

Der private Gestaltungsplan Guyer-Zeller-Strasse bezweckt die Schaffung der baurechtlichen Grundlage fiir
die Entwicklung eines stddtebaulich gut eingeordneten Geschiftshaus-Projektes fiir die SUVA auf den
Grundstiicken Kat. Nrn. 8288, 8289 und 8290.

Bestandteile und Geltungshereich

Der private Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:200 und den Bestimmungen.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Kat. Nrn. 8288, 8289 und 8290 an der Guyer-Zeller-Strasse
und ist im Situationsplan 1:200 festgehalten.

Wo der private Gestaltungsplan nichts anderes bestimmit, ist die jeweils giiltige Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Wetzikon massgebend. Das Planungs- und Baugesetz (PBG) samt Verordnungen ist zu beachten.

Hauptgebédude (Neubauten) diirfen nur innerhalb des im Situationsplan bezeichneten Baubereiches erstellt
werden. Das bestehende Gebdude Vers. Nr. 1588, Guyer-Zeller-Strasse 21; darf innerhalb des bestehenden
Gebéudeprofils umgebaut werden.

Im Baubereich Tiefgaragen mit Nebenrdumen diirfen Einstellpldtze und Nebenrdume, auch wenn sie nicht als
unterirdische Gebdude oder Gebdudeteile nach § 269 PBG gelten, bei guter Einordnung im Gelénde erstellt
werden. Sie sind eingeschossig auf dem Niveau Erdgeschoss des Baubereiches zu erstellen.

Besondere Gebdude sind bei guter Gestaltung auch ausserhalb der Baubereiche zulédssig.

Nebenrdume fiir 6ffentliche Werke kénnen mit Absprache der Gemeinde im Baulinienbereich liegen.
Bauverschriften

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters gelten die Vorschriften fiir Arealiiberbauungen geméss der jeweils
giiltigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Wetzikon.

Im Interesse einer guten architektonischen Gestaltung der Baukorper diirfen mit grossen Offnungen versehene

Vordécher im obersten Geschoss (dhnlich Pergola) die fiktiven Schriagdachlinien auf der gesamten Fassaden-
ldnge durchstossen.

Gestaltung der Neubauten

Bauten, Anlagen und Umschwung sind flir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und land-
schaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass sie dem Gebietscharak-
ter entsprechen und eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt auch fiir Materialien und Farben.

Im Baubereich 1 sind fiir Hauptgeb4dude nur Flachdécher zuléssig.

Die verkehrsméssige Erschliessung erfolgt ausschliesslich iiber die Guyer-Zeller-Strasse. Die Ein- und Aus-
fahrten sind im Situationsplan festgehalten.
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Der Umgebungsgestaltung ist besondere Beachtung zu schenken. Der Zugangsbereich zwischen der Guyer-
Zeller-Strasse und dem Baubereich soll eine hochwertige Gestaltung und eine entsprechende Baumbepflan-
zung erhalten, dort diirfen keine Autos parkiert werden. Die offenen Parkplatzflichen sind mit standortge-
rechten, einheimischen Laubbéumen aufzulockern. Der Erholungsbereich soll begriint und als Sitz- und
Begegnungsort gestaltet werden.

Altiasten

Im Gebiet des Gestaltungsplanes liegt die Altlastenverdachtsfldche Nr. I 40. Die Altlastenuntersuchungen
sind eingeleitet. Die politische Gemeinde Wetzikon als Grundeigentiimerin wird die Altlasten fachgerecht
entsorgen lassen. Im Baugesuchsverfahren ist die Bewilligung des AWEL, Sektion Altlasten einzuholen.
Empfindlichkeitsstufe

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II1.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan Guyer-Zeller-Strasse tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung durch die kantonale Baudirektion in Kraft.
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