Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 110 12011

VERFUGUNG

vom 1. September 2011

Hinwil. Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof (Anderung)

Festsetzung (§ 2 lit. b PBG)

Zur Standortsicherung ist das Jugendheim Triemenhof im regionalen Richtplan Oberland
als bestehende o6ffentliche Baute und Anlage festgelegt (RRB Nr. 1238/2010). Auf dieser
Grundlage setzte die Baudirektion mit Verfiigung ARE/96/2011 vom 8. Juli 2011 den
kantonalen Gestaltungsplan Jugendheim Triemenhof des Vereins Ziircher Eingliederung

fest.

Mit dem kantonalen Gestaltungsplan Jugendheim Triemenhof werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir zusétzlichen Wohnraum fiir die Ausbildung von intellektuell
schwicher begabten Jugendlichen in der Landwirtschaft geschaffen. Mit Schreiben vom
15. Juli 2011 ersucht der Gemeinderat Hinwil um Anderung des rechtskriftigen Gestal-

tungsplanes.

Die Anderung betrifft die zuldssigen Dachaufbauten in Baufeld A. Im Rahmen der Projekt-
bearbeitung, welche parallel zum Gestaltungsplanverfahren entwickelt wurde, hat sich ge-
zeigt, dass fiir eine geniigende Belichtung und Beliiftung der Schlafrdume fiir die Jugend-
lichen nicht nur im Baufeld B, sondern auch im Baufeld A Dachaufbauten notwendig sind.
Die Dachlandschaft und die Ensemblewirkung der Gebdude werden dadurch nicht
wesentlich beeintrachtigt. Sowohl der Gemeinderat Hinwil als auch der Verein Ziircher

Eingliederung stimmen dieser Anderung zu.

Die Anderung umfasst Ziffer 6 Abs. 4 der Gestaltungsplanbestimmungen. Die Vorlage ist
rechtméssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG). Aufgrund des untergeordneten
Charakters der Anderung wird auf eine &ffentliche Auflage verzichtet. Der Festsetzung

steht nichts entgegen.
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Die Baudirektion verfigt:

II.

I1I.

IV.

Die Anderung des kantonalen Gestaltungsplanes Triemenhof, Hinwil, betreffend

Ziffer 6 Abs. 4 der Bestimmungen wird festgesetzt.

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekurs-
schrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Ent-
scheid ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind
genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regie-
rungsrates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei

zu tragen.

Die Vorlage steht ab Datum der Publikation wihrend den ordentlichen Biirozeiten
bei der Gemeindeverwaltung Hinwil sowie beim Amt fiir Raumentwicklung, Stamp-
fenbachstrasse 14, 8090 Ziirich (4. Stock, Anmeldung Biiro 437), zur Einsichtnahme

offen.

Dispositiv I, II und III werden geméss § 6 PBG durch die Baudirektion 6ffentlich

bekannt gemacht.

Mitteilung an den Gemeinderat Hinwil (unter Beilage von drei Dossiers), an den
Verein Ziircher Eingliederung, Neumiinsterallee 10, 8008 Ziirich, sowie an das Amt
fir Raumentwicklung und an das Baurekursgericht (unter Beilage von je zweil

Dossiers).

Amt fir

Ziirich, den 1. September 2011 Raumentwickiung
111266/CAP/STM Fir den Auszug:
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Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 96 12011

VERFUGUNG

vom 8. Juli 2011

Hinwil. Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof

Festsetzung (§ 2 lit. b PBG)

Das nordwestlich vom Weiler Girenbad gelegene Jugendheim Triemenhof des Vereins
Ziircher Eingliederung befindet sich im kantonalen Landschafts-Férderungsgebiet in der
Landwirtschaftszone. Der Verein Ziircher Eingliederung ist vom Bundesamt fiir Sozial-
versicherung und dem kantonalen Sozialamt anerkannt. Zur Standortsicherung ist das
Jugendheim Triemenhof im regionalen Richtplan Oberland als bestehende offentliche
Baute und Anlage festgelegt (RRB Nr. 1238/2010).

Mit dem kantonalen Gestaltungsplan Jugendheim Triemenhof werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir zusétzlichen Wohnraum fiir die Ausbildung von intellektuell
schwicher begabten Jugendlichen in der Landwirtschaft geschaffen. Der Schonung des

Landschaftsbildes wird durch gezielte Massnahmen angemessen Beachtung geschenkt.

Der kantonale Gestaltungsplan wurde vom 18. Februar 2011 bis 18. April 2011 6ffentlich
aufgelegt (§ 7 Abs. 2 PBG). Die Gemeinde Hinwil und die Region Ziircher Oberland
(RZO) wurden rechtzeitig angehort (§ 7 Abs. 1 PBG). Den berechtigten Begehren der Ge-

meinde Hinwil wurde entsprochen.

Die Vorlage umfasst den Situationsplan 1:500 und die dazugehérigen Bestimmungen. Der
Bericht gemiéss § 47 RPV liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L. Der kantonale Gestaltungsplan Triemenhof, Hinwil wird festgesetzt.



ﬁ Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 2

IT.

I1I.

IV.

Gegen diese Verfiligung kann innert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Vorlage steht ab Datum der Publikation wihrend der Rekursfrist zu den ordent-
lichen Biirozeiten bei der Gemeindeverwaltung Hinwil sowie beim Amt fiir Raum-
entwicklung, Stampfenbachstrasse 14, 8090 Ziirich (4. Stock, Anmeldung Biiro 437)
zur Einsichtnahme offen.

Dispositiv I, II und III werden gemiss § 6 PBG durch die Baudirektion 6ffentlich
bekannt gemacht. Nach Eintritt der Rechtskraft sind die Anderungen in der amtlichen

Vermessung nachzufiihren.

Mitteilung an den Gemeinderat Hinwil (unter Beilage von drei Dossiers), an den
Verein Ziircher Eingliederung, Neumiinsterallee 10, 8008 Ziirich, an das Amt fiir
Raumentwicklung und an das Baurekursgericht (unter Beilage von je zwei Dossiers),
an die Keller Vermessungen AG, Ingenieur- und Vermessungsbiiro, Guyer-Zeller-
Strasse 27, 8620 Wetzikon (Nachfiihrungsstelle) sowie an die Baudirektion.

Zurich, den 8. Juli 2011 Amt flir
110945/CAP/STM Raumentwickiung

Flr den Auszug:



Kanton Zlirich
Gemeinde Hinwil

Amt fiir Raumentwicklung

Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof

Situation
1: 500

Von der Baudirektion festgesetzt am - 8. JULI 2011

jie Baudirektion: BOVNr. 74/ 441
Suter ¢ von Kénel  Wild * AG
Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Zlirich  Telefon 044 3151390  Fax 044 3151399  info@skw.ch 32449 - 31.1.2011

Verbindlicher Inhalt
[ ) Geltungsbereich (zif. 2)

Baufeld mit Bezeichnung (Ziff. 4)

Bereich fiir Vordacher und
offene Unterstande (Ziff. 4)

Haupffirstrichtung (Ziff. 6)

Umgebungsbereich mit
Bezeichnung (Ziff. 7)

Landwirtschaftsbereich (Ziff. 4)

Besonders gepflasterte
Bereiche (Ziff. 7)

B Bereich fiir Parkplatze (Ziff. 8)

Informativer Inhalt

Bestehende Gebaude

Bestehende liberdachte
Bereiche und Nebengebéude

Chaussierte Flachen

Bestehende Baume

Bestehende Hecke
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Kanton Ziirich
Gemeinde Hinwil

Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof

Anderung der
Bestimmungen

Von der Baudirektion festgesetztam = i SED. 201

Fur die Baudirektion: BVD-Nr. / 4 @ /////

(2 Do
// VP777 77 772

Suter * von Kéanel » Wild * AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Ziirich ~ Telefon 044 3151390  Fax 044 3151399  info@skw.ch 32449 - 13.7.2011




Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof, Hinwil
Anderung der Bestimmungen

Anderung der Bestimmungen

Hinweis:
Aufzuhebende Texte sind durchgestrichen: das-Baufeld

Neue Texte sind fett und kursiv gedruckt: das Baufeld

6.  Gebaudegestaltung

Gute Einordnung von * Einzelne Dachflachenfenster und Belichtungselemente wie

Belichtungselementen Lichtbander u. dgl. sind auf allen Dachern zulassig. Sie mussen
sich gut in die Dachflache einordnen. Dacheinschnitte sind nicht

zuldssig. Dachaufbauten wie Dachgauben u. Dachlukarnen
sind nur in Baufeld-B den Baufeldern A und B zuléssig.

2  Suter«von Kanel * Wild * AG



Amt fiir Raumentwickiung

Kanton Zirich
Gemeinde Hinwil

Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof

Bestimmungen

Von der Baudirektion festgesetzt am - §, JUL| 2011

Firr die Baudirektion: ~ BVDNr. 96/44

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Zirich ~ Telefon 044 3151390  Fax 0443151399  info@skw.ch 32449 - 31.1.2011




Sicherung der notwendigen

Betriebsflachen

Situationsplan und
Bestimmungen

Wo der Gestaltungsplan
nichts bestimmt, gelten die
Vorschriften des PBG

Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof, Hinwil
Bestimmungen

1. Zweck

Mit dem kantonalen Gestaltungsplan Triemenhof werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen fur die
Weiterfuhrung eines Bauernbetriebes mit einem integrierten
Jugendheim als sozialtherapeutisch geflihrte, offene Einricht-
ung zur Berufsbildung. Mit der Aufstellung des Gestaltungs-
plans ist die Absicht einer langfristigen Betriebs-, Arbeits- und
Ausbildungsplatzsicherung verbunden.

2.  Geltungsbereich und Bestandteile

! Der Geltungsbereich des kantonalen Gestaltungsplanes
Triemenhof ist im zugehdrigen Situationsplan 1:500 festge-
halten.

2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1: 500
und den Bestimmungen.

3.  Erganzendes Recht

L Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne
von § 83 ff PBG.

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die
Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes und der dazuge-
hérigen Verordnungen sowie des Ubergeordneten Rechts.

4 Uber untergeordnete Anderungen des Gestaltungsplanes
kann der Gemeinderat in eigener Kompetenz entscheiden.
Solche Anderungen sind 6ffentlich zu publizieren.

2
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Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof, Hinwil
Bestimmungen

Grundmasse

Unterirdische Gebaude

Ersatzbauten

Vordacher und offene Unter-

stande

Bauweise

4. Zahl, Lage und aussere Abmessungen
der Bauten

t Oberirdische Gebaude durfen nur innerhalb der im Situations-

plan bezeichneten Baufelder erstellt werden.

£ Innerhalb der Baufelder gelten folgende Grundmasse:

Baufeld | Anzahl | Gebaudegrundfiache | Gebéudehdhe | Firsthohe max.
Gebaude max. max.
max.
A 1 280 m* bestehend | bestehend
B 1 180 m? bestehend | bestehend
C1 1 450 m’ bestehend | bestehend
c2 1 290 m? bestehend | bestehend
D 1 80 m* bestehend | bestehend
E1 1 240 m? 4.00 m 3.80m
E2 1 45 m’ 3.00m 5.00 m
F 1 33.5 m? bestehend | bestehend

Wird die max. Geb&udeho6he nicht erreicht, kann die Firsthohe
um das Mass der reduzierten Gebdudehohe erhéht werden.

? Sofern mit den Gewasserschutzvorschriften vereinbar, sind
unterirdische Gebaude inner- und ausserhalb der Baufelder
zulassig. Im bezeichneten Landwirtschaftsbereich sind solche
Gebaude nicht zulassig.

e Die bestehenden Gebaude dirfen abgebrochen und ersetzt

werden.

® Im Bereich fur Vordacher und offene Unterstande dirfen die
Dachflachen Uber die Begrenzung des Baufeldes geméass den
im Situationsplan angegebenen Massen hinausragen. Zudem
durfen die bestehenden Uberdachten Bereiche erneuert

werden.

8 Bauten in den Baufeldern C1 und C2, sowie E1 und E2
kénnen an der gemeinsamen Baufeldgrenze zusammengebaut
werden. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

3
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Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof, Hinwil

Bestimmungen

d.

Nutzweise

k In den Baufeldern A-E sind folgende Nutzungen zulassig:

Wohnhaus fiir Betreuer und/oder betreute
Personen

Biros
Aufenthalts- und Sanitarraume

Wohnhaus fur Betriebsleiter, Betreuer und/oder
betreute Personen

Biros
Aufenthalts- und Sanitarraume

Stallungen
Aufbereitung von landwirtschaftlichen Produkten
Aufenthalts- und Sanitarraume

Landwirtschaft und

Betreuung Jugendlicher Baufeld
A |
5 |-
g1 |°
G2

Vor Erneuerung/ Neubau:

Standort fur landwirtschaftliche Maschinen,
Fahrzeuge

Werkstatt und Materiallager
Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten

Nach Erneuerung/ Neubau:

Wohnhaus fir betreute Personen
Aufenthalts- und Sanitarraume
Werkraume

Unterstand fur Tiere
Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten

Standort fur landwirtschaftliche Maschinen,
Fahrzeuge und Werkzeuge

Werkstatt und Materiallager

Garage und Abstellplatz flir Maschinen

D .
E1 ‘
E2 :
F .

Stallungen

4
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Gute Gesamtgestaltung

Einheitliche Dachformen

Gute Einordnung von
Belichtungselementen

Hauptfirstrichtung

Bepflanzung und
Bodenbedeckung

Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof, Hinwil
Bestimmungen

6.  Gebaudegestaltung

i Die Bauten und Anlagen sind fir sich und in ihnrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung so
zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Diese
Anforderungen gelten auch fur Materialien und Farben.

‘ Anlagen fur die Gewinnung von Strom und die Produktion von
Warme durch Sonnenlicht sind auf allen Dachern und an allen
Fassaden gestattet. Sie sind in die Dacher und Fassaden biin-
dig zu integrieren.

= Es sind nur Schragdacher mit beidseitig gleicher Dachnei-
gung zulassig. In den Baufeldern D und E2 sind auch andere
Schragdachformen zulassig.

4 Einzelne Dachflachenfenster und Belichtungselemente wie
Lichtbander u. dgl. sind auf allen Dachern zul&ssig. Sie miissen
sich gut in die Dachflache einordnen. Dacheinschnitte sind
nicht zuldssig. Dachaufbauten wie Dachgauben u. Dach-
lukarnen sind nur in Baufeld B zul&ssig.

> Bei Neubauten ist die im Plan bezeichnete Hauptffirstrichtung
einzuhalten.

7. Umgebungsgestaltung

i Innerhalb des Umgebungsbereichs ,Hof* ist besondere Riick-
sicht auf die charakteristischen Elemente des Hofes zu Achten.
Dazu zahlen der Baumbestand, die Pflasterung sowie der
bestehende Brunnen, sowie der Teich inkl. des Uferbereichs.
Bei einer Neugestaltung sind diese Element zu bewahren, bzw.
zu ersetzen. Teich und Uferbereiche sind méglichst naturnah
zu gestalten und nach 6kologischen Kriterien zu pflegen.

: Der bestehende Misthaufen darf in den Umgebungsbereich
,M“ verlegt und vergréssert werden.

4 Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb des Um-
gebungsbereichs ,Hof* sind Ersatzbaume am selben Standort
zu pflanzen. Ansonsten kann der Standort von Ersatzbadumen
frei gewahlt werden.

: Die bestehende Heckenstruktur inkl. Krautsaum ist im ge-
samten Perimeter des Gestaltungsplans zu erhalten. Die exten-
sive Weide ist nach Méglichkeit zu erhalten bzw. aufzuwerten.
Beide Elemente sind nach 6kologischen Kriterien zu pflegen.

. Die Versiegelung der Flachen ist auf das betriebsnotwendige
Minimum zu beschréanken.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof, Hinwil
Bestimmungen

Zu- und Wegfahrt

Zahl und Lage von
Parkplatzen

Garage

Kanalisation

Larmschutz
Energienutzung

Koordinierte bauliche
Entwicklung

6 In den Umgebungsbereichen ,Garten® sind im Zusammen-
hang mit der Wohnnutzung in den Baufeldern A und B Anlagen
wie Sitz- und Spielplatze u. dgl. zuldssig. Im Bereich ,Garten 2°
nur nach einem Um- bzw. Neubau von Wohnradumen im
Baufeld C2.

¥ Umgebungsbepflanzungen (abgesehen von den Nutzgarten-
flachen) sind mdglichst strukturreich und mittels standort-
gemassen, einheimischen Gewéachsen vorzunehmen.

8.  Erschliessung und Parkierung

# Die Zu- und Wegfahrt zum Betriebsareal erfolgt Uber die
Hohenstrasse.

. Fur die Angestellten, Besucher und Betreute Personen dirfen
maximal 10 Parkplatze in dem fur die Parkierung bezeichneten
Bereich (P) erstellt werden.

? Fur die Betriebsleiter diirfen in Baufeld F Garagen errichtet
werden.

9.  Ver-und Entsorgung

Die Ableitung verschmutzter Abwésser erfolgt grundsatzlich
Uber die bestehenden Leitungen.

10. Umwelt

1 Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

2 Es sind die Bestimmungen des Energiegesetzes zu beachten.

11.  Etappierung

Die Bauten sollen in Etappen realisiert werden. Die Baufelder
C2 und E sind erst in 2. Etappe bei einer Erweiterung des
Jugendheims zu erstellen. Baufeld E darf nur tberbaut werden,
wenn es als Ersatz des bestehenden Gebdudes im Baufeld C2
notwendig ist. Baufeld E2 darf bereits unabgangig von Baufeld
E1 Gberbaut werden.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Kantonaler Gestaltungsplan Triemenhof, Hinwil
Bestimmungen

12. Weitere Bestimmungen

Wiederherstellung Sollte der Verein Zircher Eingliederung seinen Betrieb ohne
eine Nachfolgetragerschaft einstellen oder an einen anderen
Standort verlegen, sind samtliche Neubauten und Einbauten,
die nach dem xx.xx.2011 (Genehmigungsdatum) gebaut
wurden, zu entfernen.

13.  Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der Publikation des Festsetzungs-
beschlusses der Baudirektion in Kraft.

7 Suter«von Kinel » Wild « AG
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