Baudirektion
Kanton Zurich ARV 1148 /2003

VERFUGUNG

vom 27. Oktober 2003

Ottenbach. Kantonaler Gestaltungsplan Areal Miilibach

Festsetzung (§ 2 lit. b PBG)

Das Areal Miilibach der AGIR AG ist im kantonalen Richtplan als Gebiet fiir Materialge-
winnung mit Aushubablagerung und als Gruben- und Ruderalbiotop sowie im regionalen
Richtplan als Bauabfall- und Kompostieranlage festgelegt. Die kantonale Abfallplanung
sieht in thren Massnahmen vor, dass alle bewilligungsfihigen Bauabfallanlagen umwelt-
rechtlich zu sanieren sind. Mit der dringlichen Sanierung der bestehenden Kompostier-
anlage soll erreicht werden, dass keine iibermissigen Geruchsimmissionen mehr auftreten.
Die Richtplanfestlegungen bilden die erforderliche Grundlage fiir die Festsetzung eines
kantonalen Gestaltungsplanes nach § 84 Abs. 2 PBG durch die Baudirektion sowie das
nachfolgende kommunale Baubewilligungsverfahren.

Der von der Firma Basler & Hofmann, Ingenieure und Planer AG, Ziirich, im Auftrag der
AGIR AG, Affoltern am Albis, eingereichte Gestaltungsplan mit Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) wurde vom 11. April bis 27. Juni 2003 offentlich aufgelegt (§ 7 Abs. 2
PBG). Die Gemeinden Obfelden und Ottenbach, die Ziircher Planungsgruppe Limmattal
(ZPL), der Regionalplanungsverband Oberes Freiamt sowie die Abteilung Raumentwick-
lung des Baudepartements des Kantons Aargau wurden rechtzeitig angehort (§ 7 Abs. 1
PBG). Gegen den Gestaltungsplan sind verschiedene Einwendungen eingegangen. Im
Rahmen der Einigungsverhandlung vom 22. Oktober 2001 im Sinne von § 84 Abs. 2 PBG

konnten alle Antrige beriicksichtigt werden.

Mit dem Gestaltungsplan soll die umweltrechtliche Sanierung des Werkareals der
AGIR AG, bestehend aus Bauabfallaufbereitung, Kompostierung und Vergirung sowie
Kiesabbau, erméglicht werden. Der Gestaltungsplan umfasst die Vorschriften mit dazu-
gehorigem Plan 1:1000 sowie die Teilpliane Entwisserung 1:1000 und Naturschutz / Griin-
flachen 1:1000. Der Bericht gemiiss § 47 RPV liegt vor.
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Im Rahmen dieses Planungsverfahrens wurde durch die Bauherrschaft ein Umweltvertrag-
lichkeitsbericht mit Ergénzungsbericht erstellt und eine historische und technische Alt-
lastenvoruntersuchung durchgefiihrt. Fiir die Gestaltung und Pflege der Grube sowie die
Umsiedelung von gefihrdeten Pflanzenarten wurde durch das Atelier Stern & Partner AG,
Ziirich, ein Konzept erarbeitet. Die im Rahmen des Mitberichtsverfahrens der Koordina-
tionsstelle fiir Umweltschutz (KofU) gestellten Antrige der kantonalen Fachstellen wurden
beriicksichtigt.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:
L Der kantonale Gestaltungsplan Areal Miilibach in Ottenbach wird festgesetzt.

II.  Der Gestaltungsplan steht bei der Gemeindeverwaltung Ottenbach und bei der Bau-
direktion (Amt fiir Raumplanung und Vermessung, Stampfenbachstrasse 12, 8090
Ziirich) jedermann zur Einsicht offen. Wihrend der Rekursfrist konnen an den ge-

nannten Orten die dazugehorigen Akten eingesehen werden.

II.  Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim

Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Grundeigentiimerschaft (AGIR AG, Alte Obfelderstrasse 55, 8910 Affoltern am
Albis) wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung entstandenen Aufwen-
ungen separat Rechnung gestellt:

Staatsgebiihr Fr.  3'584.00
Ausfertigungsgebiihr 3 64.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  3'648.00 Auftrag 83120.40.040)

V. Dispositiv Ziffern I bis III werden gemiss §§ 6 und 89 PBG durch die Baudirektion
offentlich bekannt gemacht.

VI. Mitteilung an den Gemeinderat Ottenbach, 8913 Ottenbach, an die Kanzlei der

Baurekurskommissionen, an das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft, an das
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Amt fiir Landschaft und Natur, an die AGIR AG, Alte Obfelderstrasse 55, 8910
Affoltern am Albis, an die Firma Basler & Hofmann, Ingenieure und Planer AG,
Forchstrasse 395, 8029 Ziirich, (unter Beilage von je einem Dossier) und an das Amt
fir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das

Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

oo s ARV Amtfir
Ziirich, den 27. Oktober 2003 Raumordnung und Vermessung
032048/Ocal/Zwe

Fur den Auszug:
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Die Baudirektion des Kantons Zirich erlasst gestitzt auf PBG § 84, Abs. 2 fiir das
Werk Milibach in der Gemeinde Ottenbach den nachstehenden kantonalen Ge-
staltungsplan.

Artikel 1: Zweck

Der kantonale Gestaltungsplan regelt:

- die Tatigkeiten der AGIR AG im Werk Milibach,

- die betrieblichen Vorschriften fur Tatigkeiten, Bauten und Anlagen,

- die Erschliessung,

- die Befestigung der Teilflachen,

- die Entwésserung,

- die Gestaltung und Pflege der fir den Naturschutz ausgewiesenen Flachen sowie
- die bestehende Nutzung (Villa).

Artikel 2:  Tatigkeiten der AGIR AG

Die Téatigkeiten der AGIR AG im Werk Milibach umfassen: Bauabfallaufbereitung,
Kompostierung und Vergérung sowie Kiesabbau in einem speziell bezeichneten
Bereich.

Artikel 3: Akten

Der kantonale Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften (datiert vom 31.7.03)
und dem Plan im Massstab 1:1'000 (datiert vom 28.2.03). Im weiteren liegen fol-
gende Unterlagen vor:

- Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB), Basler & Hofmann vom 31.3.01

- Ergénzungen zum UVB, Basler & Hofmann vom 17.8.01

- Historische Altlasten-Voruntersuchung, Basler & Hofmann vom 2.11.00

- Technische Altlasten-Voruntersuchung, Basler & Hofmann vom 31.3.01

- Technische Altlasten-Voruntersuchung Nachtrag, Basler & Hofmann vom 25.7.01
- Teilplan Entwasserung, Basler & Hofmann vom 28.2.03

- Teilplan Naturschutz / Grinflachen, Atelier Stern & Partner vom 28.2.03

- Gestaltungs- und Pflegekonzept, Atelier Stern & Partner vom 28.2.03

- Umsiedlungskonzept fiir 4 seltene Arten, Atelier Stern & Partner vom 28.2.03

- Bericht nach Art. 47 RPV, Basler & Hofmann vom 31.7.03

Artikel 4:  Geltungsbereich

Das Gestaltungsplangebiet umfasst die im Plan vom 28.2.03 als Perimetergrenze
in roter Farbe eingefassten Flachen (Parzellen 1005 und 1007).
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Artikel 5:  Teilflachen

Abs. 1: Das Gestaltungsplangebiet unterteilt sich in folgende Teilflachen:

- Anlagen und Infrastrukturbauten Flachen A/B
- Bauschuttaufbereitung Flachen C/D
- Kiesaufbereitung Flache E
- Bestehende Nutzung (Villa) Flache F
- Prioritat Naturschutz Flache G
- Weitere Griinflachen Flache H

Abs. 2: Zusatzlich sind im Perimeter — zum Teil Uberlappend mit anderen Flachen
— Flachen fir die Erschliessung, die Entwasserung, den Kiesabbau und Reserven
zur Erhéhung der Verkehrssicherheit ausgeschieden worden.

Artikel 6: Betriebsvorschriften

Abs. 1: Alle eingesetzten Maschinen und Gerate haben beztiglich Schadstoffemis-
sionen dem Stand der Technik zu entsprechen.

Abs. 2: Staubemissionen aus Bearbeitung, Lagerung und Umschlag sowie dem
Werkverkehr sind zu bek&dmpfen.

Abs. 3: Die klassische Kompostierung (ohne Energienutzung, aber in einer Halle
mit Biofilter) ist auf 5'000 t/a begrenzt. Das restliche Material ist entweder zu vergé-
ren oder zu Holzschnitzeln fiir Feuerungen aufzubereiten.

Abs. 4: Die Kompostierung/Vergérung ist so zu betreiben, dass in der Umgebung
keine Uberméssigen Geruchsimmissionen entstehen.

Abs. 5: Die Bauschuttaufbereitung ist so zu betreiben, dass die Recyclingstoffe der
BUWAL-Richtlinie flir die Verwertung von mineralischen Bauabféllen entsprechen.

Abs. 6: Bauschuttaufbereitungsanlagen dirfen aus La&rmschutzgrinden nur in der
Teilflache C betrieben werden. Fir alle larmerzeugenden Anlagen ist eine Abschir-
mung mit einer Larmminderung von 10 dB vorzusehen (z.B. durch Abschirmung
oder Geb&ude).

Abs. 7: Die Abgrenzung der Teilflache E zur Teilflache G liegt auf halber B6-
schungshéhe.

Abs. 8: Auf der Kiesaufbereitungsflache (Teilflache E) dirfen keine Unterhalts- und
Reparaturarbeiten sowie keine Nassreinigungen an Fahrzeugen und Geréten
vorgenommen werden. Zudem dirfen in dieser Teilflache keine wassergefahrden-
den Stoffe gelagert werden.
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Abs. 9 Ortsdurchfahrten per Lastwagen bei der An- und Auslieferung sind wenn
immer mdglich zu vermeiden.

Abs. 10: Die Baudirektionsverfligung Nr. 127/1961 fiir den Kiesabbau im &stlichen
Grubenareal muss vor Abbaubeginn in gewasserschutzrechtlicher Hinsicht den
heutigen Anforderungen des Umweltschutzes angepasst werden.

Artikel 7: Bauten

Bauten sind nur in den Teilflachen A/ B erlaubt. Die maximale H6he von Bauten ist
auf 20 m beschrénkt. Zudem ist in den Teilflachen A / B das Bauen bis an den
Rand erlaubt (Naherbaurecht).

Artikel 8:  Befestigung

Abs. 1: Prozess- und Lagerflaichen der Teilflachen A und B werden befestigt
(Schwarz- oder Betonbelag).

Abs. 2: Die Teilflachen C und D werden abgedichtet (PE-Folie mit Schutzschicht).

Abs. 3: Teilflache E wird nicht befestigt.

Artikel 9: Entwédsserung

Abs. 1: Das Konzept der Entwasserung der einzelnen Teilflachen ist im Teilplan
Entwasserung vom 28.2.03 festgehalten.

Abs. 2: Kontaminiertes Abwasser der Betriebsflachen (Teilflachen A/B) ist der
Schmutzwasserkanalisation zuzufiihren; nicht kontaminiertes Wasser von entwés-
serungstechnisch getrennten Erschliessungsbereichen ist separat zu sammeln und
dem Abwasserteich zuzuflihren.

Abs. 3: Der Bodenschlamm aus dem Abwasserteich darf nicht im Naturschutz-
gebiet (Teilflache G) entsorgt werden.

Abs. 4: Das gesammelte Dachwasser der Bauten ist einem Speichertank zuzu-
fuhren (Nutzung als Prozesswasser fiir Kompostierung und Vergarung). Uber-
schissiges Wasser fliesst in eine Sickerpackung und, wenn das Riickhaltevolumen
ausgeschopft ist, ins Naturschutzgebiet (Teilflache G).

Abs. 5: Hausliches Abwasser und Sickerwasser aus Parzelle 1008 (ehemalige
Deponie) ist der Schmutzwasserkanalisation zuzufihren.
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Abs. 6: Das in den Teilflachen C, D und E anfallende Wasser ist zur Staubbe-
kampfung einzusetzen. Uberschiissiges Wasser ist in die betriebseigene Abwas-
serreinigungsanlage (Abwasserteich) abzuleiten.

Abs. 7: Das an den Bdschungen im Gstlichen Grubenareal austretende saubere
Grundwasser ist zu fassen und im Naturschutzgebiet (Teilflache G) zu versickern.
Im Gbrigen ist jedoch das Werkareal der AGIR AG so auszugestalten, dass kein
Wasser aus dem Betriebsareal in die Flache mit Prioritat Naturschutz (Teilflache G)
gelangt.

Artikel 10: Erschliessung

Die Arealerschliessung wurde aus Grinden der Verkehrssicherheit und der Platz-
verhéltnisse — unter Zustimmung des kantonalen Tiefbauamtes, Abteilung Staats-
strassen — geéndert. Die neue Erschliessung ist im Gestaltungsplan vom 28.2.03
eingetragen.

Artikel 11: Naturschutz

Abs. 1: Unmittelbar nach der Gestaltungsplanfestsetzung werden in einer ersten
Phase die Flachen nérdlich des bereits bestehenden Dammes (welche nicht vom
Kiesabbau tangiert werden) gemass dem Teilplan Naturschutz / Grinflachen und
dem Gestaltungs- und Pflegekonzept unter fachlicher Begleitung gestaltet.

Abs. 2: Die Flachen mit Prioritat Naturschutz (Teilflache G) und weitere
Grinflachen (Teilflache H) sind nach dem Teilplan Naturschutz / Griinflachen vom
28.2.03 und dem dazugehorenden Gestaltungs- und Pflegekonzept vom 28.2.03
herzurichten. Nach Beendigung einer Phase von Gestaltungsmassnahmen ist eine
Abnahme durch die Fachstelle Naturschutz erforderlich.

Abs. 3: In den daflir vorgesehenen Gebieten im Osten der Grube kann vorgangig
noch Kies abgebaut werden (rechtskraftige Abbaubewilligung).

Abs. 4: Bauten und Anlagen in der Teilflache G, die nicht fir den Unterhalt
notwendig sind, werden entfernt.

Abs. 5: Ab Gestaltungsplanfestsetzung ist in der Flache G auf Motorsportanlasse
zu verzichten.

Abs. 6: Ab Gestaltungsplanfestsetzung darf die Baupiste 14 (vgl. Gestaltungs- und
Pflegekonzept) stidwestlich des grossen Weihers nur noch im Rahmen von Gestal-
tungs- und Pflegemassnahmen befahren werden.
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Abs. 7: Die Gestaltungs- und Umsiedlungsmassnahmen im Sinne der Ubergangs-
bestimmungen (siehe Artikel 13) gehen zu Lasten der AGIR AG. Die Fachstelle
Naturschutz Ubernimmt die Kosten fiir 6kologische Baubegleitung zur Herrichtung
der Naturschutzflachen.

Abs. 8: Der Fachstelle Naturschutz des Kantons Zirich wird das Recht und die
Pflicht Gbertragen, fir die Pflege, die Sicherung und den Unterhalt der Fldchen mit
Prioritat Naturschutz zu sorgen. Die Schutzmassnahmen dirfen die Nutzung ge-
mass Gestaltungsplan nicht beeintrachtigen.

Artikel 12: Bestehende Nutzung (Villa)

Fir die Teilflache F ergeben sich keine Anderungen gegeniber der heutigen Nut-
zung.

Artikel 13: Ubergangsbestimmungen

Die AGIR AG verpflichtet sich, die geméass dem Teilplan Naturschutz / Grinflachen
vom 28.2.03 als Béschungen mit Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten (Franzo-
sische Rampe, Pfeilblattriges Schlangenmaul, Deutsche Tamariske, Rosmarin-
Weidenrdschen) ausgewiesenen Flachen wahrend 3 Jahren nach der Festsetzung
stehen zu lassen. Anschliessend wird kontrolliert und falls notwendig der Schutz
um 2 Jahre verléangert. Die Umsiedlung hat nach dem Umsiedlungskonzept fur 4
seltene Arten zu erfolgen.

Artikel 14: Inkraftsetzung

Der kantonale Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der Festsetzung durch die Baudirektion in Kraft.
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