Baudirektion
Kanton Zirich ARV 111 12006

VERFUGUNG

vom 28. Juli 2006

Richterswil. Kantonaler Gestaltungsplan ,,Erlen®“ (Ortsteil Miilenen oberhalb
der Seestrasse)

Festsetzung (§ 84 Abs. 2 PBG)

Die Baudirektion hat mit Verfiigung BDV/ARV Nr. 398/2004 die Einleitung des Ver-
fahrens zum Erlass des kantonalen Gestaltungsplans ,,Erlen” in der Gemeinde Richterswil
verfiigt. Der Gestaltungsplan gemiss § 84 Abs. 2 PBG bezweckt die Einordnung von
Neubauten und die Erhaltung wichtiger baulicher und landschaftlicher Elemente in den
Bauzonen hangseits der Seestrasse, die im schutzwiirdigen Ortsbild von Miilenen gelegen
sind. Dem Ortsbild von Miilenen kommt gemédss BDV Nr. 125/2002 regionale Bedeutung
zu. Es ist im Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von iiberkommunaler Beutung ent-

halten, das mit gleichem Beschluss festgesetzt worden ist.

Das gut einsehbare Hanggelidnde oberhalb der Seestrasse wird von der gegen Siidosten
ansteigenden Erlenstrasse durchquert. Es weist zwei ehemalige Fabrikbauten, einen baum-
bestandenen Fabrikweiher sowie ein Bauernhaus auf. Die Erlenstrasse und die &stlich
anschliessende Alte Landstrasse bilden Teil des historischen Verkehrsweges von Ziirich
Richtung Glarus, der im Entwurf des Bundesinventars der historischen Verkehrswege der
Schweiz (IVS) als Verbindungsweg von nationaler Bedeutung ausgewiesen ist. Das Hang-
geldnde stellt den Nahbereich der erwihnten Bauten, zugleich aber auch den wichtigen
Hintergrund des historischen Miihlenkomplexes im Uferbereich dar.

Gemiss dem Inventarplan bilden die erwéhnten Objekte zusammen mit einer von Be-
bauung frei zu haltenden Fldche wichtige Bestandteile des Ortsbildes. Diese Fliche soll
den siidlich des Miihlenkomplexes bestehenden Griinraum auf der Hangseite der See-
strasse fortsetzen. Zur Kldrung der raumlichen Situation ist dieser Freiraum im Verlaufe
der Bearbeitung im Vergleich zum Inventarplan westwirts verschoben worden. Er ge-
wihrleistet nunmehr die rdumliche Trennung der historischen Gebdudegruppen ldngs des
Bachlaufs (Miihlen und Fabrikbauten) von der neuen Bebauung Richterswils und wahrt

den visuellen Bezug zum hoher gelegenen Hanggelédnde.
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Der Gestaltungsplan ist im Auftrag der Gesuchstellerin (Stiftung Griinau) auf der Grund-
lage des zuvor in periodischer Absprache mit Vertretern der zustéindigen Amtsstellen, der
kantonalen Natur- und Heimatschutzkommission (NHK) und der Gemeinde erarbeiteten
Bauprojektes erstellt worden. Die im Vorpriifungsbericht des Amtes fiir Raumordnung und
Vermessung vom 14. November 2005 aufgefiihrten Punkte betrafen deshalb vor allem
formelle und inhaltliche, jedoch keine grundlegenden, das Projekt an sich betreffenden

Aspekte. Sie sind in der Vorlage beriicksichtigt worden.

Die gemidss § 7 PBG erforderliche Anhérung der nach- und nebengeordneten Planungs-

trager und die 6ffentliche Auflage haben gleichzeitig vom 8. Juni 2005 bis zum 15. August

2005 stattgefunden (BDV Nr. 577/2005). Wihrend der 6ffentlichen Planauflage sind keine

Einwendungen von Dritten eingegangen. Im Rahmen der Anhdrung hat der Gemeinderat

Richterswil mit Beschluss Nr. 154 vom 25. Juli 2005 drei Einwendungen vorgebracht,

namlich:

- Es sei die Unterteilung der Grundstiicke mit den erforderlichen Dienstbarkeitsformu-
lierungen vor der Festsetzung des Gestaltungsplans zu regeln.

- Der Gemeinde diirften durch die Festsetzung keinerlei finanzielle Folgen erwachsen,
mit Ausnahme des Verlegungsanspruchs fiir die Mischwasserkanalisation im Rahmen
von Art. 693 Abs. 2 ZGB.

- Der Baudirektion sei zu beantragen, die Festsetzung des Gestaltungsplans freiwillig der

Gemeindeversammlung Richterswil zu unterstellen.

Die Baudirektion hat den Gemeinderat Richterswil mit Schreiben vom 21. September 2005
unter Hinweis auf § 84 Abs. 2 PBG dariiber informiert, dass die Festsetzung des kanto-
nalen Gestaltungsplans aus rechtlichen Griinden nicht freiwillig der Gemeindever-
sammlung unterstellt und dieser Einwendung deshalb nicht entsprochen werden kann. Die
Einwendung betreffend die finanziellen Folgen fiir die Gemeinde ist zwischen den Ver-
tretern der Gemeinde und der Gesuchstellerin erginzend geklart worden. Die Parzellierung
ist gemiss Ziff. 5 der Bestimmungen des Gestaltungsplans einschliesslich des Flachenab-
tausches zwischen der Stiftung Griinau und der Gemeinde Richterswil betreffend die
Erlenstrasse bereits vollzogen worden. Da die Nutzungen und die zuldssige Ausniitzung im
Gestaltungsplan abschliessend geregelt sind und das gesamte betroffene Grundeigentum
mit Ausnahme der Strassen (Teile der Erlen- und der Alten Landstrasse) zur Zeit der
Stiftung Griinau gehoért, sind keine Nutzungsiibertragungen erforderlich. Als Hinweis auf
die geltenden besonderen Nutzungsbestimmungen zur Sicherung der Natur- und Heimat-
schutzinteressen ist jedoch gestiitzt auf § 208 Abs. 2 PBG zu gewihrleisten, dass der
Gestaltungsplan auf den betroffenen Parzellen im Grundbuch angemerkt und der Baudi-
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rektion der Nachweis des erfolgten Eintrags erbracht wird. Dem im Rahmen der Anhorung
erfolgten Einwand des Gemeinderates Richterswil, die Unterteilung der Grundstiicke mit
den erforderlichen Dienstbarkeitsformulierungen sei vor der Festsetzung des kantonalen

Gestaltungsplans zu regeln, ist damit entsprochen worden.

Der Gestaltungsplan setzt in Nachachtung des Einleitungsbeschlusses (BDV Nr. 398/2004)
die im Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von iiberkommunaler Bedeutung festge-
setzten Ziele in die grundeigentiimerverbindliche Nutzungsplanung um. Er ermdéglicht die
Uberbauung und Neugestaltung des ortsbaulich und landschaftlich sehr empfindlichen
Hanggelidndes im Ortsteil Miilenen unter Beriicksichtigung der privaten und der &ffent-
lichen Interessen. Die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung entstandenen Kosten sind

entsprechend zu Lasten der Baudirektion zu reduzieren.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBQG).

Die Baudirektion verfiigt:

i Zum Schutze des Ortsbildes von iiberkommunaler Bedeutung "Miilenen" wird fiir
das im Plan Nr. 1 bezeichnete Gebiet oberhalb der Seestrasse, umfassend die Par-
zellen Kat.-Nm. alt 3436 (neu 7820 u. 7824), alt 6839 u. 543 (neu 7819, 7822 u.
7823), alt 2930 (neu 7825) sowie Teile (Parkplatz) von alt 7430 (neu 7821), Teil von
alt 7115 (Erlenstrasse - neu 7830), sowie 3444 (Alte Landstrasse), der kantonale Ge-
staltungsplan ,,Erlen festgesetzt, bestehend aus den Bestimmungen vom 2. Juni
2006 sowie den Plinen Nm. 1-6, rev. 15. Dezember 2005.

II.  Der Gestaltungsplan ist nach rechtskriftig erfolgter Festsetzung auf Kosten der
Grundeigentiimerin als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung auf den ge-
mass Dispositiv I dieser Verfligung betroffenen Parzellen im Grundbuch anzumer-
ken (§ 208 Abs. 2 PBG). Das Grundbuchamt Wiadenswil (Zugerstrasse 16, 8820
Widenswil) wird eingeladen, der Baudirektion (Amt fiir Raumordnung und Ver-
messung, Stampfenbachstr. 12, 8090 Ziirich) den erfolgten Eintrag zu bestétigen.

II. Der Gestaltungsplan steht wihrend der Rekursfrist beim Bauamt Richterswil,
Chiingengass 6, 8805 Richterswil sowie bei der Baudirektion (Amt fiir Raumord-
nung und Vermessung, Stampfenbachstr. 12, 8090 Ziirich) jedermann zur Einsicht

offen.
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Iv.

VI

VIL

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt. Die Insertionskosten gehen

zu Lasten der Baudirektion.

Zustelladresse: Stiftung Griinau, Alte Landstrasse, 8805 Richterswil

(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist.)

Priifungs- und Festsetzungsgebiihr Fr.  2'500.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 96.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  2'596.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der 6ffentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Dispositiv Ziffern I - IIT und V werden gemiss § 6 lit. a PBG durch die Baudirektion
offentlich bekannt gemacht.

Mitteilung an (unter Beilage der in Klammern aufgefiihrten Anzahl Exemplare des
Gestaltungsplans): den Gemeinderat Richterswil, 8805 Richterswil (4 Expl.), die
Stiftung Griinau, Erlenstr. 89, 8805 Richterswil (einschreiben mit Riickschein,
2 Expl.), die Kanzlei der Baurekurskommissionen (1 Expl.), die Volkswirtschafts-
direktion (Amt fiir Verkehr, 1 Expl.), das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft
(AWEL - Abteilung Grundwasserschutz, Abteilung Wasserbau, total 2 Expl.), das
Amt fiir Landschaft und Natur (ALN - Fachstelle Naturschutz, 1 Expl.), das
Tiefbauamt (TBA - Fachstelle Larmschutz, 1 Expl.), das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (2 Expl.) sowie ohne Beilage an das Grundbuchamt Wiadenswil,
Zugerstr. 16, 8820 Widenswil, an das Sekretariat der Ziircher Planungsgruppe
Zimmerberg ZPZ, Dorfstr. 10, 8800 Thalwil, das Sekretariat der NHK sowie an das

Generalsekretariat der Baudirektion.

ARV Amt flr

Ztirich, den 28. Juli 2006 Raumordnung und Vermessung

060328/Ohuw/Zst

Flr den Auszug:
/ WM
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Amt fir Raumordnung und Vermessung

Kanton ZUrich
Gemeinde Richterswil

Kantonaler Gestaltungsplan
Erlen (Ortsteil Mulenen)

Bestimmungen
und Plane

Von der Baudirektion festgesetzt am: 2 8. Juli 2006
ZUnich, den i snavissvar asve

Fur die Baudirektion BDV-Nr.

~

Py
L - =
Z A 7171/ 06

-----------------------

1 Uster AG, Planer - Architekten, Zugerstrasse 15, 8820 Wadenswil
Telefon 044 789 93 93 - Fax 044 789 93 00 - E-Mail info@uster-ag.ch
Wadenswil, 10. 03. 2005 hu/mu - rev. 03.06.2005/15.12.2005/21.02.2006/02.06.2006
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1. Zweck

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Kantonaler Gestaltungsplan Erlen (Ortsteil Mulenen),
Gemeinde Richterswil

Bestimmungen

Der Kantonale Gestaltungsplan Erlen (Ortsteil Mulenen)
bezweckt den Schutz des Ortsbildes von regionaler Bedeu-
tung im Bereich hangseits der Seestrasse gemdass dem von
der Baudirektion mit BDV Nr. 125/2002 festgesetzten Inven-
tar der schutzwUrdigen Ortsbilder von Uberkommunaler Be-
deutung, insbesondere:

Sicherung der Historischen Verkehrswege Alte Landstras-
se und Erlenstrasse als Verbindungswege von nationaler
Bedeutung.

Im zugehdrigen Plan sind die Historischen Verkehrswege
verbindlich definiert:

Plan 1: Perimeter/Schutzobjekte/wichtiger Freiraum/ Ge-
wdsser

Sicherung eines von Gebduden dauernd frei zu haltenden
Wiesenbereichs mit Nutzbdumen und dem ehemaligen
Fabrikweiher zwischen der Seestrasse und dem offenen
Hanggeldnde, zur rdumlichen und visuellen Gliederung der
Baubereiche.

Im zugehdrigen Plan ist der Wichtige Freiraum verbindlich
definiert:

Plan 1: Perimeter/Schutzobjekte/Abbruchobjekte/ Gewds-
ser

Der enemalige Fabrikweiher ist in seinem Bestand und Cha-
rakter zu erhalten; der eingedolte Auslauf ist bis zur Erlen-
strasse zu 6ffnen.

Im zugehdrigen Plan ist der offene Auslauf verbindlich defi-
niert:

Plan 1: Perimeter/Schutzobjekte/ Abbruchobjekte /Ge-
wasser

Fabrikgebdaude 1887 (heute Grufa)

Das Gebdude stellt ein Schutzobjekt im Sinne von § 203 PBG
dar und ist in seiner Substanz zu erhalten.

Im zugehdrigen Plan ist das Objekt bezeichnet:

Plan 1: Perimeter/Schutzobjekte/Abbruchobjekte/Ge-
wasser

Ehemaliges Bauernhaus (heute 2- Familienahaus)

Das Gebdude stellt ein Schutzobjekt im Sinne von § 203
PBG dar und ist in seiner Substanz zu erhalten.

Im zugehdrigen Plan ist das Objekt bezeichnet:

Plan 1: Perimeter/Schutzobjekte/Abbruchobjekte/Ge-
wasser

Ersatzbaute, ehemalige Spinnerei 1812 (heute Wohnhaus
Grunau).Erhaltung der kubischen Erscheinung und ortsbau-
lichen Stellung der Ersatzbaute ehemalige Spinnerei 1812.

Im zugehdrigen Plan ist das Objekt bezeichnet:

Plan 1. Perimeter/Schutzobjekte/Abbruchobjekte/Ge-
wasser

Uster AG, Planer - Architekten, Zugerstrasse 15, 8820 Wéadenswil



2. Baufelder

L7

1.8

Kantonaler Gestaltungsplan Erlen (Ortsteil Mulenen)
Gemeinde Richterswil

Bestimmungen

Gewdhrleistung einer den Kriterien des Ortsbildschutzes ge-
rechten, etappierbaren Bebauung und Nutzung im Gel-
tfungsbereich des Kantonalen Gestaltungsplanes:

In den zugehdrigen Plédnen sind die Rahmenbedingungen
fur die Bebauung verbindlich definiert;

Das der Elektrizittsversorgung des Gebietes dienende Tra-
fogebdude ist in die Neulberbauung des mittleren Baufel-
des zu integrieren.

Plan 2: Baufelder/Mantellinien/Erschliessung
Plan 3: Profile/Schnitte/Dach- und Kellerkoten
Plan 4: Gebd&ude-Typologie

Erhaltung des Landschaftsbildes, des wichtigen Baumbe-
standes und der Topographie; Wiederherstellung des ur-
springlichen Zustandes im Bereich des Parkplatzes auf Kat.-
Nr. 3436 an der Seestrasse.

Im zugehdrigen Plan ist die Landschafts- und Umgebungs-
gestaltung verbindlich definiert:

Plan &: Landschafts- und Umgebungsgestaltung

Im Geltungsbereich des Kantonalen Gestaltungsplanes
Erlen (Ortsteil Mulenen), sind drei Baufelder fUr Neubauten
ausgeschieden, namilich:

2.1 Baufeld Grinau / Grufa
2.2 Mittleres Baufeld
2.3 Oberes Baufeld

Die zul&ssige Bebauung ist durch die Bestimmungen der
einzelnen Baufelder, bezlglich Gebdudevolumen, Mantel-
linien, Profile, Schnitte, Dach- und Kellerkoten sowie den
Angaben zur Erschliessung in den Planen Nrn. 2 und 3 defi-
niert.

Die in den einzelnen Baufeldern fUr Neubauten verbindli-
che Gebdudetypologie ist im Plan Nr. 4 festgelegt. Sie ist
gepragt durch klar geschnittene Baukdrper mit Lochfens-
tern ohne auskragende Balkone.

Die Farbgebung hat dem Farbkonzept zu entsprechen.

Es sind nur technisch bedingte Dachaufbauten zulassig.
Flachddcher sind extensiv zu begrinen.

Die Zufahrten sind in den zugehérigen Pldnen ab-
schliessend definiert.
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Kantonaler Gestaltungsplan Erlen (Ortsteil Mulenen),
Gemeinde Richterswil

Bestimmungen

Fur die Materidlisierung und fur die farbliche Gestaltung der
Neubauten ist mit der ersten Baueingabe ein Gesamtkon-
zept einzureichen, welches auch die bestehenden Bauten
(Ersatzbau Granau, Vers.-Nr. 517, und Fabrikgebdude
Grufa, Vers.-Nr. 527) einbezieht. Fur die Farbgestaltung ist
eine ausgewiesene Fachperson beizuziehen. Die Konzepte
sind mit dem ersten Baugesuch einzureichen; sie sind fur die
AusfUhrung der folgenden Etappen verbindlich.

Plan 4: Gebdue-Typologie

Baufeld Grunau/Grufa

Grundwasserschutz:

Das Baufeld liegt in der Grundwasserschutzzone S 2 b.
Gemass Gutachten und Baugrunduntersuchung von Dr.
von Moos AG, Zurich, vom 24, 09. 2004, sind die im
Rahmen der Mantellinien, Schnitte, Keller- und Dachkoten
der vorgegebenen Bauten abschliessend definiert.

Larmschutz:
Das Baufeld ist der Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeordnet.

Erschliessung:

Das Baufeld sowie die Ersatzbaute ehemalige Spinnerei
1812 sowie das offene Parkfeld vis-a-vis des Fabrikgebdu-
des Grufa sind durch die alte Landstrasse und die Erlen-
strasse (Historische Verkehrswege) zu erschliessen. Die histo-
rischen Verkehrswege durfen nicht ausgebaut werden. Bo-
schungen entlang der Alten Landstrasse, die von den Bau-
arbeiten tangiert werden, mussen dem originalen Erschei-
nungsbild entsprechend wieder hergestellt werden.

Die Erlenstrasse ist entlang der Ersatzbaute ehemalige
Spinnerei 1812 auf die ursprungliche Breite von 3.50 m zu-
rackzubauen.

Vor dem ehemaligen Bauernhaus und zwischen Grinau
und Birnbaum sind entsprechende Ausweichstellen zu er-
richten.

Leitungsverlegung

FUr die Verlegung des Mischwasserkanals @ 80 cm, wird ein
7.00 m breiter Korridor von der alten Landstrasse, zwischen
Fabrikgeb&ude und Haus 1 auf einer Ladnge von ca. 52.00m
festgelegt.
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Kantonaler Gestaltungsplan Erlen (Ortsteil MUlenen),
Gemeinde Richterswil

Bestimmungen

Die Kosten, die sich aufgrund des Verlegungsanspruchs far
die Mischwasserkanalisation im Rahmen von Art. 693 Abs. 2
ZGB ergeben, gehen zu Lasten der Gemeinde Richterswil.

Parkierung:

FUr das Baufeld unter Einschluss der Ersatzbaute "Grunau"
sind auf dem offenen Parkfeld nérdlich des Fabrikgebdu-
des "Grufa" 4 Besucher- und 30 Pflichtparkpl&tze zu erstel-
len. 10 Pflichtparkpl&tze sind in der UN-Garage im Mittleren
Baufeld zu erstellen.

Mittleres Baufeld

Grundwasserschutz:

Das Baufeld liegt in der speziellen Gefahrenzone G und in
der Weiteren Grundwasserschutzzone (Zone S3). Gemdass
hydrologischem Gutachten und Baugrunduntersuchung
von Dr. von Moos AG, ZUrich, vom 24. 09. 2004 sind die im
Rahmen der Mantellinien, Schnitte und Dachkoten vorge-
gebenen Bauvolumen verbindlich definiert.

Larmschutz:

Das Baufeld ist der Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeordnet.
GemdB Larmgutachten von Muhlebach, Akustik + Bauphy-
sik, Wiesendangen, vom 10. 12. 2004 sind die im Rahmen
der Mantellinien, Anordnung, Keller- und Dachkoten vorge-
gebenen Bauvolumen abschliessend definiert. Die im
Larmgutachten dargestelltfen Wohnungsgrundrisse der
Hdauser 5 und 6 sind verbindlich.

Erschliessung:

Es ist eine direkte Zu-/Wegfahrt ab der Seestrasse S-1 zulds-
sig. Diese ist gemdss Verkehrssicherheits-Verordnung (VSV;
Typ B) auszubilden.

Parkierung:

Fur das mittlere Baufeld sind abschliessend 2 Besucher-

und 31 Pflichtparksténde in der Tiefgarage zu erstellen.

10 Pflichtparkplétze davon sind dem Baufeld Granau/Grufa
als Pflichtparkplatze zuzuweisen.

Oberes Baufeld
Grundwasserschutz:

Das Baufeld liegt in der speziellen Gefahrenzone G und in
der Weiteren Grundwasserschutzzone (Zone S3)

Gemdss hydrologischem Gutachten und Baugrundunter-
suchung von Dr. von Moos AG, Zurich, vom 24, 09. 2004 sind
die im Rahmen der Mantellinien/Keller- und Dachkoten vor-
gegebenen Bauvolumen abschliessend definiert.
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3. Landschaft-
Gestaltung
Gewdsser

Kantonaler Gestaltungsplan Erlen (Ortsteil Mulenen),
Gemeinde Richterswil

Bestimmungen

L&armschutz:
Das Baufeld ist der Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeordnet.

Erschliessung:

Sie muss Uber die Erlenstrasse (Historischer Verkehrsweg)
erfolgen. Die Zufahrt und der anschliessende, offene Park-
platz vor dem Bauernhaus bleibt wie bestehend.

Die Zufahrt zur Tiefgarage muss ebenfalls Uber die Erlen-
strasse (Historischer Verkehrsweq) erfolgen und ist abschlies-
send definiert im

Plan 2: Baufelder/Mantellinien/Erschliessung

Parkierung:

Fur das obere Baufeld inkl. ehemaliges Bauernhaus sind
auf dem offenen Parkplatz vor dem ehemaligen Bauern-
haus 5 Besucherparkpl&tze vorhanden.

In der Tiefgarage sind abschliessend fur beide Objekte 18
Pflichtparkplatze zu erstellen. Davon sind 3 dem Objekt
ehemaliges Bauernhaus zuzuweisen.

Landschaft Gestaltung:
Fur die zuldssige topographische Gestaltung sind die im
Plan Nr. 5 dargestellten Geldndekurven verbindlich.

Die heute bestehende Anlage des Parkplatzes entlang der
Seestrasse, zugehodrig zum Ersatzbau der ehemaligen Spin-
nerei 1812 ist abzubrechen und zu urbarisieren.

Die im Plan Nr. 5 als "wichtig" bezeichneten Baumen und
Baumgruppen sind zu erhalten; sie sind bei altersbedingtem
Abgang zu ersetzen. Far ergdnzende Bepflanzungen sind
einheimische und standortgerechte Gehdlze zu wahlen.

Die im Plan Nr. 5 ausgewiesenen Nutzungsbereiche ausser-

halb der Geb&ude unter Einschluss von Wiesen, Spiel, Park-
und Abstellplatzen, Weg- und GewdsserverlGufen sowie die
bezeichneten Belagsarten sind fur die Ausfuhrung verbind-

lich.

Die Bachéffnung zwischen Weiher und Erlenstrasse ist mit
einer dichten Rinne auszubilden. Fur die Projektierung ist ein
Hydrologe beizuziehen.

Landschafts- und Umgebungsgestaltungen und deren An-
derung sind bewilligungspflichtig.

Plan 5: Landschafts- und Umgebungsgestaltung
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4. Ubergangs-
bestimmungen

5. Parzellierung /
Anmerkung

6. Verhdltnis zu
PBG
BZO Richterswil

7. Inkrafttreten

4.1

4.2

4.3

4.4

Kantonaler Gestaltungsplan Erlen (Ortsteil Mulenen),
Gemeinde Richterswil

Bestimmungen

Vor Baufreigabe der Neubauten in den drei Baufeldern,
Grunau/Grufa, Mittleres Baufeld und Oberes Baufeld sind
die nachfolgend bezeichneten Anpassungen an den Kan-
tfonalen Gestaltungsplan auszufuhren und abnehmen zu
lassen.

Baufeld Grunau/Grufa:
Bachéffnung Uber dem eingedolten Gewdsser aus dem
ehemaligen Fabrikweiher

Mittleres Baufeld:

Erstellen des Ersatz-Parkfeldes nérdlich Fabrikgebdude Gru-
fa, inkl. Begrinung

Oberes Baufeld:

RuUckbau Erlenstrasse vor dem Haus Mulenen sowie gleich-
zeitige Erstellung der Ausweichstellen an der Erlenstrasse vor
dem bestehenden Bauernhaus und zwischen Grunau und
Birnbaum.

Der im wichtigen Freiraum liegende Parkplatz entlang der
Seestrasse ist bis zum Bezug der Gebdude des mittleren
Baufeldes abzubrechen; das Geldnde ist gemdass den An-
gaben in Plan 5 wiederherzustellen.

Die Neu-Parzellierung hat gemdass Plan Nr. 6 vorgdngig der
Festsetzung des Gestaltungsplans zu erfolgen. Der Gestal-
tungsplan ist auf den einzelnen Parzellen im Grundbuch an-
zumerken. Die neue Zuteilung hat einschliesslich der Dienst-
barkeiten, die zur Gewdhrleistung der Zweckbestimmung
des Gestaltungsplans erforderlich sind, vor dessen Festset-
zung rechtskraftig vorzuliegen.

Die Bestimmungen des kantonalen Gestaltungsplans kén-
nen gemass § 83 Abs. 1 PBG von den Bestimmungen Uber
die Regelbauweise und von den kantonalen Mindestab-
stéinden abweichen; entsprechende Bestimmungen des
Gestaltungsplans gehen deshalb jenen des PBG und der
BZO vor.

Der kantonale Gestaltungsplan gemdss § 84 Abs. 2 PBG
tritt nach der Festsetzung durch die Baudirektion und nach

© Erledigung aller Rechtsmittel in Kraft.
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